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OGGETTO: Comparto edificatorio TU42D2 - Proposta di Monetizzazione della Sc e delle aree interne
alla Si destinate a standard (relazione tecnica degli API - cap. 21). Proponente: Luciano Guerrera

L’anno 20/1’3 il giomo. G del mese di JHUTZO alle ore
fjf Q0 nella sala Giunta di Palazzo Mosti, a seguito di convocazione, si ¢ riunita la Giunta

Comunale con la partecipazione dei signori:

Presente

Ing. Fausto Pepe Sindaco St
Avv. Raffaele Del Vecchio Vice Sindaco N
Rag. .Enrico Castiello Assessore Y|
Arch, Mario Coletta Assessore N0
Dr. Francesco Saverio Coppola Assessore NQ
Dr. Nicola Danilo De Luca Assessore U
Dr. Pietro Iadanza Assessore 31
Avv. Cosimo Lepore Assessore ' Si
Avv.Marialele ' Assessore | 3
Sig. Umberto Panunzio Assessore 3
Totale Presenti.... \}f’ ...........

I sEonmTae

Partecipa in qualita di Segrefario Generale Dott.. @u;‘ i
con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbahzzazmne (art 97T 267/2000)

1l Presidente Ing. Fausto Pepe, nella sua qualitd di Sindaco, riconosciuta legale I’adunanza, dichiara

aperta la seduta.
La Giunta Comunale, come sopra riunita, ha approvato il provvedimento entro riportato.

Letto, approvato e sottoscri

IL SIN O IL SEGRETARIO GENERALE
Ing. FaustXPgpe oo :
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Premesso che:
con Decreto del Presidente della Provincia di Benevento n. 54 del 06.12.2012 ¢ stato approvato il

P.U.C. di Benevento, pubblicato sul B.U.R.C. n. 78 del 24.12.2012 ed in vigore dal 08.01.2013;

con deliberazione. n. 46 del 16.11.2012 il Consiglio Comunale ha approvato gli Atti di
Programmazione degli interventi (API);
con nota prot. n. 60977 del 31.07.2014 il sig. Guerrera Luciano, in qualita di procuratore spec1ale
dei sig.ri Galliano Rosa, Giovanna, Elvira, Gabriella, Antonio e della sig.ra Bruno Liliana,
proprietart del lotto in catasto al foglio 57, p.lle 928, 929, 1047, 1048, 1049, ha presentato istariza
~di modifica-della scheda norma relativa al comparto edificatorio TU42D2, msento_neILMbnoA*ﬁ_f
— Santa Colomba degliAPI, approvati con D.C.C. n. 46/2012.
la Conferenza di Servizi interna convocata con nota prot. n. 78456/2014 dal Dirigente del Settore
Territoric Ambiente finalizzata all’acquisizione dei pareri dei Settori OO.PP. e Polizia Municipale
— Ufficio Traffico, si concludeva con esito negativo Le motivazioni del mancato accoglimento
dell’istanza sono riportate nel verbale della riunione tenutasi in terza convocazione il giorno
04.11.2014, prot. n. 90456/2014. _
con nota prot. n. 92134 del 11.11.2014 ¢ stato trasmesso al s1g Guerrera 11 preavwso d1 rlgetto o
- formulato ai sensi dell’art: 10bis della 1.241/90 e s.mei;; ‘ o
con nota prot. n. 100709 del 09.12.2014 & stata trasmessa dal proponente la richiesta di
monetizzazione di parte della superficie compensativa Sc e della parte di superficie integrata Si
destinata agli standard di cui al D.M. 1444/68, possibilita prevista dal capitolo 21 della relazione
tecnica degli API; all’istanza di monetizzazione & allegato un unico elaborato denominato:
“Relazione illustrativa della scheda norma” che, seppure non materialmente allegato alla presente

deliberazione, ne costituisce parte integrante;

Considerato che: _
il comparto TU42D2 rientra nell’elenco dei comparti degli API attivabili nel primo triennio, come

riportato nel paragrato 3 del cap. 19 della Relazione degli APT;

I’istanza propone la. monetizzazione di una parte della Superficie Compensativa (Sc) pari a meta
della sua estensione, nonché divattn di tutta la parte di Superficie Integrata (Si) da destinare a_
standard ai sensi del D.M. 1444/68 calcolata in ragione della volumetria che si intende realizzare;

“la proposta prevede la monetizzazione di:

mgq 368 di Sc¢
mq 540 di Si

per un totale di 908 mq; _
¢ prevista la cessione al Comune della sola parte della Sc posta alla quota della strada, pari a mq
368, in modo da evitare l'intervento, pil oneroso per I’amministrazione, per la realizzazione

dell’area pubblica da destinare a parcheggi;

1l calcolo della superficie da destinare a standard all’interno della Si & effettuato considerando,
anziché la volumetria massima ammissibile, pari a 11.040 me, una volumetria pari a 6.700 mc che
rappresenta I’effettiva cubatura che si intende realizzare;

la monetizzazione proposta comporta una riduzione della Sc pari allo 0,72% nell’ambito urbano di
. riferimento; la riduzione della superficie compensativa nell’intero ambito & dunque inferiore al

20% della quantita totale stabilita dal PUC e continua a garantire la dotazione pro-capite di
“Standard;



]a tabella in calce alla tav. P5.1 del PUC riporta una superficie territoriale del comparto pari a 3.918

| mq. Tutti gli altri dati relativi al dimensionamento del comparto sono direttamente comnessi

all’estensione territoriale. Risulta perd una discrepanza tra il dato riportato in tabella e la effettiva

superficie del comparto che, da quanto si evince dai dati catastali, risulta esteso per 3.680 mgq;

Ritenuto che:

la riduzione della Sc da cedere al comune consente la realizzazione di una piccola area di sosta alla
stessa quota della strada provinciale senza particolari oneri per la P.A. determinati dal salto di

quota;

sono verificate le condizioni definite dalla relazione degli API in merito alla dotazione di standard,;

Visti:

la Legge della Regione Campania n. 16/2004 e s.m.i. in particolare I’art. 33;

il Regolamento di attuazione per il governo del ten‘itoﬁo del 4 agosto 2011,n° 5;
il PUC approvdto con D.P.P. n. 54/2012; SRR
gli API approvati con D.C.C. n. 46/2012;

la Relazione Istruttoria del Responsabile del Procedimento prot. n. 8435 del 28.01.2015 che
allegata alla presente deliberazione ne costituisce parte integrante;

it D.Lgs n. 267/2000;

Si propone: . _ _
di approvare la proposta di Monetizzazione della Sc e delle aree interne alla Si destinate a

o Afandird_rei‘at—i——va al comparto di 1rasformazione Urbana del tipo D2, n. 42, individuato

nell’ambitc 4 — Santa Colomba degli API, trasmessa con nota prot. n. 100709 del
©09.12.2014.284F; costituita da un unico elaborato denominato:

tav. 1: “Relazione illustrativa della scheda norma”

e che prevede la monetizzazione di

mq 368 di Sc
mq 540 di Si

per un totale di 908 mq;
di prendere atto della rettifica dei dati relativi al comparto esteso per 3.680 mg, di seguito

riportati:

Dati relativi al comparto TU del tipo D2 Dafi relativi alla Si Dati relativi alla Sc

Volumead | Volume aree per

St Si Sc It V Si [Quote ad uso attivita | tipologia - spazi
o uso . destinazione .
mq myg mq me¢/mq | mc % produttive [attrezzature pubblici

me
D1 D2 ) mq
Spec. Resid. | Spec. Resid.
. (.80x8t 0.20xSt | 3.00

42TUD2 3.680 | 2.944 | 736 11040 | 1 0 11040 ] 0 11.040 F3 Parcheggi 736
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di prendere atte che la cubatura massima da prevedere in sede di formazione del PUA relativo al
comparto TU42D2, sara pari a 6.700 me, inferiore a quella massima ammissibile;

di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente

deliberato non comporta impegno di spesa;
di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

11 Responsabile del Procedimento
_ arch. S1mona De Fl,hp)po "

It

\\ oo 3T a\fk o=

Il Dirigente del Settore Territorio-Ambiente, vista la suesposta relazione del Responsabile del
Procedimento, ritiene condivisibile la proposta dello stesso.

IID' .

PARERI SULLA PROPOSTA

Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2, art. 151, comma 4, T.U. 267/2000

I sottoscritto Dirigente esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica dando atto che
non necessita il parere contabile in quanto la presente delibera non comporta alcuna spesa a carico

del-Contumne

L’Assessore all’Urbanistica, vista la suespos ﬁzimie, propone alla Giunta Comunale:

- di approvare la suesposta relazione;

- di approvare la proposta di Monetizzazione della Sc e delle aree interne alla Si destinate a
standard relativa al comparto di Trasformazione Urbana del tipo D2, n. 42, individuato
nell’ambito 4 — Santa Colomba degli API, trasmessa con nota prot. n. 100709 del
09.12.2014.2014, costituita da un unico elaborato denominato:

tav. 1: “Relazione illustrativa della scheda norma”
e che prevede la monetizzazione di

mq 368 di S¢
mgq 540 di Si
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per un totale di 908 mgq;

- di prendere atto della rettifica dei dati relativi al comparto esteso per 3.680 mq, di seguito
riportati:

Dati relativi al comparto TU de! tipo D2 Dati relativi allz Si Dati relativi alla Sc

] _ Volume ad Volume ) ) aree per

St Si Sc Jt V8i |Quote ad uso uso attivita | tipologia destinazione spazi
mq mq mgq |mc/mq | me % . me produttive lattrezzature pubblici

BD2 mg

Spec. |Resid. | Spec. [Resid.
0.80xSt 0.20xSt | 3.00
42TUD2 3.680 | 2944 | 736 11040 | 1 0 (11040 ] 0 11.040 F3 Parcheggi 736

- di prendere atto che la cubatura massima da prevedere in sede di formazione del PUA relativo al
- comparto TU42D2, sara pari a 6.700 mc, inferiore a quella massima ammissibile;
- di dare atto che si omette il visto del Responsablle del Settore Finanze perché il presente

deliberato nont comporta impegno di spesa;
- di dichiarare il presente provvedimento 1mmed1atamente eseguibile ai sensi di legge.

ore all’Urbanistica
ch. Mario Coletta

b

L’Asses

LA GIUNTA COMUNALE

Vista [a proposta di deliberazione che precede;

Visti il parere favorevole espresso dal responsabile del Settore Territorio-Ambiente;

Con votl unanimi

DELIBERA

- di approvare la suesposta relazione; _

- di approvare la proposta di Monetizzazione della Sc e delle aree interne alla Si destinate a
standard relativa al comparto di Trasformazione Urbana del tipo D2, n. 42, individuato
nell’ambito 4 — Santa Colomba degli API, trasmessa con nota prot. n. 100709 del
09.12.2014.2014, costituita da un unico elaborato denominato:

tav. 1: “Relazione illustrativa della scheda norma”

e che prevede la monetizzazione di

mq 368 di S¢
mq 540 di Si

per un totale di 908 mq;
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- di prendere atto della rettifica dei dati relativi al comparto esteso per 3.680 mgq, di seguito

riportati:
Dati relativi al comparto TU del tipo D2 Dati relativi alla Si Dati relativi alla Sc
| . ' Volume ad Vo?ufnc . . arce per
St Si Sc It V 8 [Quote ad uso uso attivita | tipologia Jestinazione spazi .
mq mq mq me/mg | me % produttive jattrezzature pubblici
me
D1 D2 . . mnq
: Spec. [Resid. | Spec. [Resid.
. 0.80xSt 10.20xSt | 3.00
42TUD2 3.680 { 2.944 | 736 11.040 | 1 6 11040 | 6 11.040 F3 Parcheggi 736

- di prendere atto che la cubatura massima da prevedere in sede di formazione del PUA relativo al
comparto TU42D2, sara pari a 6.700 mc, inferiore a quella massima ammissibile;

- di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;
- di dichiarare l presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

B QWESTO TUNTO ESCE DAL AULP ) ASSESSORE JEpopE

[taTataTate Fa
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CITTA’ DI BENEVENT
SETTORE TERRJTOR.'O-AMBIENTE
 ¥ia del Pomerio- Pal, ex impregilo Piazzale lannelli - 82100 - Benevento
. SERVIZIO PIANIFICAZIONE
- Tel. 0824 772804 - fax 0824 772467

Pianificazione @comunebn, it - pianificazione@pec.comunebn.it

Al Dirigente de Settore Territorio-Amblente
ing. Aniello Moccia
SEDE

Oggetto: Comparto edificatorio TU42D2 - Proposta di Monetizzazione della Sc e delle aree
interne alla Si destinate a standard (relazione tecnica degli API - cap. 21)
Relazione istruttoria
DITTA: Luciano Guerrera

LOCALITA": via 5. Leucio _ :
N.C. edilizio urbano: foglio 57, p.lle 928, 529, 1047, 1048, 1049

“Con nota prot. n. 60977 del 31.07.2014il sig, Guerrera Luciano, in quahta dr procuratore
speciale dei sig.ri Galliano Rosa, Giovanna, Elvira, Gabriella, Antonio e della sig.ra Bruno Liliana,
proprietari del lotto in catasto al foglio 57, p.lle 928, 929, 1047, 1048, 10491, ha presentato istanza
di medifica della scheda norma relativa al comparto edificatorio TU42D2, inserito nell’Ambnto 4-
Santa Colomba degli API, approvati con D.C.C. n. 46/2012.

La Conferenza di Servizi interna convocata con nota prot. n. 78456/2014 dal Dirigente del
Settore Territorio Ambiente finalizzata all'acquisizione dei pareri dei Settori QO, PP. e Palizia
Municipale — Ufficio Traffico, si concludeva con esito negativo.. Le motivazioni del mancato
accoglimento dell'istanza sono riportate nel verbale della riunione tenutasi in terza convocazione if
giorno 04.11.2014, prot. n. 90456/2014.

Con nota prot. n. 92134 del 11.11.2014 & stato trasmesso al sig. Guerrera il preavviso di
rigetto formulato al sensi dell’art. 10bis della L.241/90 e s.m.e I.. In riscontro a tale comunicazione
con nota prot. n, 100709 del 09.12.2014, & stata trasmessa la richiesta di monetizzazione di-parte
della superficie compensativa Sc e della parte di superficie integrata Si destinata agli standard di
cui al D.M. 1444/68, possibilita prevista dal capitolo 21 della relazione tecnica degli API.

t il terreno oggetto dell'intervento & pervenuto slle sig.re Galliano Rose, Giovanna, Elvira, Gabriella in virtl dellatto per notar
Ambrogio Romano rep. n. 40274, racc. 15580 e, ai sig.ri Galllano Antonfo e Bruno Lilana in virtd dell‘atto df successione ereditaria

dal de cuius Gallians Antonino.




2. Individuazione delf’area d’intervento e : : ;

L'area oggetto dell'intervento & ubicata lungo la strada provinciale S. Leucio, a ridosso del
campo Coni, in lgcalita Santa Colomba, ai margini del quartiere residenziale del rione Liberta.

Al nuovo catasto terreni il lotto risulta individuato al foglio 57, particeile 928, 929, 1047,
1048, 1043, La p.lla 928 individua un’area recintata utilizzata come deposito, mentre fa p.lla 929
identifica una tettoia utilizzata per il ricovero dei veicoli. '

: La tabella in calce alla tav. P5.1 del PUC riporta una superficie territoriale del compartoparia |
V. 3918 mq. Tutti gl altridati relativi-al dimensionamento-del compartosono-direttamente connassi
all’estensione territoriale. Risulta perd una discrepanza tra il dato riportato in tabella’e la effettiva
superficie del comparto che, da quanto si evince dai dati catastali, risuita esteso per 3.680 mq. Di
seguito si riporta il dimensionamento del comparto calcolato in funzione della fre.a_l_e,-wsuperficie-c}

territoriale:
Tabella 2
Dati refativi al comparto TU del tipo D2 Dati relativiallasi Dati relativi alla S¢
o . ‘olume attivita -
5t 7 §i _ s_c It VS! _QEJOte ad uso Molume ad use ivpm duttive - tipolagia. estinadang - [ETe2 Per spaxf pubblici
mq Fmg | my me/mg | me % mc 012 ttrezzature mg
Spec. [Resid. | Spec. |Resid. ’
0.80x5t 10,205t | 3.00 . ) . . :
{2TUD2 B3.680 | 2.944 736 13.040 | 1 [ 11040 | 0O 11,040 F3 Parcheggi 736

La Giunta Comunale, contestualmente allapprovazione della proposta di monetizzazione,
dovra prendere atto della rettifica dei dati relativi al comparto, come sopra riportati.

In prossimita della via S. Leucio, ad una distanza media da questa di circa 4 m, s rileva la
presenza di una scarpata che copre un dislivello pari a circa 5 m.

3, LDescrizione della proposta di monetizzazione

La tav. 04 dell’ambito 4 — Santa Colomba individua le superfici integrata e compensativa del
comparto in esame. La Sc, estesa per il 20% della 5t e destinata ad accogliere un parcheggio
pubblico, & immediatamente accessibile dalla strada mentre la Si si sviluppa in profondita per tutta
la restante estensione del lotto fino al limite del campo Coni. :

L'istanza oggetto della presente istruttoria prevede la monetizzazione di una parte della
superficie compensativa Sc pari a meta della sua estensione, ossia pari a mq 368; come sf evince
dagli schemi grafici contenuti nella relazione illustrativa, della Sc prevista dagli API viene ceduta al
Comune solo la parte posta alla quota della strada, in modo da evitare Fintervento, pili oneroso
per 'amministrazione, per la realizzazione dellarea pubblica da destinare a parcheggi. La restante -
parte rimane nella disponibilita del privato che la utilizzera per consentire 'accesso alla proprietd
privata posta ad una quota sottoposta rispetto alla strada. La proposta di monetizzazione riporta

~ la verifica, richiesta dal cap. 21 deila Reiazione Tecnica degli API, effettuata per garantire che “lg
riduzione delle superfici compensative delfambito urbano di riferimento non risuiti superiore af
20% della quantité totale stabilita dal PUC, in modo da assicurare in ogni caso la dotazione minima
di standard pari a 20 mg/ab”. Risulta infattl che la monetizzazione proposta comporta una
riduzione della Sc pari allo 0,72% e continua a garantire la dotazione pro-capite di standard.

E’ proposta anche la monetizzazione di tutta la parte di superficie integrata Si da destinare a
standard ai sensi del D.M. 1444/68. Il calcolo della superficie da destinare a standard & effettuato
considerando, anziché la volumetria massima ammissibile, pari a 11.040 mc, una volumetria paria
6.700 mc che rappresenta I'effettiva cubatura che si intende realizzare. La Si che si propone di




~monetizzare & pari a mq 536. Nella formulazione del PUA relativo al comparto bisognera
considerare una volumetria massima di 6.700 me.

_la Giunta. Comunale, contestualmente all’approvazione della proposta di monetizzazione,
dovra prendere atto che la cubatura massima da prevedere in sede di formazione del PUA
relativo al comparto TU42D2, sara pari a 6.700 mc, inferiore a quella massima ammissibile.

4. Conclusioni

Fu_.____La-prcppsta—preveéedunque la-monetizzazione di:

mq 368 di Sc

mq 540 di Si

per un totale di 508 mq

Si ritiene che la proposta di monetizzazione sia accoglibile; la Sc ridotta come proposto
consente la realizzazione di una piccola area di sosta alla stessa quota della strada provinciale
senza 'particplari.oneri per la P.A. determinati dal salto di quota; sono inoltre verificate le -
condizioni definite dalla relazione degli AP! in merito alla dotazione di standard.

La somma da corrispondere al comune dovra essere calcolata con riferimento al valore di
trasformazione dell’area in funzione delia previsione urbanistica del PUC e del valore di mercato

dell'area secondo la formula:
(Stx Jt)/3 x Vm x 0,20
Incui: St=superficie territoriale

Jt=indice territoriale
Yrr=valore dimercato dell*arca secorndo fe stime dell*agenzia del Terfitorio.

. La somma da corrispondere sara calcolata in sede di approvazione del PUA relativo al
comparto TU42D2 e sar3 corrisposta con le stesse modalita e garanzie stabilite per il pagamento
della quota relativa al contributo del=sste di costruzione.

Le rimetto la richiesta con l'intera documentazione ad essa allegata per le valutazioni di
¢~ merito. 5i resta in attesa di vostre disposizioni per Fadozione del provvedimento finale che la
scrivente, in qualita di Responsabile del Procedimento, dovra predisporre. Si fa presente che le ;
istanze di monetizzazione devono essere sottoposte alla Giunta Comunale per I’approvazione i

secondo le disposizioni del cap. 21della relazione tecnica degli APl

Benevenio, 27.01.2015

It Responsabile del Procedimento
arch. Simona De Filippo

—~




Costruzioni e Secvizi

— ™)
Provincia di Benevento
Comune di Benevento
Piano Urbanistico Attuativo - Comparto TU42D2 - via San Leucio
Istanza di monetizzazione aree pubbliche
(af sensi delta parte IV del capitolo 21, della relazione tecnica degli AP)

e
.. glaborato:

Relazione illustrativa della scheda norma

_—

tavola:

scala -

data: Dic. 2014

Committente:

LUCIANO GUERRERA

)

\

—_—

Progettista:
Ing. Domenico TOMACIELLO

—

b

E' fatfo divieto cedere altrui il presen
\_del presente documento.

fe documento e/o farme copia senza preventiva autorizz

N.B.'lf presente elaborato grafico é protetio per legge ¢ resta di proprieta esclusiva del progetlista.
azione da parte del progetlista o autore
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PUA del Comparto Perequativo TU42D2 — Relazione illusirativa — stanza di monetizazione

Pag.1a 9

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA
Con delibera di Consiglio Comunale n.27 del 27.07.2011 veniva adottato definitivamente la

proposta di PUC, ai sensi deli'art.24 della L.R. n. 16/2004 e successivamente con delibera di
Consiglio Comunale n.46 del 16.11.2012 sono siati approvati gli Atti di Programmazione degii
Interventi, in coerenza alla L.R. n.16 del 2004, per la discipfina degli interventi di tutela,
valorizzazione, trasformazione e riqualificazione del territorio comunale da realizzarsi nell'arco
temporale di tre anni.

fn riscontro alla nota del settore Territorio @ Ambiente prot. n.92134 del 11.11.2014, il
sottoscritto Luciano Guerrera, nato a Salisbury Wilts (Gran Bretagna) il 12.03.1969, con
domicilib, anche fiscale, in Benevento, alla contrada Lammia snc, codice fiscale GRR LCN
69C12 Z114J con studio sito in Benevento, alla via Pio I1X snc, Parco Bellosguardo

tel.0824/361791, mail bgt.benevento@virgilio.it, in qualita di richiedente e di legale
rappresentante della proprietad, costituita dai sigg. BRUNO LILIANA, GALLIANO ROSA,

GALLIANO GIOVANNA, GALLIANO ELVIRA, GALLIANO GABRIELLA, GALLIANO ANTONIO,
in qualita di legale rappresentante della proprietd delle aree di cui al comparto in

oggetto, Jefto il verbale allegato alla medesima nota e le motivazioni dell'esito della
conferenza-di-serviziotenutasi-in-data-04-11-2014-vista-larelazione-degli-APHvigente——————
in particolare la parte quarta, capitolo 21 — Monetizzazione, la presente, chiede che
venga valutata la proposta di monetizzazione di parte della superficie c.ompensativa e
delle aree a standard pubblici individuati nella superficie integrata, secondo le modalita

e procedure vigenti, e di seguito esplicitate.

Via Pio IX - Parco Bellosguarde, 53

82100 Benevento

Tel. +39 0824 341791

S.rks. PIVA C/F: 01584700 627

P p— E-Mail; bgt.benevento@virgiio.it

Costenloni e Servizi




PUA del Comparte Perequativo TU42DZ — Relazione illustrativa —Istanza o monetizazone

Pog. 2a9

1. Inquadramento urbanistico dell’area

Dalla lettura delle tavole P5 e P8 del Piano Urbanistico Comunale vigente 'area in oggetto &
classificata come TU42D2.

AT

‘i ‘[ ,@_4 g%\(\{ b
-t - 5

Stralcic tavola 8 del PUC

Via Pio IX - Parco Bellosguardo, 53

82100 Benevento
) Tel. +39 0824 341791
Srds. P.IVA C/F: 015 84700 627

Costruzlonte Sexvizi E-Mdil: bgt.benevento@virgilio.i
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2. Proposta di monetizzazione delle aree pubbliche
2.1 individuazione e definizione aree da monetizzare
Premessa; il comparto n.42 di trasformazione urbanistica, cosi come riportato nei grafici dello
strumento urbanistico vigente che utilizza la base aerofotogrammetrica, si estende per
3.918mgq, dalla verifica cétastale invece, risuita una superficie effettiva di 3.680mg, con una
differenza di 280mq, dovuta alla normale differenza tra le due cartografie.
Tutti i calcoli di verifica urbanistica, nonché le quantita di superficie integrata (80%st) e
compensativa (20%st) sono relativi ai dati effettivi dedotti dalle visure catastali.
La scheda approvata dagli API, del vigente Piano Urbanistico Comunale, prevede per il
suddetto comparto un doppio accesso all'area, direttamente da via San Leucio. Dai sopralluoghi
effettuati in sito, dal piano quotato redatto, e dalla verifica altimetrica si & potuto constatare che
la viabilita a monte di accesso al lotto & sovrapposta per circa 5.30m, con un salto di quota ed
uno stato dei luoghi tali da rendere irrealizzabile uno dei due accessi (in allegato il rilievo
fotog'réfico). Con la presente richiesta di monetizzazione, la parte privata intende acquisire parte
delle aree da cedere al pubblico per poter allestire, in funzione della morfologia dei suoli, la
parte di superficie integrata.
| caratteri dimensionali del comparto cosi come definiti dalio strumento vigente sono:

Caratteri dimensionali dei Comparti di edificatori del progetto di P.U.C.

__Dati relativi ai Comparti

' fn_dici
| refativi -
al

Indicatore |
Supetticie .~
integrata

comparto .|
Aree destinate a
spazi pubblici |

 destinazione -

- Numero e tipo ;d:;-:. :

: o Tipologia di- ‘
-altrezzalura pubblica .

HE
3,00

'42-TUD2| 3.680 | 0,80 [2.944| 736

Dati quantitativi del compario 42 dedotti dallo strumento urbanistico vigente

in riferimento alla relazione degli API vigente, in particolare la parte quarta, capitolo 21 -
Monetizzazione, viene riportato che “in luogo della cessione gratuita delle aree compensative o
delle aree per servizi ricadenti nella supefficie integrata, qualora 'acquisizione di tali aree non
sia ritenuta opportuna dal comune in relazione alla loro estensione, conformazione e

localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali d'intervento, su proposta dei
promotori attuatori dei comparti, pud disporre che, in aftemnativa al conferimento (anche
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parziale) delle aree, venga corrisposta al Comune una somma (monetizzazione) calcolata con
riferimento al valore dj trasformazione delf'area in funzione della previsione urbanistica del PUC

tenendo conto del loro stato di fatto e di diritto e secondo la seguente formula:

(ST x JY/3 x VM x 0,20’

Nella formula per ST s'intende Ia superficie terriforiale, Jt l'indice ferritoriale del PUC espresso

in me/mg, VM il valore di _fnercato secondo le valutazione dell'Agenzia del territorio”

L'attuale assetto delle superfici & il seguente: su una superficie totéle di 3.680mq viene
individu'ata una superficie integrata de! 80% (parte privata) pari a 2.944mq, una superficie
compensativa del 20% (parte pubblica da cedere gratuitamente alla P.A.) paria a 736mq.
Con [a presente istanza, e in conformita alle norme dello strumento urbanistico vigente si
chiede la monetizzazione di:

+ Parte di superficie compensativa: ,

. E;elle aree per servizi ricadenti nella superficie integrata;

' Legge 4-8-2006 n. 223, articolo 36. Circolare n. 1 del 2007 della Direzione dell’ Agenzia delle Entrate,

Vidt Pic IX - Parco Befiosguardo, 53

82100 Benevento
Tel. +39 0824 341791
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Per quanto riguarda la parte da monetizzare in riferimento alla superficie compensativa, lo
schema grafico seguente individua nella parte rigata orizzontale la superficie di cui se ne chiede

ampo Lor
\ N\

monetizzazione, che risulta pari a 368 mq.

~ _
~ /é

5§ - A 7~ I

Scheda AP individuazione aree da monetizzare

La restante parte della superficie compensativa (pari a 368mq) viene ceduta alla P.A. con
allestimento di parcheggio pubblico cosi come previsto, lungo la viabilita comunale in coerenza
alle indicazioni di piano. Esso & localizzato longitudinalmente all’asse stradale, con uno spazio

manovra largo 2,50m per consentire Pentrata e I'uscita degli autoveicoli dal parcheggio.

Il volume massimo edificabile ad uso specifico (commerciale) previsto dalla strumentazione
vigente per questo comparto & di 11.040mc con la possibilita di realizzare alloggi di servizio,
fino a un massimo del 10% del volume (art.99 n.t.a.).

In realta it PUA prevedera una realizzazione, in riduzione pari ad un massimo di 6.700me, con
due corpi di fabbrica distinti. | contenuti del PUA saranno disciplinati in coerenza alle norme del
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PUC e dalla legge n.16 del 2004, dal RUEC, secondo f'utilizzazione edificatoria riportate nelle

tabelle seguenti:

indicatori Aree TUtipoD2 -~
s¢ | MQHA 20% ST
suL. | moma 03
ope M 10
AP Mg 10% ST
o pA | msUL | 5per100mqdiSUL
, s T e 30% ST
| PR | ma

“{dentro it centro abitato, alfesterno valgono le norme delfarticolo 65, comma 4}

Per quanto riguarda gli standard interni alla superficie integrata, la presente scheda-progetto‘
quantifica e definisce quote di superfici a norma di legge,; di cui una quota parte, art.5 comma 2
del D.M. 1444/68, st chiede la monetizzazione, nella misura di 940mq (verde+parcheggio).

Nella tabeila seguente sono opportunamente dimensionate le quantita di standard distinte per

riferimento normativo:

- i s | st
quantita 2.942,00 736,00 3.680,00
H SUL Vol
edificio A 10,00 418,00 4.180,00

edificio B 10,00 252,00

In definitiva il totale delle aree di cui si chiede la monetizzazione sono:
368mq (parte di sup. compensativa) + 540mq (aree a servizi pubblici in sup. integrata) = 908mq

ﬂ.i.s.

Corteuxioni ¢ Sorviel
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2.2 verifica della soglia minima di standard

Il capitolo 21 della relazione degli API, stabilisce che lintervento urbanistico ed edilizio
conseguente alla monetizzazione delle superfici compensative potra essere assentito, purché la
riduzione defle superfici compensative dell'ambito urbano di riferimento non risulti superiore al
20% della quantita totale stabilita dal PUC, in modo da assicurare in ogni caso la dotazione
minima di standard pari a 20 mq/abitanti,

Dalla verifica dello stesso strumento urbanistico si evince che il comparto TU42D2 in esame
ricade nellambito 4 “Santa Colomba”. in questambito i comparti previsti dal PUC sono:
TU22C4, TU42D2, TU43C2, TU44D2, TUATCA, TU48C1, TU73F4, TU74C1, TU76C3,

MU79B3, TU84C4, TU85C4 con i seguenti indici e parametri:

Caratteri dimensionali dei Comparti di edificatori del progetto di P.U.C.
o .'bétfre'latﬁ.f'i'ai Comparti . Datifelativi alla Supetf
: : Ind.fore: | o o ST
e - Superficié | -Superficie BERERT ; Aree
Numeroetf,oo Estens.vone IS it ﬂpologfa ai| o -
d: comparto EA L h:’7 S B Igt_ggrat_e 'CPT‘-O ons. attrezzatira desﬁnaz_idne Sdae;ﬂnz;%ﬁm”
IR LY] RO NN R s sl pubblica’ L e p p . j
|
L 22TYCH | 19100 | 065 12,421 6.688 f
_427TUD2:-| 3918 0,80 3.134 784 ‘
L 43TUCZ | 14733 | 055 8.103 6.630 -{
_44TUD2 | 2246 0,80 1.797 449 b
_47Tuc4 | 27334 | 065 17.767 9.567
ca8TUCT | 11300 | o050 | 5650 | 5680
_T3TUFS. | 1213 0,70 849 364
74-TUCH. | 1478 0,50 739 739
L76TUC3 | 9.111 0,60 5.467 3.644
_1_7'_.5_-My|§3. | 13.608 0,25 3.402 10.206
84-TUC4 |  4.361 0.65 2.835 1.526 :
- 85-TUCA §  12.230 0,85 7.850 4281 | - Rz collettwe :
0 — e e .
tali 1200640 70093 ey 501508
t
4
dal calcolo delle superfici compensative, risulta che per lintero ambito 4 esse sviluppano una
quantita di aree destinate a spazi pubblici pari a 50.528mq. Procedendo alla verifica del limite 2
massimo del 20% si avra: 50.528mq (quantitd totale prevista dal PUC) — 368mq (aree a
standard da monetizzare in Sc} = 50.160mq che rappresenta una riduzione del 0,72% dello
- standard previsto. Per quanto riguarda la verifica della dotazione minima di standard pari a

20mg/abitante, cosi come richiesto nella relazione tecnica degii API (capitoio 21), & stata
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condotta, in conformita al dimensionamento del PUC, e alle quantita riportate nella tavola P6
delo strumento urbanistico vigente; sebbene il PUC, conferma it dato del PRG del 1986 come
valore iniziale i 22 mq./ab per le aree di cui alfarticolo 3 del Decreto 1444 del 1968 e 17,5 per
Farticolo 4 come da tabelle. Nell'ambito delle quali i valori sono stati allineati alle reali richieste e
disponibilita di aree dei comparti. Nel dimensionamento si legge che il bisogno abitativo & stato
calcolato assumendo come valore 64.000 abitanti. Nelia tabella seguente vengono riportati gli
obiettivi assunti nel PUC, e i suoli destinati a configurare la citta pubblica:

RIEPILOGO DELLE QUANTITA' STANDARD

ATTREZZATURE DI INTERESSE LOCALE - arf. 3 D.M. 1444/68 - ii fabbisogno é calcolato su una previsione di 64.000 abitanti

A B D E E e i H
Dotazione Dotazione Disponibilita effettiva
Afttrezzature di inferesse minima di Fabbisogno Dotazione di | parziale di | Dotazione da
locale {art. 3 DM 1444/88) legge ma/ab eorico mq progetto mq progetto | Comparti maq. mq tot. ma/ab.
gg9e mq ] mq./ab.

Fiz - inter. Comune 4,50 ' X .. 369.183 | 577 591
Flz-istruzione - 5,00 137326 [ 214 544
F2z - verde e sport | 1000 _.697.561 | -10.90 12,17
F3-paichdyg- - * | 250 181.038 f " .2.83:. - 4,14
E o OLales o0 08.00! SRLLHUS 3164 B¢ 20-" 27,69

ATTREZZATURE DI INTERESSE LOCALE - art. 4 D.M. 1444/68 - if fabbisogne é calcolato su una previsione di 64.000 abitanti

A B D E , i1 H
Dotazione Dotazione Disponibilita effettiva
Attrezzature di interesse rminima di Fabbisogno Dotazione di | parziale di | Dotazione da
locale (art. 4 DM 1444/58) teorico totale mq | progetio mg progette | Comparii mq. mq tot. mafab.
legge mg/ab q 9
_ 9 _ _ _ mg.fab.

F1t - istruzione 2,50 636.515 9,95 9,95

F1t - attrez. Sanitarie 2,50 111.790 175 2,71
F21 - parchie s ort 15,00 852.757 | 13,32 w1 ES.534 68.29%.1 15,13
£ 300 60062010 06102 768 webdolsy 27,78

I totaleart. 3+ art. 4 55,51

Dalia leftura dei dati su riportati si evidenzia che il PUC cosi come proporzionato e approvato ha
una disponibilita effettiva pari a 27,69 ma/ab in riferimento allart. 3 del D.M. 1444/68 e 27,78
mg/ab per lart. 4 del D.M. 1444/68. Dalla tabella F sottraendo i 368 mq di standard previsti in
S¢ ma non attuabili, avremo:
Standard da comparti = 386.842 mq - 368 mq = 386.474 mg

Sommando il nuovo dato alia dotazione di progetto (dato D):

nuova disponibilita effettiva: 1.385.078 mq +386.474 mq = 1.771.552 mgq
che tradotti in indice risulta ampiamente verificato:
1.771.552 mq / 64.000 ab = 27,68 mq/ab > 22,00 mq/ab
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Rilievo fotografico
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscntto Segretano Generale visti gh attl d’ufﬁcm su conforme attestazwne del messo

comunale, -
R o

CERTIFICA

che copia deila.preSent_e deliberazione:

’( Z 5 8 O’ 5 per rimanervi per qumdtcr

D ¢ stata afﬁssa alI Albo pretorlo comunale 11 glomo o ;
del Reg. Pubbl)) .

, gloml consenutm (art 124 comma 1 deiTU 267!2000)(N

0 e stata trasmessa in pari data con elenco Do PR i prot ai Caplgruppo cons.ihan..‘(...art 125

comma 2 _d_el T.U. 267/2000), .

s 125 Sol5

_ CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

i sottoscritto‘Segrctario Generale, visiti gli atti d’ufflcio, -

“CERTIFICA .
che la presente dehberaz:one é dwenuta esecutlva il QIOMNO oeecvrcrsvansiene de_c‘orsi dieci giorni dalla

_pubbhcaz:one all’ Albo (art. 134 comma 3, TU 267/2000)

1 Segrethrio Generale =
Dr. Claudio Uccelletti -



