Comune di Benevento Prot. N. 0102869 del 26-12-2018 - interno

CITTA DI BENEVENTO

ORUCTA RN}

Numero Interno 233 del 09/10/2018

Originale di deliberazione della Giunta Comunale di Benevento

R pel_R3-L2-201F

OGGETTO: L.R. 19/2009 art. 7 comma 2 —Adozione del Piano Urbanistico Attuativo P.U.A. di iniziativa
privata di "Riqualificazione delle aree urbane degradate alla localita via Napoli | e Il traversa” — Ditta: De
Mare Giuseppe e altri.

- A
L’annohgﬂ,‘pmytt.‘akﬁ'n il giorno lru-z del mese di &r"{?o/w\l? a2 alle OFEAZ }Q“?”a

sala Giunta di Palazzo Mosti, a seguito di convocazione, si & riunita la Giunta Comunale con la

partecipazione dei signori:

resente
Mastella Mario Clemente Sindaco

Avv. Pasquariello Mario Assessore

Dott. Ambrosone Luigi Assessore

Dott. Picucci Oberdan Assessore

Dott.ssa Serluca Maria Carmela Assessore

Rag. Antonio Reale Assessore

Avv. Delcogliano Felicita Assessore

Proff.ssa Del Prete Rosa Assessore

Dott. De Nigris Luigi Assessore

Sig.ra Orlando Anna Assessore :

Totale Presenti.......g.......

Partecipa in qualita di Segretario Generale Dott.ssa Maria Carmina Cotugno

con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97 T.U. 267/2000).

Il Presidente On. Mario Clemente Mastella, nella sua qualita di Sindaco, riconosciuta legale I'adunanza,
dichiara aperta la seduta.

La Giunta Comunale, come sopra riunita, ha approvato il provvedimento entro iportata.

Letto, approvato e sottoscritto.

ERALE
naCotugno

IL SINDACO IL SEGR
Mario Clemente Mastella Dott.ssa

A

G000233 1



Comune di Benevento Prot. N. 0102869 del 26-12-2018 - interno

IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA ED ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Premesso che:

La Regione Campania ha approvato la L.R. n. 19 del 28.12.2009 ad oggetto “Misure urgenti per il
rilancio economico, per la riqualificazione del patrimonio esistente, per |a prevenzione del rischio
sismico e per la semplificazione amministrativa”, modificata dalle leggi n. 1 del 05.01.2011, n. 4
del 15 marzo 2011 e n. 1 del 27 gennaio 2012;

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 25.02.2010 avente ad oggetto “L.R. 19 del
28.12.2009 — Adempimenti di cui agli art. 4 comma 6, art. 5 comma 7, art. 7 commi 2 e 4 (Piano
Casa)” il Comune di Benevento, ha provveduto ad individuare, tra gli altri, gli ambiti in cui &
consentito l'intervento di riqualificazione urbanistica di cui all’art. 7, comma 2, della legge
regionale (tav. 3);

Con deliberazione di G.C. n. 246 del 21.07.2010 sono stati dettati i criteri per |'attuazione
dell’intervento di cui all‘art. 7, comma 2, della L.R. 19/2009 e sono stati precisati, nell’ambito
della perimetrazione approvata con D.C.C. n. 12/2010, le aree nelle quali sono consentiti gli
interventi di riqualificazione urbanistica, individuandole in corrispondenza di determinate zone
omogenee del PRG Variante allora in vigore;

Con successiva deliberazione di G.C. n. 33 del 25.02.2011 sono state apportate modifiche alla
delibera G.C. n. 246/10;

Con deliberazione di G.C. n. 44 del 21.03.2011 & stato approvato lo schema di convenzione con
il quale sono regolamentate le modalita di attuazione degli interventi da realizzare ai sensi
dell’art. 7, comma 2 della L.R. 19/2009 e ss.mm.ii.;

Considerato che:

Il comma 2 dell’art. 7 prevede la possibilita, anche su proposta dei privati, di effettuare
trasformazioni urbanistiche ed edilizie, in deroga agli strumenti urbanistici vigenti, con la
previsione di cessioni di beni alla mano pubblica in rapporto al valore di trasformazione dell’area
da trasformare e riqualificare ed a condizione di realizzare gli standard previsti dal DM
1444/1968;

I comma 3 dell’art. 26 della L.R. 16/2004 elenca, tra gli interventi che non costituiscono varianti
al PUC, anche quelli in attuazione dell’art. 7 comma 2 della L.R. 19/2009, da attuarsi, dunque,
tramite Piani Urbanistici Attuativi;

Dato atto che:

In attuazione di tutti gli atti sovra citati la Ditta De Mare Giuseppe, in nome e per conto dei
signori: De Mare Antonio, Bozzi Raffaele, Antonio e Michele (eredi di Bozzi Silvio), Altieri
Michele e Civitillo Maria Grazia, Bozzi Raffaele e Bozzi Maria Grazia, Varricchio Gina e
Gerardina, in data 16.03.2012, con nota prot. n. 24029, ha trasmesso la proposta di Piano
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata elaborata ai sensi dellart. 7 comma 2 della L.R. 19/2009
denominata "Riqualificazione delle aree urbane degradate alla localita via Napoli | e Il traversa”
L'intervento proposto dalla ditta De Mare Giuseppe ed altri ricade nelle aree individuate dalla
Giunta Comunale con deliberazione n. 246/2010 e successiva n. 33/2011 nell’ambito della
perimetrazione di cui alla D.C.C. n. 12/2010 e, come previsto dalle leggi regionali, & stato
proposto in deroga ai parametri edilizi e va inquadrato nella tipologia della ristrutturazione
urbanistica;

Sulla suddetta proposta di PUA sono stati acquisiti i pareri positivi del Settore Provinciale del
Genio Civile (Prot. n. 67340 del 03.08.2012, decreto dirigenziale n. 115 dell’1.08.2012), del
Settore OO.PP. (Prot. n. 62927 del 19.07.2012), del Settore Ambiente (prot. n. 43584 del
18.05.2012), e il parere positivo con prescrizioni della competente Soprintendenza ai BAPSAE
(prot. n. 17306 del 27.07.2012);
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In seguito alla trasmissione degli elaborati adeguati alle prescrizioni, la Soprintendenza ha rilevato
la non rispondenza tra quanto prescritto con la nota 17306/2012 e gli elaborati integrativi;

Con nota prot. n. 70381 del 08.09.2014 in seguito a richiesta di integrazioni formulata
dall’ufficio, & stata trasmessa la documentazione integrativa;

Con nota prot. n. 20618/15 & stata trasmessa ulteriore documentazione integrativa;

Con nota prot. n. 9274/16 |a ditta proponente ha trasmesso una proposta migliorativa;

Con successive note la ditta De Mare ha invitato e diffidato piu volte il comune ad adempiere con
il perfezionamento dell’jter di approvazione de| PUA e, in seguito a formale richiesta, & stato
nominato il Commissario ad Acta;

Con propria nota prot. n, 17196 del 26.04.2017 il Commissario ad Acta ha invitato e diffidato il
comune ad adempiere;

Con nota prot. n. 71979 del 29.08.2017 & stata trasmessa la nuova proposta progettuale,
formulata in funzione delle indicazioni impartite dall’ufficio;

Atteso che;

L'area di intervento ricade all'interno della perimetrazione della zona territoriale omogenea B2
del previgente PRG di Benevento, avente i seguenti indici di utilizzazione edilizia:

- It =1.2 mc/mg

= If = 1.6 mc/mg

- Hmax = mt.13.00

Con riferimento al vigente PUC |'area ricade in ZTO MU66B2, disciplinate dall’art.93 delle NTA
allegate, su cui insistono immobili residenziali o misti necessarie della nuova articolazione urbana

urbane degradate), dpprovata con delibera di Consiglio Comunale N.12 del 25.02.2010 e nelle
aree individuate dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 246/2010 e successiva n. 33/2011
nell’ambito della suddetta perimetrazione;

Con riferimento all'art.3 della L.R. 19/2009, I'area di intervento @ esterna alla zona territoriale
omogenea di cui alla lettera A) del DM 1444/68, cosi come individuata dallo strumento
urbanistico comunale;

Ritenuto che:

naturalita e di attivita antropiche; le aree limitrofe sono Caratterizzate da complessi edilizi recenti,
con presenza di capannoni utilizzati e dismessi, che producono un impianto urbanistico alquanto
caotico e degradato;

Rispetto al contesto generale della zona in cui @& ubicata l'area di intervento, la proposta
progettuale in esame non determina ulteriore consumo di suolo, trattandosi di un‘area ridotta
insistente in un contesto gia urbanizzato, servito da infrastrutture e reti cittadine ed in parte gia
Occupato da fabbricati da demolire;

L'area di intervento puo agevolmente definirsi come degradata ai sensi della L.R. 19/2009;

I PUA assume un ruolo di strumento urbanistico di completamento della riqualificazione
dell’area, rivestendo anche una valenza pubblica dal momento in cui sono previste opere
infrastrutturali e cessione di porzioni immobiliari al comune di Benevento;

Rilevato che:
La relazione tecnica allegata alla Proposta progettuale riporta i seguenti dati:
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- superficie territoriale mgq. 2.737

- abitanti insediabili - 300ab x ha = 300 ab x 0.2737 82,11 abitanti

- volumetria realizzabile - ab x 140 mc/ab = 82,11 x 140 11.495,40 mc

= 4,2 mc/mq

= hmax 13m

- volumetria di progetto V 8.737,00 mec < 11.495,40

- abitanti previsti in progetto = V/140mc/ab - 8.973,00/140 62,40 abitanti < 82,11

- Ifdi progetto = 8.737 mc/2.737 mq 3,19 mcd/mg < 4,2

- densita di progetto - 62,40 ab/0,2737 227,99 ab/mq < 300

- h 13m

- e 0,25

- Superficie parcheggi pubblici 482,63 mq

- Superficie verde attrezzato 638,51

- Strade pubbliche 400,00 mq

- Superfici pubbliche (totale) 1.520,00 mq = 24,40mq/ab
> 11mg/ab (D.M. 1444/68)

- Superficie Utile Residenziale 2.698,00 mq

- Superficie Utile Garage 1.136,00 mq

- Superficie Non Residenziale 700,00 mq

- Superficie Lorda 3.764,00 mq

- Superficie Lorda Totale (compreso piano seminterrato) 4.436,00 mq

Il progetto prevede |a realizzazione di un fabbricato avente superficie in pianta pari a mqg.695.00
e sviluppantesi su 4 livelli oltre al ‘Piano interrato ed al sottotetto, per una altezza massima fuori
terra pari a mt.13.00. || piano interrato, con altezza lorda pari a mt.2.80 & destinato a box e posti
auto e aree di manovra (N.31 box + 2 posti auto), con ingresso attraverso un percorso carrabile
con imbocco dalla Il traversa di via Napoli; ai piani terra/primo/secondo/terzo, con altezza lorda
pari a mt. 3.00, saranno realizzati N.6 alloggi per piano; al piano sottotetto saranno realizzati N.5
alloggi (copertura a falda inclinata di altezza variabile, per cui si terra conto, ai fini dell’abitabilita,
dell’altezza minima e media prevista dalle norme vigenti per i locali sottotetto) per un totale di 29
alloggi;

Il progetto prevede il collegamento tra la | e |a Il traversa di via Napoli attraverso una strada
pedonale; saranno, inoltre, realizzati, nel lotto di intervento, gli standard pubblici da cedere al

La proposta di intervento edilizio avanzata dalla ditta De Mare ed altri contiene, tra Ialtro, la
previsione di cessione gratuita, in favore del Comune di Benevento, di aree per verde attrezzato e
parcheggi opportunamente realizzate in quantita superiore ai limiti previsti dal DM 1444/68 dal
PUC vigente e dalla delibera di G.C. n.33/2011 e delibera di CC n.26/2014, la cessione gratuita,
sempre in favore del Comune di Benevento, di una quota di edilizia residenziale (che diventera
edilizia sociale) pari ad una superficie utile dj mQq.75,14 e SNR pari a mq.12.80, oltre a relativo
box auto di mq.16.83;

[l progetto prevede |a bonifica del fabbricato di cui alla p.lla 268 sub 1 e sub 2, limitrofo all’area
oggetto di intervento, a spese e cure della ditta proponente con l'eliminazione degli aggetti
abusivi, il rifacimento di intonaci e la pitturazione degli stessi, il rifacimento della copertura

degradata;

Rilevato altresi che:
Per quanto attiene al regime vincolistico,
- Larea non ricade nella fascia di rispetto di 150 metri del fiume Sabato inserito negli elenchi di

cui al testo unico della disposizione di legge sulle acque ed impianti elettrici approvato con
R.D. 11.12.1933 n. 1775 (art. 142 del D.Lgs 42/2004);

- L'area non comprende immobili vincolati ai sensi della Parte I, Titolo l, Capo | del d.Igs. n.
42/2004, ma rientra nella perimetrazione del centro storico e dunque ai sensi dell’art. 55
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comma 2.22 delle N.T.d’A. del PUC la proposta di PUA e stata sottoposta al parere
obbligatorio vincolante della Soprintendenza;

L’area ricade in area archeologica del tipo A; & stato dunque necessario acquisire il nulla osta
della competente Soprintendenza;

Il lotto oggetto della Proposta di PUA é escluso dalle aree di rischio individuate dal Piano
Stralcio per I'assetto idrogeologico - Rischio Frana - del Bacino dej fiumi Liri-Garigliano e
Volturno; non ricade inoltre in nessuna delle fasce individuate dal Piano Stralcio Difesa
Alluvioni del Bacino de| fiume Volturno.

L'area ricade nella fascia di protezione dei corridoi ecologici regionali individuati dal PTCP;
devono essere rispettate le prescrizioni dettate dall’art. 41 delle N.T.d’A. del PUC. La proposta
di PUA prevede una estensione delle aree destinate a verde superiore al 15% dell’intera St;

relativamente alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), di cui alla parte seconda del D.Lgs
152/2006:
Il progettista incaricato della progettazione con nota prot. n. 24351 del 09.03.2018 ha
dichiarato, ai sens; degli artt. 38 e 47 del dPR 445/2000, I'esclusione della del PUA
dall’assoggettamento alla procedura di VAS in quanto esso rientra nella fattispecie di cui all’art.
2, comma 5, lettera d) del Regolamento di attuazione della VAS in Regione Campania di cuj al
DPGR n. 17/2009:

Dato atto che:

Con nota prot. n. 110446 del 19.12.2017 preliminarmente all'attivazione della Conferenza di
Servizi ex art. 14, c. 2 della L. 241/1990 & stato richiesto ai settori interni all’Ente il rilascio dej
pareri di competenza;

Con nota prot. n. 1800 in data 08.01.2018 il settore Ambiente ufficio verde ha trasmesso il parere
positivo di competenza;

Il settore OO.PP. ha trasmesso il parere prot. n. 6319 in data 19.01.2018 con il quale é stata
rilevata la necessita di integrare |a documentazione tecnica relativa alle opere di urbanizzazione
previste nel PUA;

Con nota prot. n.13475 in data 08.02.2018 il settore Mobilita e traffico servizio gestione traffico
ha trasmesso i parere preliminare positivo;

In seguito all’inoltro dej pareri rilasciati alla ditta proponente al fine di consentire dj adeguare gli
elaborati alle prescrizioni in essj contenute, il tecnico incaricato dalla ditta, con nota prot. n.
13567 del 08.02.2018 ha trasmesso la documentazione integrativa;

Con nota prot. n. 26499 del 15.03.2018 & stata indetta la Conferenza di Servizi decisoria ai sensi
dell’art. 14, comma 2, della legge n. 241/1990 € ss.mm.ii., da effettuarsi in forma semplificata ed
in modalita asincrona ex art. 14-bis della legge n, 241/1990, invitando a parteciparvi la ASL dj

Con propria nota Prot. n. 226395 del 09.04.2018 acquisita al protocollo dj questo ente in pari
data al n.33840 *il Settore Provinciale del Genio Civile ha formulato richiesta dij integrazioni;

La documentazione integrativa, trasmessa con nota prot. n. 50020 del 30.05.2018 & stata acquisita
agli atti della Conferenza di Servizi:

Il PUA, integrato con |a documentazione richiesta in sede di acquisizione dei pareri interni a

Tav. 1.0 AP;

Tav. 1.1 PUA;

Tav, 1.2 Inquadramento territoriale

Tav. 1.3 Fotoinserimento da google maps;

Tav. 1.4 Rilievo fotografico;

Tav. 1.5 Norme tecniche di Attuazione;

Tav. 1.6 Progetto architettonico_Proiezione vista a terra;
Tav. 1.7 Schema dj convenzione;
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Tav. 1.8 Planimetria standard;
Tav. 1.9 Aree da cedere al comune;

Tav. 1.9.1Computo aree da cedere al comune

Tav. 1.10 Alloggi e box da cedere al comune;

Tav. 1.11 Stato di fatto e di progetto;

Tav. 1.12 Relazione tecnica;

Tav. 1.13 Proposta economica;

Tav. 1.14 Progetto architettonico_Verde attrezzato-controdeduzioni ing. lele;
Tav. 2.0 Studio geologico (con integrazioni);

Tav. 3.0 Progetto architettonico_Planimetrie;

Tav. 4.0 Progetto architettonico_Sezioni;

Tav. 5.0 Progetto architettonico_Prospetti;

Tav. 6.0 Progetto architettonico_Rendering;

Rilevato altresi che

La proposta progettuale contiene tutti i dati di progetto e le verifiche urbanistiche;

La proposta di PUA contiene gli elaborati grafici e descrittivi necessari e sufficienti per
I'individuazione dell’intervento a farsi in ogni dato metrico e planimetrico con riguardo sia al
fabbricato a farsi sia agli standard previsti.

Preso atto che, nell’ambito della Conferenza di Servizi decisoria ex art. 14 comma 2 della legge
241/1990 indetta in data 15.03.2018 prot. n. 26499, gli Enti coinvolti hanno formulato il proprio
parere e, in particolare:

Con propria nota prot. n. 102085 del 09.08.2018, acquisita in pari data tramite pec al protocollo
di questo Ente al n. 71223, la ASL ha espresso parere favorevole all’adozione del PUA
denominato “Riqualificazione delle aree urbane degradate alla localita via Napoli | e Il
traversa”;proposta dalla ditta De Mare Giuseppe ed altri;

Con propria nota prot. n. 9577 2del 13.06.2018, acquisita tramite pec al protocollo di questo Ente
al n. 454682 del 14.06.2018, la Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio per le
province di Benevento e Caserta ha espresso parere di massima positivo alle opere di
riqualificazione proposte dalla ditta De Mare Giuseppe ed altri;

Con propria nota prot. n. 371858 del 11.06.2018, acquisita in pari data tramite pec al protocollo
di questo Ente al n. 53515, il Settore provinciale del Genio Civile ha trasmesso il D.D. n. 89 del
08.06.2018 con il quale si & espresso parere positivo ai sensi dell’art. 15 della L.R. 9/83 alla
proposta di PUA denominata “Riqualificazione delle aree urbane degradate alla localita via
Napoli | e Il traversa”;

Con D.D. n. 57 del 10.08.2018 (Reg. Gen. n. 1115 del 10.08.2018 si & preso atto dell’esito
positivo della Conferenza di Servizi decisoria;

Preso atto altresi che nella seduta del 20.09.2018 e nella successiva del 04.10.2018 la
Commissione Edilizia, chiamata ad esprimersi sulla proposta di PUA, secondo quanto disposto
dallart. 41, c. 2, del RUEC, ha espresso parere favorevole;

Ritenuto che:

Sulla base dei motivi esposti, in considerazione dei succitati pareri degli Enti e settori comunali,
non appaiono elementi ostativi all’approvazione del PUA in questione, come configurato nella
Proposta presentata dalla ditta De Mare Giuseppe ed altri con le prescrizioni contenute nei pareri
rilasciati dagli Enti e dai settori comunali preposti;

Sussistono, per la proposta di PUA in questione, le condizioni di esclusione di cui al citato art. 2
del Regolamento VAS, con particolare riferimento al punto d) che comprende “i PUA in aree gia
urbanizzate con una superficie di intervento inferiore ai cinque ettari per una destinazione
residenziale pari almeno al cinquanta per cento della‘area di intervento, purché non ricadano
nelle aree costiere e fluviali”

Visti:
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- Lalegge della Regione Campania n. 19 del 28.12.2009 e ss.mm.ii.;

- il D.Lgs 152/2006 e ss.mm.ii.;

- iIDPGR n. 17/2009 - Regolamento di attuazione della VAS in Regione Campania;

- il dPR 380/2007 e ss.mm.ii.;

- il D.Lgs n. 267/2000;

=il PUC approvato con D.P.P. n. 54/2012;

- la relazione istruttoria completa dej pareri acquisiti che, allegata al presente atto, ne costituisce
parte integrante;

= il verbale della C.E. del 24.05.2018, allegato al presente atto;

PROPONE

- diapprovare |3 suesposta relazione;
- di adottare i| Piano Urbanistico Attuativo dij iniziativa privata elaborato aj sens; dell’art. 7 comma

2 della L.R. 19/2009 denominato
Napoli | e || traversa”come configurato nella Proposta presentata dalla ditta De Mare Giuseppe ed
altri costituito daj seguenti elaborati, gia integrati con le prescrizioni dettate daj pareri rilasciati
dagli Enti e daj settori comunali Preposti, che, seppure non materialmente allegati al presente atto,
ne costituiscono parte integrante e sostanziale:

- Tav. 1.0 APj;
- Tav. 1.1 PUA;

- Tav. 1.2 Inquadramento territoriale

- Tav. 1.3 Fotoinserimento da 8oogle maps;

- Tav. 1.4 Rilievo fotografico;

- Tav. 1.5 Norme tecniche di Attuazione;

- Tav. 1.6 Progetto archirettonico_Proiezione vista a terra;
= Tav. 1.7 Schema di convenzione;

- Tav. 1.8 Planimetria standard;

- Tav. 1.9 Aree da cedere al comune:

- Tav. 1.9.1 Computo aree da cedere al comune

- Tav. 1.10 Alloggi e box da cedere al comune;

- Tav. 1.11 Stato dj fatto e di progetto;

= Tav. 1.12 Relazione tecnica;

- Tav. 1.13 Proposta economica;

- Tav. 1.14 Progetto architettonico_\/erde attrezzato-controdeduzion; ing. lele;
- Tav. 2.0 Studio geologico (con integrazioni);

- Tav. 3.0 Progetto architettonico_Pianimetrie;

- Tav. 4.0 Progetto architettonico_Sezion:

- Tav. 5.0 Progetto architettonico_Prospetti;

- Tav. 6.0 Progetto architettonico_Renderfng;

- di prendere atto della conformita del PUA alla disciplina urbanistica, come specificata nella
relazione istruttorja redatta dal sottoscritto dirigente che allegata alla presente deliberazione ne
costituisce parte ntegrante;

- di dichiarare I'esclusione del PUA dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS ai sensi
dell’art. 2, commi 5 e 7 del “Regolamento di altuazione della valutazione ambientale strategica
(VAS) in Regione Campania”, approvato con DPGR n. 17 del 18.12.2009 e de| “Regolamento dj
attuazione per i governo del territorio” 1. 5 del 04.08.201 T

- di dare atto che s omette il visto de| Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa
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- di demandare al Settore Urbanistica ed Attivita Produttive |a predisposizione di tutti gli
adempimenti successivi all’approvazione del presente provvedimento;
- didichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

f ﬁodutﬁve
izio Pertingieri
VAT (’ff

\

Il Dirigente del Settore Urbanistica e I Att
Ing. Ma

L’Assessore all’Urbanistica, vista la suesposta relazione e ritenuto di farne proprio il contenuto,
propone alla Giunta Comunale:

- di approvare la suesposta relazione;

- di adottare il Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata elaborato aj sensi dell’art. 7 comma
2 della L.R. 19/2009 denominato “Riqualificazione delle aree urbane degradate alla localita via
Napoli | e Il traversa”come configurato nella proposta presentata dalla ditta De Mare Giuseppe ed
altri costituito dai seguenti elaborati, gia integrati con e prescrizioni dettate dai pareri rilasciati
dagli Enti e dai settori comunali preposti, che, seppure non materialmente allegati al presente atto,
ne costituiscono parte integrante e sostanziale:

- Tav. 1.0 API;

- Tav. 1.1 PUA;

- Tav. 1.2 Inquadramento territoriale

- Tav. 1.3 Fotoinserimento da google maps;

- Tav. 1.4 Rilievo fotografico;

- Tav. 1.5 Norme tecniche di Attuazione;

- Tav. 1.6 Progetto architettonico_Proiezione vista a terra;
- Tav. 1.7 Schema di convenzione;

- Tav. 1.8 Planimetria standard;

- Tav. 1.9 Aree da cedere al comune;

- Tav. 1.9.1Computo aree da cedere al comune
- Tav. 1.10 Alloggi e box da cedere al comu ne;
- Tav. 1.11 Stato di fatto e di progetto;

- Tav. 1.12 Relazione tecnica;

- Tav. 1.13 Proposta economica;

- Tav. 1.14 Progetto architettonico Verde attrezzato-controdeduzioni ing. lele;
- Tav. 2.0 Studio geologico (con integrazioni);

- Tav. 3.0 Progetto architettonico_Planimetrie;

- Tav. 4.0 Progetto architettonico_Sezioni;

- Tav. 5.0 Progetto architettonico_Prospetti;

- Tav. 6.0 Progetto architettonico_Rendering;

- di prendere atto della conformita del PUA alla disciplina urbanistica, come specificata nella
relazione istruttoria redatta dal sottoscritto dirigente che allegata alla presente deliberazione ne
costituisce parte integrante;

- di dichiarare I'esclusione del PUA dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS ai sensi
dell’art. 2, commi 5 e 7 del “Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica
(VAS) in Regione Campania”, approvato con DPGR n. 17 del 18.12.2009 e del “Regolamento di
attuazione per il governo del territorio” n. 5 del 04.08.2011;

- di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;

- di demandare al Settore Urbanistica ed Attivita Produttive |a predisposizione di tutti gli
adempimenti successivi all'approvazione del presente provvedimento;

G000233 8
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PARERI SULLA PROPOSTA
Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2,art. 151, comma 4, T.U. 267/2000

Il sottoscritto Dirigente esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica dando atto che non
necessita il parere contabile in quanto la presente delibera non comporta alcuna spesa a carico del
Comune.

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione che precede;

elaborati, gja integrati con [e prescrizioni dettate daj pareri rilasciati
dagli Enti e daj settori comunalj Preposti, che, seppure non materialmente allegati al presente atto,
ne costituiscono parte integrante e sostanziale:

- Tav. 1.0 API;
- Tav. 1.1 PUA;

- Tav. 1.2 Inquadramento territoriale

- Tav. 1.3 Fotoinserimento da google maps;

- Tav. 1.4 Rilievo fotografico;

- Tav. 1.5 Norme tecniche dj Attuazione;

- Tav. 1.6 Progetto architettonico_Proiezione vista a terra;

= Tav. 1.7 Schema di convenzione;

- Tav. 1.8 Planimetria standard;

- Tav. 1.9 Aree da cedere al comune;

-~ Tav. 1.9.1Computo aree da cedere 3| comune

- Tav. 1.10 Alloggi e box da cedere al comune;

= Tav. 1.11 Stato di fatto e di progetto;

- Tav. 1.12 Relazione tecnica;

- Tav. 1,13 Proposta economica;

- Tav. 1.14 Progetto architettonico_Verde attrezzato-controdeduzioni ing. lele;

G000233 9
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Tav. 2.0 Studio geologico (con integrazioni);
Tav. 3.0 Progetto architettonico Planimetrie;
Tav. 4.0 Progetto architettonico Sezioni;
Tav. 5.0 Progetto architettonico Prospetti;
Tav. 6.0 Progetto architettonico_Rendering;

di prendere atto della conformita del PUA alla disciplina urbanistica, come specificata nella
relazione istruttoria redatta dal sottoscritto dirigente che allegata alla presente deliberazione ne
costituisce parte integrante;

di dichiarare |'esclusione del PUA dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS ai sensi
dell’art. 2, commi 5 e 7 del “Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica
(VAS) in Regione Campania”, approvato con DPGR n. 17 del 18.12.2009 e del “Regolamento di
attuazione per il governo del territorio” n. 5 del 04.08.201 1

di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;

di demandare al Settore Urbanistica ed Attivita Produttive la predisposizione di tutti gli
adempimenti successivi all'approvazione del presente provvedimento;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

233 10
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IN DATA 26.09.2012 PROT. 80181 L'ING. SAVIANO TRASMETTE AL COMUNE DI BENEVENTO LE
INTEGRRZIONI RICHIESTE DALLA SOPRINTENDENZA. IL COMUNE DI BENEVENTO, CON NOTA

DEL

#4.102012  PROT.82997, TRASMETTE LA INTEGRAZIONE PRODOTTA  ALLA

SOPRINTENDENZA DI CASERTA,

CON NbTA DEL 16.11.2012 PROTOC. 24572 LA SOPRINTENDENZA DI CASERTA EVIDENZIAVA
CHE I GRAFICI PRODOTTI AD INTEGRAZIONE NON RISPONDEVANO A QUANTO PRESCRITTO
NEL PARERE DEL 27.07.2012

TRASMISSIONE AL COMUNE DI BENEVENTO DELLA RELAZIONE AMBIENTALE PRELIMINARE
VAS DA PARTE DEL PROGETTISTA ING. SAVIANO - PROT47231 DEL 29.05.2012

RICHIE

pTA INTEGRAZIONE SETTORE URBANISTICA AVENTE AD OGGETTO ELABORATI GRAFICI E

SCHE% DI COMPARAZIONE ECONOMICA - PROT.61722 DEL 04.08.2014

TRASM

TRASM
20618

ISSIONE INTEGRAZIONI AL PUA GIA® DEPOSITATO — PROT.70381 DEL 08.09.2014

ISSIONE ULTERIORE DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA AL PUA DEPOSITATO - PROT.
DEL 06.03.2015 - ADEGUAMENTO PROGETTO ALLA DEUBERA N.26/2014

ULTERIORE RICHIESTA DI ISTRUTTORIA PER IL PUA ADEGUATO GIA’ DEPOSITATO - PROT.

29240

DEL 02.04.2015

TRAS*ISSIONE ULTERIORE PROPOSTA MIGLIORATIVA — PROT.9274 DEL 01.02.2016

RICHIE

STA AD ADEMPIERE ~ PROT. 99690 DEL 15.11.2016 - E SUCCESSIVE INVITI E DIFFIDE TRA

CUI QUELLA DATATA 02.02.2017 A FIRMA AVV. COLETTA

RICHESTA NOMINA COMMISSARIO AD ACTA DEL 04.04.2017

INVI

E DIFFIDA DEL COMMISSARIO AD ACTA ARCH. ELISABETTA CUOCO DEL 26.04.2017

PROT. PROVINCIA DI BENEVENTO N.00171%86

TRAYMISSIONE NUOVA PROPOSTA PROGETTUALE DATATA AGOSTO 2017 — PROT. 71979 DEL

29.04.2017
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ESAME DELLA NUOVA PROPOSTA PROGETTUALE DATATA AGOSTO 2017

CHE MODIFICA ED INTEGRA LE PRECEDENTI PROPOSTE PROGETTUALI ED IN PARTICOLARE
QUELLA DEL 2012 PER LA QUALE SONO STATI RESI I DOVUTI PARERI DAI VARI ENTI
COMPETENTL

OCCORRE, QUINDI, PROCEDERE EX NOVO CON L'ACQUISIZIONE DI UTTI I PARERI
RICHIESTI DALLA NORMA RILASCIATI DAI VARI ENTI ANCHE ATTRAVERSO UNA
CONFERENZA DI SERVIZI.

PERTANTO, L'ESAME E LISTRUTTORIA DELLA PRESENTE RICHIESTA VERRA' CONDOTTO CON
RIFERIMENTO ALLA STRUMENTAZIONE URBANISTICA GIA" RICHIAMATA NELLE PRECEDENTI
VERSIONI RITENENDO CHE SIA POSSIBILE ISTRUIRE LA PRATICA CON CONTINUITA’ RISPETTO
ALLE PRECEDENTI PROGETTAZIONI E FARE RIFERIMENTO A QUANTO CONTENUTO NELLA
RICHIESTA ORIGINARIA, ATTESO IL LUNGO E CONTROVERSO ITER AMMINISTRIVO CHE HA
PORTATO ALLA REDAZIONE DELL'ULTIMA VERSIONE RIVEDUTA E CORRETTA PER ADEGUARS]
Al DISPSOTI DELLE DELIBERE COMUNALL RIGUARDANTI IL PIANO CASA.

INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DI INTERVENTO
L'area oggetto della Proposta progettuale & ubicata in Benevento alla via NAPOL] ] e Il Traversa,

Catastalmente I'area dij intervento & individuata da FG.99 P.lle 264 (mq.755.00), 357 (Mmg.563.00),
266 (mq.18.00), 272 (mq.250.00), 267 (mq.120.00) 268/3 (mq.182.00), 265 (mq.207.00), 262
(mq.430.00), 263 (mqg.212.00).

Essa include aree libere, aree sulle quali insistevano manufattj gia demoliti ed aree sulle quali

insistono manufatti da demolire,

L'area di intervento ha una estensione complessiva di mq.2.737,00

SOGGETTI RICHIEDENTI
Le p.lle sopra elencate SONo intestate alle seguenti ditte;

DE MARE GIUSEPPE — NATO A BENEVENTO IL 01.09.1957
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DE MARE ANTONIO - NATO A BENEVENTO IL 28.02.1964

BOZZI RAFFAELE, ANTONIO E MICHELE N.Q. DI EREDI DI BOZZ1 SILVIO
ALTIERI MICHELE E CIVITILLO MARIA GRAZIA

BOZZI RAFFAELE £ BOZZI MARIA GRAZIA

VARRICCHIO GINA E GERARDINA

INDIVIDUAZIONE URBANISTICA DELL'AREA DI INTERVENTO

It = 1.2 me/mg
If=16 mc¢/mgq

Hmax = mt.13.00

seguenti indici e parametri di riferimento -

If = 4.2 me¢/mq

H max = mt.13.00

Standard di zona B ~ co.1 Punto 2 art.4 del DM 1444/68
Abitanti insediabili = 300 ab/ha x 0.2737 ha = 82.11 abitanti

Volume massimo realizzabile = 82.11 ab, x 140 m¢/ab = mc.1 1.495,40

Con riferimento al vigente PUC I'area ricade in ZTO MU66B2.

Le ZTO MU66B2 del vigente PUC sono disciplinate dall'art.93 delle NTA allegate. Esse sono aree

su cui insistono immobili residenziali o misti necessarie della nuova articolazione urbana prevista
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dal PUC, anche attraverso il ridisegno della viabilita principale. In Queste aree si applicano i

criteri dell‘art.14 comma 8 (ristrutturazione urbanistica).

Il PUC riconosce alle aree MU valore strutturale per la capacita di acquisire gratuitamente aree

pubbliche per j| soddisfacimento degli standards di cuj a DM 1444/68,

L'area di intervento ricade all'interno della perimetrazione delle aree di cui all'art.7 comma 2

della LR. 19/2009 e LR 01/2011 (individuazione degli ambiti di riqualificazione delle aree

NORMATIVA D] RIFERIMENTO
L'art.7 comma 2 della LR 19/2009 e LR, 01/2011

RIQUALIFICAZIONE DELLE AREE URBANE DEGRADATE

dall'art.3 della medesima legge, PUG awvenire sy iniziativa pubblica o privata attraverso |a
proposizione di un Progetto tecnico ed economico riguardante interventi di trasformazione
urbanistico-edilizia, in cui vanno ricomprese le tipologie di edilizia residenziale sia pubblica che

privata, in uno con i servizi pubblici richiesti dal DM 1444/68.

L'approvazione dell'intervento Proposto dai proprietari, anche in deroga agli strumenti
urbanistici vigenti, & subordinata alla cessione da parte dei proprietari e in rapporto al valore di

trasformazione, di arre o immobili da destinare ad edilizia residenziale sociale, in aggiunta alla
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dotazione minima inderogabile di spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde

pubblicoo a parcheggi di cui al DM 1444/68.

L'amministrazione comunale di Benevento, attraverso deliberazioni di Giunta Municipale (N.246
del 21.07.2010 - N.33 del 25.02.2011 - N.44 del 21.03.2011) ha individuato ed approvato le linee

guida per I'attuazione degli interventi previsti dal citato art.7 comma 2.

Con delibera di cc N.12 del 25.02.2010, il consiglio comunale ha perimetrato, nella tavola 3,
F'ambito di riqualificazione delle aree degradate, ai sensi dell'art.7 comma 2 della LR, 19/2009.
Si tratta di aree caratterizzate da un evidente disordine urbanistico, spesso costituite da edilizia

residenziale modesta e da aree dismesse anche prive di opere di urbanizzazione,

Questa prima individuazione, attraverso apposita planimetria d'ambito, é stata superata dalla
successiva legge regionale 172011, la quale, eliminando I'obbligo per la A.C. di individuare gli
ambiti di riqualificazione, consente, di volta in voita, per ciascuna proposta inoltrata dai privati,
la valutazione dell'applicabilits dell'intervento di trasformazione edilizia, rimandando alla legge

241/90 per il criterio di individuazione degli ambiti,

Va detto che, essendo il comune di Benevento gia dotato di apposita perimetrazione degli
ambiti, redatta ai sensj della previgente legge regionale, non occorre che le proposte vengano,

di volta in volta, valutate se le stesse ricadono all'interno dei dette perimetrazioni.

A tale proposito si rimanda alla delibera di GC N.246 del 21.07.2010 con cui Ia stessa Giunta
ha precisato le aree nelle quali sono consentiti gli interventi di riqualificazione urbanistica,
individuandole in corrispondenza di determinate Zone territoriali omogenee del previgente PRG

in variante,

In definitiva, per poter preporre un intervento di riqualificazione urbanistica ai sensi dell'art.7

comma 2 della LR. 19/200g, occorre che l'area di intervento sia interna alla perimetrazione

ambiti individuati dalla tavola 3, relitti di aree industriali D). Inoltre, le aree devono essere aree

degradate urbane,

L'intervento viene proposto, attraverso un preventivo piano urbanistico attuativo (PUA di
iniziativa privata) in deroga agli strumenti urbanistici, fermo restando la realizzazione degli

standards previsti dal DM 144468,
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Con deliberazione della giunta comunale N.33 del 25.02.2011 sono state apportate
modifiche alla precedente deliberazione N:246/2010 Soprattutto in merito ai criteri base per il

dimensionamento dell'intervento (vedi parametri sopra riportati).

Con la deliberazione n, 26 del 08.05.2014 || Consiglio Comunale ha approvato le linee guida
per gli interventi di cui all'art. 7 comma 2 della L.R. 19/2009 e ss.mm.ii. esplicitando le ‘regole”
da seguire nella elaborazione delle proposte di riqualificazione delle aree urbane degradate e ha
dato atto che “il dispositivo dell'art. 7, comma 2, della LR. 19/2009, cosi come strutturato
definisce un chiaro Carattere di interesse pubblico agli interventi di riqualificazione urbanistica in

esso disciplinati”.

L'art.7 della L.R. 19/2009 consente di intervenire in deroga agli strumenti urbanistici. Il comma
2dell'art. 7 prevede dunque la possibilita, anche SU proposta dei privati, di effettuare
trasformazioni urbanistiche ed edilizie, in deroga agli strumenti urbanistici vigenti, con |a
previsione di cessioni di beni aila mano pubblica in rapporto al valore di trasformazione dell'area
da trasformare e riqualificare ed a condizione di realizzare gli standard previsti dal DM
1444/1968. Si tratta di vere & proprie operazioni urbanistiche, inevitabilmente in variante agli
strumenti urbanistici in vigore. Basti pensare che con tali interventi si realizzano residenze,
servizi, attivita commerciali che, secondo Ia legge regionale, trovano attuazione applicando la
procedura, semplificata ed accelerata, prevista per le deroghe, ordinariamente riservata alla

modifica dei soli parametri edilizi,

La LR stabilisce che, esclusivamente per lintervento di riqualificazione delle aree urbane

degradateprevisto a| comma 2 dell'art. 7, sia adottato i criterio del valore dj trasformazione

in cambio della possibilita di realizzare maggiore volumetria rispetto a quella prevista dagli
strumenti urbanistici. per oli altri interventi relativi invece a edifici esistenti, lo stesso art. 7

prevede altri tipi di premialita puntualmente regolamentati dai commi successivi,

Le disposizioni della legge 106 e delle leggi regionali che si sono susseguite si interpretano aj
sensi del comma 271 dell'articolo unico della L. 190/2014, nel senso che prevalgano sulle
disposizioni dei piani regolatori generali (PRG) anche relative a piani particolareggiati e/o
attuativi, ma sempre e comunque entro | limiti stabiliti dal secondo periodo del comma 1
dell'art. 5 del D.L. 70/2011. Tale periodo prevede che "resta fermo jf rispetto degli standard
urbanistici, delle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell attivita ediliziz e

in particolare delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendlo, 1gienico-sanitarie o quelle
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Va sottolineato che, come la stessa regione Campania con Ja legge n. 1 del 2011, con cui
integre il comma 3 dell'art. 26 della LR, 16/2004, ha ribadito, “L'approvazione dej PUA non pud

¢tompartare variante al PUC.
A tal fine non costituiscono varianti a PUC...
- gliinterventi in attuazione dell'articolo 7 della legge regionale n. 19/2009.

Quindi gli interventi da realizzare in attuazione dell’art. 7 della legge regionale 19/2019

servizi previsti dalla legge e subordinando la qualita delle Proposte alle caratteristiche

quantitative delle stesse.

Gli interventi di riqualificazione ai sensi del comma 2 dell'art. 7 possono essere effettuati solo

rispettando ['indice dj edificabilitd previsto dalle delibere di GC. E cC e, sebbene l'area di

degradata e che, quindi, rispetto al contesto urbano in cui insiste deve Presentare le condizioni e
le caratteristiche previste dalla LR, 19/2009 all'art? comma 1 lettera a) (si tratta di aree
compromesse, abbandonate, a basso livello di naturalita, dismesse, improduttive in ambiti

urbani ed in territori marginali e periferici),

Inoltre, la delibera stabilisce che I'indice di edificabilitd proposto, sebbene superiore a quello
previsto dallo strumento urbanistico, dovra essere contenuto nei limiti fissati sia dal DM 1444768

che dalle delibere di GM N.246/2010 e N.33/2011.
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L'area di intervento dovra essere interna alla perimetrazione approvata con delibera di CC

N.12/2010 (tavola 3), avere destinazione urbanistica individuata dalla delibera N.33/2011 etc...

I PUA presentati, dopo una accurata istruttoria del settore Urbanistica, redatti in conformita a
Quanto stabilito dalla LR. 16/2000 e dal regolamento N.5/2011, vengono sottoposti alla Giunta

Comunale per I'approvazione,

In virtts della delibera di CC N.26/2014 non occorre PiU che la proposta venga sottoposta la

Consiglio Comunale perché possa individuarne linteresse pubblico.

IL PROGETTO PRESENTATO E L'AREA DI INTERVENTO

Si fa riferimento alla relazione tecnica allegata alla proposta di PUA, datata agosto 2017, per

inquadrare I'area di intervento nella definizione di area degradata.

L'area di intervento & localizzata tra lal e la Tl Traversa di via Napoli. Essa risulta essere un'area
residuale in un contesto urbanistico caotico, urbanizzato e infrastrutturato senza particolari

elementi di pregio architettonico ed urbanistico.

In particolare, il sito gj intervento risulta essere abbandonato e dismesso, con un quasi
inesistente livello di naturalita e di attivita antropiche. Le aree limitrofe SONo caratterizzate da
complessi edilizi recenti con Presenza di capannoni utilizzati e dismessi, che producono un

impianto urbanistico alguanto caotico e degradato.

dell'area, rivestendo anche una valenza pubblica dal momento in Cui sono previste opere

infrastrutturali e cessione di porzioni immobiliari al comune dj Benevento,

L'area di intervento, quindi, pué agevolmente definirsi come degradata ai sensi della LR.
19/2009,
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Il progetto prevede a realizzazione di un fabbricato avente superficie in pianta pari a mg.695.00
e sviluppantesi su 4 livelli oltre al piano interrato ed al sottotetto, per una altezza massima fuori

terra pari a mt,13.00.

Il piano interrato, con altezza lorda pari a mt.2.80 sara destinato a box e posti auto e aree di
manovra (N.31 box + 2 posti auto), con Ingresso attraverso un percorso carrabile con imbocco

dalla II traversa di via Napoli;

al piano terra/primo/secondo/terzo, con altezza lorda pari a mt.3.00, saranno realizzati N.6

alloggi;

al piano sottotetto saranno realizzati N.5 alloggi (copertura a falda inclinata di altezza variabile,
per cui si terra conto, ai fini dell'abitabilita, dell'altezza minima e media prevista dalle norme

vigenti per i locali sottotetto)

SLT PIANO SEMINTERRATO — MQ.1.143,08
SLT piano terra = mQg.639,11

SLT piani 1/2/3 = mq.694,33/piano

in totale, il progetto prevede la realizzazione di N.29 alloggi. La superficie lorda complessiva é di
mQq.4.436,00, mentre il volume fuori terra € pari a mc.8.736,00, inferiore a quello ammissibile pari

amc.11.4585,40,
RIEPILOGO SUPERFICI

SLT (compreso piano interrato) = mq.4.436,00
SL = mq.3.764,00

SNR = mq.700,00

SU totale di mq.3.834,00 di cui

mq.2.698,00 residenze

mQq.1.136,00 garage

Il progetto prevede il collegamento tra | I e la II traversa di via Napoli attraverso una strada

pedonale.
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Saranno, inoltre, realizzati, nel lotto di intervento, gli standards pubblici da cedere al comune di

Benevento e |a cuyi manutenzione restera a carico dei privati richiedenti il PUA.
PARAMETRI SIGNIFICATIVI

Abitanti insediabili secondo delibere comunalj

300 ab/Ha = 300 x 02737 = 82.11 abitanti

Abitanti da insediare

mc.8.737,00/140 = 62.40 abitanti <82.11 ammissibili

Densita dell'intervento: 62.40/0.2737 = 227.98 ab/Ha < 300.00 ab/Ha prevista dalle delibere

comunali

If = 8.737,00 me/2.737 mq = 3.18 m¢/mq < 4.2 mc/mq ammissibile
Volume realizzabile = 82.11 ab. X 140 mc/ab = mc.11.495,40
Volume di progetto mc.8.737,00 < mc.11.495 40 ammissibili

STANDARDS PUBBLICI PREVISTI

Richiesti dalla zona B2 - 11 mg/ab = 62.40 x 11 = mq.687,00

Previsti -

Verde pubblico mq.622,00 paria 10.00 mq/ab

Parcheggi mq.498,00 pari a 8.00 mq/ab

Strade pubbliche mqg.400.00 apri a 6.40 mgq./ab

Totale mq.1.520,00 pari a mq.24.40/ab » mMQ.11/ab richiesti daj DM 1444/68
Parcheggi pertinenziali ai sensi della legge 122/89

mc.8.737,00 x 0.10 = mq.874.00 < mq.1.136,00 Previsti in progetto

11
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Il fabbricato di cui alla plla 268 sub 1 e sub 2 limitrofo all'ares oggetto di intervento, sara
bonificato a spese e cure del sig. De Mare ed altri con I'eliminazione degli aggetti abusivi, il

rifacimento di intonaci e pitturazione degli stesi, i rifacimento della Copertura degradata,

Il progetto si propone dij realizzare un habitat vivibile, urbano ed ecologico, in sintonia con
I'ambiente circostante, attraverso la creazione dj spazi di relazione sociale, il controllo del
microclima, 'uso di materiali sani e salubri, il rispetto per I'ambiente con durabilita riciclabilita e
recuperabilita dei materiali, il risparmio energetico, I'efficienza energetica, una dotazione
arbustiva/arborea, realizzazione di aree di parcheggio a raso con impiego di pavimentazioni

semipermeabil.
La struttura portante vedra limpiego di isolatori sismici.

In copertura saranno installati pannelli solari e per j| riscaldamento verra utilizzata la tecnica

della geotermia, con riduzione di costi delle forniture elettriche e del gas,

Si & prevista la realizzazione di una area ecologica attrezzata per il posizionamento dei

contenitori per la raccolta differenziata.

Inoltre, é previsto un sistema di smaltimento delle acque reflue separato (due reti per le acque

meteoriche e per quelle domestiche).

Il PUA proposto presenta un rapporto tra benefici pubblici e benefici privati pari a 1.37 (Bb/Ba)

come da scheda di comparazione allegata

La proposta di intervento edilizio avanzata dalla ditta De Mare ed altri contiene, tra I'altro, la
previsione di cessione gratuita, in favore del Comune di Benevento, di aree per verde attrezzato
e parcheggi opportunamente realizzate in quantita superiore ai limiti previsti dal DM 1444 /68
dal PUC vigente e dalla delibera di G.C. n.33/2011 e delibera di CC n.26/2014, la cessione
gratuita, sempre in favore del Comune dij Benevento, di una quota di edilizia residenziale (che
diventera edilizia sociale) pari ad una superficie utiledi mMQ.75,14 e SNR pari a mq.12.80, oltre a

relativo box auto di mq.16.83.

Il progetto, nella versione dj agosto 2017, contiene le tavole rappresentative dell'intervento, con

I'individuazione urbanistica e catastale dell'area interessata,

Contiene una dettagliata documentazione fotografica dello stato dj fatto, una documentazione

fotografica con I'inserimento del fabbricato a farsi, linquadramento territoriale del nuovo

12
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fabbricato con i relativi prospetti e rendering esplicativi, la planimetria riportante |l
posizionamento in pianta del fabbricato, con le distanze significative e le dotazioni degli
standards, le piante dettagliate dei vari livelli (con i dati parametrici come SU - SLT - VOLUME —~
ALTEZZA - SNR) con individuazione dell'unita immobiliare da cedere al comune, le sezioni ed i
prospetti, 'individuazione delle restanti superfici all'interno del lotto di intervento da cedere al

comune, la scheda economica che individua il rapporto Bb/Ba nella misura di 1.37.

La proposta progettuale contiene tutti i dati di progetto e le verifiche urbanistiche, dalle quali &

possibile ricavare quanto segue.
ABITANTI AMMISSIBILI - 82.11

VOLUME AMMISSIBILE - MC.11.495,40
ABITANTI CHE SI INSEDIANOQ - 62.40
VOLUMETRIA DA REALIZZARE - MC.8.737,00
SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE - MQ.2.698,00
SUPERFICIE UTILE GARAGE - MQ.1.136,00

SNR - MQ.700.00

SL-MQ.3.764,00

SLT compreso piano seminterrato — MQ.4.436,00
ALTEZZA MASSIMA - MT.13.00

Ic-025 |

AREE STANDARDS NEL RISPETTO DEI MINIMI PREVISTI
PARCHEGGI PUBBLICI - MQ.482,63

AREA A VERDE ATTREZZATO — MQ.638,51
STRADE PUBBLICHE MQ.400.00

TOTALE - MQ.1.152,00

13
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PARCHEGGI PERTINENZIALI - MQ.1.136,00> MQ.874,00 MINIMI RICHIESTI

Il fabbricato in Progetto viene posizionato ad una distanza dai fabbricati limitrofi mai inferiore a

mt.10.00, nel rispetto delle previsioni di cui al DM 1444/68 per le zone B,

Altezza massima consentita mt.13.00 (riferimento - zona B2 di PRG previgente in conformita con

quanto stabilito dalle delibere comunali).

IN DEFINITIVA
e T

e

La proposta di PUA esaminata, avanzata ai sens; dell'art.7 comma 2 della LR. 19/2009, & stata
descritta nella presente relazione istruttoria sotto il profilo dell'impianto urbanistico ed

architettonico.,

Essa contiene linquadramento territoriale ed urbanistico, anche con riferimento  alla
perimetrazione Operata dall'amministrazione comunale ai sensi dell'art.7 comma 2 della legge
regionale, un rilievo fotografico dell'area dal quale si evince il degrado della stessa, planimetrie
di progetto in grado di contestualizzare lintervento in ambito territoriale, planimetrie con fe
opere di urbanizzazione dei servizi pubblici e degli alloggi sociali da cedere al Comune, la
scheda dettagliata dj intervento con la comparazione dell'interesse pubblico e dell'interesse
privato, redatta in conformita con le finee guida fornite dall'amministrazione comunale ed

attraverso una stima analitica del valore di trasformazione dell'area.

E stato esaminato, specificatamente & tale riguardo, I'aspetto relativo allinteresse privato che si
realizza ed a quello pubblico che ne derivera dall'attuazione di tale piano, anche sotto il profilo
finanziario evidenziando che i| r@pporto tra beneficio pubblico e beneficio privato é pari a 1.37

(quindi maggiore di 1.00 - limite minimo deliberato).

E stata esaminata | qualita degli edifici e degli alloggi da realizzare & soprattutto, da cedere

allAC, la quantita di aree allestite che verranno cedute.

L'area di intervento rientra nella perimetrazione delle aree degradate predisposta dall'AC, ha
classificazione urbanistica, con riferimento al previgente PRG, ricompresa tra quelle ammissibili
secondo la delibera di GC N.33/2011 (ZTO B2), € stato dimensionato rispettando gli indirizzi
della stessa delibera e non superando l'indice fondiario massimo previsto sia dalla delibera sia

dal DM 1444,/68 per la zona B paria 6 me/maq.

14
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Il volume realizzabile é stato determinato considerando correttamente gli abitanti da insediare,

pari a 62.40 (dato fapportato al parametro 140 disposto dalle delibere comunali in funzione dej

mc. da realizzare).

Il volume massimo da realizzare é pari a mc.8.737,00, calcolato secondo le indicazioni della L.R.
19/2009 e delle delibere comunali, e risulta essere inferiore anche al volume massimo
realizzabile ottenuto con I'applicazione degli abitanti possibili {(volume massimo realizzabile pari

amc.11.495,40).
Le aree destinate a standards sono correttamente calcolate ed individuate.

L'altezza massima dell'edificio non supera quella stabilita dalle delibera comunali per le ZTO (v.

delibera del 2014 — altezza massima consentita per le zone B2 del PRG - mt.13.00)

Sono rispettate tutte le distanze minime dai fabbricati limitrofi esistenti.

dalla normativa regionale e dalle delibere comunali, risultando, tra l'altro, inedificata ed

abbandonata.

18/20089 (in particolare art.3).

I casi di esclusione invocati dal Precedente istruttore riguardano la non applicabilita della
legge regionale 19/2009 e s.m.i. agli interventi dj ampliamento, demoliziocne e
ricostruzione dj edifici esistenti ricadenti in centro storico (ZONE TERRITORIALI
OMOGENEE DI TIPO “A” - ART.2 DEL D.M. 1444/68) e non si applica ai lotti liberi syuij quali

Lo stesso art.7 €omma 4 della LR 19/2009 fa riferimento alla possibilita da parte della

P.A. di individuare aree destinate ad edilizia Sociale.... L'A.C. di Benevento non ha

proposto.

15
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Si evidenzia che la LR. 19/2009 e piu specificatamente Iart.7 comma 2 consente di presentare
Proposte progettuali attuative anche in deroga allo strumento urbanistico, derogando e
destinazioni d'uso consentite, | parametri edilizi, gli indici (sempre nel rispetto di quelli massimi
ammissibili definiti dalie delibere di GC in conseguenze di quanto stabilito dal DM 1444/68),
mantenendo inalterate le distanze minime previste dagli strumenti urbanistici e conformi al DM

1444/68,

Nel caso di specie, l'area di intervento rientra nella ZTO MU66B2 del vigente PUC, che

costituisce un comparto perequativo di modificazione urbanistica.

Lintervento proposto, che si ripete si attua anche in deroga allo strumento urbanistico, propone
la cessione di aree a parcheggio e a verde, lasciando inalterata la possibilita per i proprietari dj
altri lotti, comunque ricadenti all'interno della stessa ZTO MU66B2, di procedere nella
trasformazione urbanistica secondo e indicazioni dettate dallo strumento urbanistico vigente, in
quanto il volume assentito con l'approvazione del presente PUA (in deroga allo strumento
urbanistico) rimarra un volume cd. “fuori sacco”, vale a dire non conteggiabile ai fini della
verifica planovolumetrica complessiva dell'intera ZTO MUB6B2, proprio perché consentito da
una legge speciale (si ricorda il caso dei volumi consentiti dalla legge 219/81 per le ricostruzioni
fuori sito con incrementi volumetrici € non conteggiati, successivamente, per le verifiche

urbanistiche del lotto di intervento).

Il presente PUA, redatto ai sensi dell'art.7 comma 2 della L.R. 19/2009, prevede la realizzazione e
la cessione gratuita in favore del Comune di Benevento degli standards urbanistici necessari edi
uiteriori beni immobili aggiuntivi, risultando, quindi, conforme ai dettati del PUC nonostante la
stessa legge consenta di operare in deroga dallo strumento urbanistico (si ricorda che la deroga

non opera relativamente al soddisfacimento degli standards di cui al DM 1444/68).

Tutti gli aspetti esaminati hanno determinato il convincimento che la proposta di PUA
possa trovare accoglimento risultando conforme alle disposizioni dettate dalle leggi
regionali, nazionali e, soprattutto, a quanto stabilito dall’amministrazione comunale di

Benevento attraverso le proprie delibere attuative.

Il dirigente del Settore Territorio 4 £
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CITTA’ DI BENEVENTO

SETTORE Ambiente

Plazzale A. lannelli. p

al. Impregilo

Rif N et dlel

Prot. Amb.

T —— e

82100 Beney ento

[serrone TERRITORID - AMBERTE

’ Sig. Dirigente

Ing. Maurizio Perlingieri

~ 8 GEN 201 SEDE
Prot. N\dbc’\
_""""'--—-J

DGGETTO Riqualificazione aree urbane degradate. Vig Napoli 1 ¢ Il traversa Ditta De mare Giuseppe.

In merit alla nota di cui

all’ogectto proy. . | 10946 del 197122017 ¢irea la nichiesta di parere

di competenza , s esprime parere favorevole .
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Prot.n.......... /..

Allegati n 1
Al Settore Territorio - Ambiente
Servizio Pianificazione

RUP Ing. Maurizio Perlingieri

Arch. De Filippo mSimona
SEDE

Oggetto: Proposta di Piano Urbanistico Attuativo (PUA) “Edilizia Residenziale e Sociale
Localita: Via Napoli I° e II° Traversa. Proponente: De Mare Giuseppe
Richiesta parere nota prot. n.110446 del 19 12.2017- Comunicazione

Con rifenmento all'intervento in oggetto specificato ed in relazione alle specifiche competenze

dello scrivente Settore si riporta quanto segue:
preliminarmente si precisa che il presente parere:

a) riguarda esclusivamente la conformita delle opere di urbanizzazione alia normativa prevista
in materia e connesse al programma costruttivo, con esclusione delle opere a verde e di arredo
urbano;

b) non attiene la leggittimita del richidente quale proprietario del'intervento edilizio. nonché la
verifica della conpatibilita urbanistica dell'intervento:

Vista la documentazione trasmessa di cui sopra;
Per quanto sopra esposto:

dall'esame della documentazione si riporta quanto segue-

- non é presente la relazione tecnica che descrive le opere di urbanizzazione previste in
progetto, ma vengono evidenziate solo le aree da cedere al comune (Rif. Elaborato n 1.9),;

- non vengono redatti opportuni elaborati grafici e particolari relativamente alle opere di
urbanizzazione dell'intervento che che trattasi;

- non viene fatta una relazione di stima delle opere di urbanizzazione da cedere al comune con

computo metrico estimativo:

per quanto sopra sulta necessario provvedere
1) alla redazione di relazione tecnica descrittiva relativamente alle seguenti opere:
* Rete fogniaria e di smaltimento acque reflue con immissione in fogna esistente previo
trattamento delle stesse,
* Rete Idrica con allaccio dalla rete esistente;
* Rete Enel-telefonica-pubblica illuminazione con i refativi allacci;

Parere PUA Comunicazione
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* Rete gas metano con relativo allaccig

* Verde attrezzato (non pertinete al presente parere),

* Viabilita e parrcheggi;
evidenziando Je Opere da realizzare con relative tipologia delle infrastrutture.
La relazione deve riguardare sia le opere da cedere al comune che gli impainti a rete a servizio de|
nuovo insediamento.

2) Le opere di urbanizzazione da Cedere al patrimonio comunale come evidenziato nella
documentazione (Rif. Elaborato n.1.9) devono essere fiportate sy elaboratoli grafico/i dettagliatofi
€ quantificate da computo metrico estimativo.

Inoltre relativamente ajje opere di urbanizzazine viabilita a parcheggio si evidenzia che le Strade di
accesso all'intervento |° o II° Traversa Via Napoli da una verifica eseguita sono;

di marcia:
) entranbile strade sono ‘strade senza uscite” infatti le stesse terminano Su proprieta privata.

Si trasmette, con Ia presente inoltre |z documentazione ntirata a mano /o il Vostro Settore, e
richimata nella nota in oggetto specificata necessaria per I'espletamento dej parere di che trattasj

Tanto per quanto di Competenza, distinti saluli.
Benevento, 19 Gennaio 2018

Il Funzionario Tecnico incaricato
- Ing. Raffaele IELE -

/

\_ﬂ_ —_—
Parere PUA Comunicazione 2
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'

SETTORE MOBILITA" E TRAFFICO
UFFICIO GESTIONE TRAFFICO
Struttura Integrata Piazzale lannelli - 82100 BN

UFFICIO GESTIONE TRAFFICO

COMUNE DI BENEVENTD

AL SETTORE TERRITORIO AMBIENTE
08 FEB 208 SERVIZIO PIANIFICAZIONE
Via del Pomerio - pal. Ex Impregilo - piazzale lannelli

- 82100 - BENEVENTO
motocouo N, | 2L F S

OGGETTO: Riqualificazione delle aree urbane degradate — art. 7 comma 2 della L.R. 19/2009 e ss.mm.,
PUA di iniziativa privata in Via Napoli [* e 11" traversa.
Ditta DE MARE GIUSEPPE. Rilascio parere.

Premesso:

- che con nota prot. 1 10446/2017 codesto Ufficio chiedeva il parere di competenza a questo Servizio Traffico
¢ Segnaletica in merito alla proposta di PUA di iniziativa privata in Via Napoli I” e 11" traversa. presentata dal
sig. De Mare Giuseppe. ai sensi dell’art. 7 comma 2 della L.R. n. 19,2009 e ss.mm.ii

- che dall’esame della documentazione progettuale unita alla richiesta si evince che la compelenza di questo
ufficio riguarda esclusivamente I"impatto dell’intervento urbanistico sulle viabilita di Via Napoli 1" ¢ 27
traversa e precisamente il rispetto delle norme dettate dal vigente Codice della Strada.

Esaminata la documentazione tecnica allegata all’istanza ed in particolare gli elaborati Tav. 1.6 - 1.8~ 1.11,
dalle quali si evince, in via preliminare, che la realizzazione dell’intervento di riqualificazione urbana & in linea
con le norme del CdS - DPR 495/92 e del Regolamento di Esecuzione ed Attuazione del CdS. con specifico
riferimento alla realizzazione degli accessi carrabili.

Accertato che entrambe le viabilita su cui insiste I'intervento di riqualificazione urbana, ovvero la 1 ¢ 2
traversa di Via Napoli, risultano allo stato attuale essere strade senza uscita,

Considerato che in conseguenza del nuovo insediamento abiativo sara generato un maggiore afflusso
veicolare sulle suddette viabilita ¢ quindi con evidente aggravio delle difficolta della circolazione veicolare,

Stabilito sin d’ora che per la realizzazione e per la fruizione dei costruendi accessi carrabili sara necessaria
autorizzazione preventiva di questo Servizio Gestione Traffico che. verifichera il rispetto delle norme in
materia di cui al vigente Codice della Strada e Regolamento di Antuazione, ovvero che-

a) Gl accessi saranno realizzati nel rispetto della distanza minima di metri 12,00 dalle mtersezioni
stradali, con visibilita dello stesso garantita ad una distanza adeguata allo spazio di frenata correlata
alla velocita massima consentita sulle viabilita interessate:
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b) Gli access; dovranno consentire lo stazionamento dei veicoli che accedono al passo carrabile nonche
la manovra degli stessi, senza invadere la sede stradale ovvero in caso di obbiettive impossibilita
costruttive o gravi limitazioni del godimento della proprieta privata, dovranno essere dotati di sistemi
di apertura del tipo automatizzat,

Ritenuto quindi di poter esprimere parere, in via preliminare, in merito alla realizzazione dell'intervento di
riqualificazione in questione, con la prescrizione che venga prevista la presenza di uno spazio carrabile aperto
al pubblico transito, di dimension: 1ali da consentire ai veicoli di effettuare agevoimente |g manovra d
inversione di marcia sulle Vie interessate |” e 2” traversa di Via Napoli.

Visti il Decreto Legislativo 30.04.1992 n° 285 ¢ sam.i.. il D.P.R. n® 495 del 16.12.1992 € s.m.i.
SI ESPRIME PARERE FAVOREVOLE

in via preliminare, in merito all’intervento dj Riqualificazione delle aree urbane degradate - PUA d;
miziativa privata in Via Napoli 1”7 e 11" traversa, giusta istanza presentata dalla ditta Ditta DE MARE
GIUSEPPE, per quanto attiene il nispetto delle norme del Codice della Strada. con la prescrizione di
prevedere la presenza di uno spazio carrabile aperto al pubblico transito, di' dimensioni tali da
consentire ai veicoli di effettuare agevolmente la manovra di inversione di marcia sulle vie interessate,
Si stabilisce che la ditta, preventivamente alla realizzazione e fruizione dei costruendi accessi carrabili, e

IL DIRIGBNTE

| K 4
Do .-Xnd:pq'l_anzalune
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CITTA’ DI BENEVENTO

ORIGINALE

Determinazione Dirigenziale

Urbanistica ed Attivit3 produttive

N. 57 del 10/08/2018

04 0171, 2018

REGISTRO GENERALE N. 1.115 DEL 10/08/2018

OGGETTO: Riqualificazione aree urbane degradate
approvazione della Proposta di PUA di iniziativa

‘Riqualificazione Aree Degradate alla localita via N
Determinazione di conclusione positiva della Conferen

—art. 7 c¢. 2 L.R. 19/2008 e ss.mm.ii. - Istanza di
privata ai sensi della L.R. 16/2004 e

apoli | e Il traversz” Ditta: De M
za di Servizi decisoria,

ss.mm.ji~

are Giuseppe -
exart.14c. 2 L. n. 241/1990

ALLEGATI:
Allegato001 l
Allegato00?2 j
| Allegato003 r j
; # VERBALE DELLA 52074 e, 4 0]. 7
|52 /COMMISSIONE EDI iz~ ‘ 20]3
PARERE
Ef 7 “w‘-
7 e
Data 10/08/2018 -L/
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IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA ed ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Visto I'avvido di indizione della Conferenza di Seryizi decisoria ex art. 14, ¢. 2 della legge 241/1 990,

prot,

N 26499 del 15.03.2018 la cyj documentazione e stata resa disponibile al link:

http://www comune.benevento.it/bn 2 aﬂegan]/DeMareG._{_x_;

Tenuto conto dello svolgimento della Conferenza di Sevizi decisoria in forma semplificata ed in

modalita asj

Crona ai sensi dell’art. 14-bis;

Consideratq che ors richiesta |'espressione del parere di competenza sulla proposta dj PUA
denom;nara%“R:qualiﬁcazione Aree Degradate alla localita via Napoli | e | traversa“di iniziativa privata

presentata d

Rilevato che

ttestati in documenti in Possesso di codeste amministrazioni doveva pervenire entro |z
data flel 30.03.2018;

€on gropria nota prot. n, 226395 del 09.04.2018, acquisita in pari data al protacollo di questo
Ente Jal n. 33840 j Settore Provinciale del Cenio Civile ha richiesto documentazione
integfativa;

con I note prot. n, 50307 del 30.05.2018 e n. 52324 del 06.06.2018, in seguito a formale
richigsta di trasmissione alla ditta proponente, questo Ente ha inoltrato la documentazione
integfativa richiesta dal Genio Civile, che é stata acquisita agli atti della Cds;

Rilevato altrési che

Preso atto ¢

€On gropria nota prot. n. 35666 del 15.03.2018 acquisita al protocollo di questo Ente in data
19.03.2018 al n. 27548, |3 Azienda Sanitaria Locale Benevento ha richiesto il pagamento dej
dirittifsanitari:

con nota prot. n. 28234 del 20.03.2018 & stata trasmessa alla ditta proponente la richiesta
dellajASL;

Per 4n mero disguido formale della ditta proponente determinato dall’errato invio della
docunentazione attestante il versamento dei diritti sanitari, avvenuto gia in data 03.04.2018,
D Ufficio non ha ricevuto nei termini di conclusione della Conferenza, la copia del
versamento da inoltrare all’Ente richiedente;

la mdncata espressione del parere dj Competenza da parte della ASL non equivale dunque
all’asgenso senza condizioni di cui all‘art. 14-bis comma 4 della L. 241/1990 e ss.mm.ii., ma
alla mancata istruttoria della pratica;

con npta prot, n. 70290 del 07.08.2018, questo Ente ha inoltrato la copia del versamento dej
dirittijsanitari alla ASL e ha richiesto il rilascio del parere di competenza;

35000057 2
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- la nuova richiesta di emissione di parere alla ASL & stata inviata anche agli altri Enti coinvolti
nella Conferenza di Servizi indetta in data 15.03.2018 prot. n. 26499;

Dato atto che gli altri Enti coinvolti nella CdS, Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio
per le province di Caserta e Benevento e Genio Civile hanno reso le proprie determinazioni nei
termini perentori previsti nella indizione della stessa e, in particolare:

= €on propria nota prot. n. 371858 del 11.06.201 8, acquisita in pari data al protocollo di questo
Ente al n. 53515 ¢ allegata al presente atto, il Settore Provinciale del Genio Civile di
Benevento ha trasmesso il D.D. n. 89 del 08.06.2018 con il quale ha espresso parere
favorevole ai sensi e per le finalita di cui all’art. 15 della L.R. n. 9/1983 e all’art. 89 del dPR
380/2001 in merito alla compatibilita tra le previsioni urbanistiche contenute nel progetto di
PUA “Riqualificazione Aree Degradate alla localita via Napoli | e Il traversa” proposto dalla
ditta De Mare Giuseppe;

" Con propria nota prot. n. 9577 del 13.06.2018 acquisita al protocollo di questo Ente al n.
54682 del 14.06.2018 e allegata al presente atto, la Soprintendenza Archeologica Belle Arti e
Paesaggio per le province di Caserta e Benevento ha espresso parere di massima favorevole
alla proposta di PUA di che trattasi con le seguenti prescrizioni:

* ‘l'altezza massima del fabbricato non deve superare la quota di 13 mt misurata dalla
quota 0.00, fissata in corrispondenza dell’incrocio tra via Napoli e la I traversa di via
Napoli e il punto piv alto dell’edificio: specificando che il punto pit alto dell’edificio & |a

quota di colmo massimo in caso di copertura a falde inclinate o /a copertina del parapetto

di coronamento, nel caso di Copertura piana. Nel predetto limite di 13 metr devono

rientrare anche eventuali volumi e attrezzature tecniche;

" devono essere eliminati i balcon; aggettanti in quanto in contrasto con la tipologia
costruttiva dei fabbricati di vecchio impianto che lambiscono via Napoli e I'imbocco
delle traverse | e Il della stessa via Napoli;

* il prospetto dell’edificio deve articolarsi in basamento, fronte e coronamento verso il
cielo, che devono chiaramente identificarsi sotto il profilo della Caratterizzazione
architettonica.”

Dato atto altresi che, in seguito alla sopradetta richiesta prot. n. 70290/2018, con propria nota prot.
n. 102085 del 09.08.2018 acquisita al protocollo di questo Ente in pari data al n. 71223 e allegata al
presente atto, la ASL Benevento 1 ha €spresso parere sanitario favorevole all'adozione del PUA

denominato “Riqualificazione Aree Degradate alla localita via Napoli | e 1| traversa” proposto dalla
ditta De Mare Giuseppe;

Ritenuto che:

- le prescrizioni dettate dalla Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio nel parere
prot. n. 54682 del 14.06.2018 POssono essere accolte, ai sensi dell’an. 14-bis comma 5 della
L. 241/1990 e $s.mm.ii., senza necessita di apportare modifiche sostanziali alla decisione
oggetto della conferenza in quanto:
* per quanto riguarda l'altezza, ¢ rispettata l'altezza massima prevista nella zona
elementare B2 del pregresso PRG Variante in cui ricade I'area d’intervento, da rispettare
per i progetti presentati ai sens; dell'art. 7 comma 2 della LR, 19/2009 e ss.mmi.ii. e
secondo i dettami delle D.G.C. n. 246 del 21.07.20170 e successiva n. 33 del 25.02.2011;
" per quanto riguarda le altre due prescrizioni, esse rivestono un carattere squisitamente
architettonico e devono essere rispettate in sede dj autorizzazione edilizia;
- il parere della ASL puo essere acquisito agli atti della Conferenza nonostante il termine di
chiusura dei lavori della Conferenza, atteso il mero errore formale che ha determinato il
mancato rilascio del parere nei termini dettati dalla nota di indizione prot. n. 26499/2018;

In applicazione dei poteri conferitigli dal Sindaco con Decreto n. 282 del 02.01.2017
Visto il TUEL n. 267/2000 e, in particolare, I’art. 107;

35000057 3
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Visto |o Stajuto del Comune:

Visto il Reg

lamento sull'Ordinamento degli Uffici e dei Servizi;

Vista la legde 241/1 990;

Vista la L.R] 19/2009 e $s.mm.ii.;
Vista la L.R}n. 16/2004 ¢ ss.mm.ii.;
Precisato c#e allo stato attuale non sussiste da parte del sottoscritto dirigente conflitto di interessi ai
sensi dell'arf. 6-bis della L. 241/1 990 e del piano di prevenzione della corruzione adottato con D.G.C.
n. 21 del 01102.2017;
adotta la presente

DETERMINAZIONE DI CONCLUSIONE POSITIVA

della Confefenza di Servizi decisoria ex art. 14, ¢. 2, Legge 241/1990, in forma semplificata ed

asincrona, ¢
denominati
dell’art. 14

gli atti di assenso comunque
€ servizi interessati, ai sensj

I termini di
comunque

le autorizzazioni, le concession,
I'ambito della Conferenza di

fficacia di tuttj i pareri,
enominati acquisiti nel

i nulla osta o gli atti di assenso
Servizi decorrono dalla data di

comunicazigne della presente.

Al fini di cli sopra si djs

tele

copia della presente Determinazione sia trasmessa in forma
ggetti che per legge devono intervenire nel procedimento, ed aj
quali il provvedimento finale e destinato a produrre effetti diretti, ai loro

rispettivi indfrizzi.

Avverso il p
presente atta

Gli atti iner
Pianificazion
previsti dalle

sente atto & ammesso ricorso davanti
ovvero ricorso straordinario al Capo d

al TAR Campania entro 60 giorni dalla notifica del
ello Stato entro 120 giorni.

enti al procedimento sono depositati presso il Settore Territorio Ambiente — Servizio
e accessibili da parte di chiungue vi abbia interesse secondo le modalita ed i |imiti
vigenti norme in materia di accesso ai documenti amministrativi.

Il presente
33/2013.

Si da atto ¢
consecutivi,

35000057

T

rovwedimento sar3 soggetto agli obblighi dj trasparenza di cui all’art. 23 del D.Lgs.

viene pubblicata all’Albo Pretorio per quindici giorni

arenza dell’azione amministrativa.

he la presente determinazione
i soli fini della pubblicita e trasp
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consecutivi dal
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——— Reg. Pubbl. del

L'Incaricato

Trasmessa gl

settore — Per il parere di
Competenza
In data
—_—
Per Ricevuta
S
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Giunta Regionate della Campanjg
Direzione Generale per j1 Governo def |

REGIONE CAMPANIR

P . ¢

nct 2018, 0371858 tort/ 28/2018 09,4
Conung py BENEVENTO

Clennificy . 0.8

Gawi

13 Fescicolp 26 gel 2019

g SETTORE URBANISTIY £ 0

ANISTICA ED ATTIVITA'
PRODUTTIVE

sSuecomunebn@pec. comunebn. it
Oggetto : Parere ex art. 15 L.R 9/83 (art. 89 del D.PR.

380/01).
PUA "Riqualificazione Aree Degradate alla localita Via Napoli | e || Traversa" .
Ditta De Mare Giuseppe",

8, con cui si espresso parere
i icato in

Il Responsabile d

el Procedimento
dott. Geo

Ifredo Covino

e

Vi Traiano, 42.82 100 Benevenio-tel 0824 48411 |-fax 0824 484 127.

———
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Giunta Regionale della Campania

Decreto

artimento:
NALE DELLA CAMPA NIA

Oggetto:
[ T T——]

] PUA. Rigualific
L Richiedente: Co

| Parere art, 15 L{. 9/83

—
|

" Del

N e I e e

(art. 89 del D.P.R. 380/01), ]
zione Aree Degradate alla localita’ Via Napoli | e || Traversa, r
nune di Benevento. o S |

—_— —

Dichiarazione di conformita della copia cartacea: (

Il presente
[conforrne cart,

|
|
[

Estremi efettrd

Documento Prima

Frontespizio Alleg

Data, 08/06/2018 - $5:33

ocumento, ai sensi del D.Lgs.vo 82/2005 e Successive modificazioni & copia
ea del provvedimento originale in formato elettronico, firmato elettronicamente,
conservato in banca dati della Regione Cam pania.

hici del documento:
o 5651GCBDEAFFAQm9868FFAECBD2431ACSEQB16F
to: 567559146F251EQBD?FZQdOE?EADBQBDGQGMEaF
Pagina 1 di 1
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—

Giunta Regionale della Campaniy

DECRETO DIRIGENZIALE

DIRETTORE GENERALE/
DIRIGENTE UF FICIO/STRUTTY RA

DIRIGENTE UNITA® OPERATIVA DIR. /
DIRIGENTE STAFF dott. Travia Giuseppe

DIREZ. GENERALE/
UFFICIO / STRUTT.

9

DECRETO Ne

08/06/2018

Oggetto:

Parere art, 15 LR, 9/83 (art. 89 det D.P.R. 380/91).

PUA. Riqualificazione Aree Degradate ajig localita’ Vig Napoli I e IT Trq versa,
Richiedente: Comune dj Benevenyo,

] ] Data registrazione
l | Data comunicazione al Presidente o Assessore al ramo | —,
[T Data dellFimvio sl .5 l ]

Data dell’invio alB.UR.C.

Data invio alla Djr. Generale per Je Risorse Finanziarje (Entrate e Bilancio) | ]
Data invio alla Dir. Generale per le Risorse Strumentalj (Sist. Informativi) | ‘
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IL DIRIGENTE
DEL GENIO CIVILE Dy BENEVENTO PRESIDIO DI PROTEZIONE CIVILE
U.0.D. 50-09-13

PREMESSQ:
a. che fon nota n. 264g99 del 15/03/2018. acquisita al Protocollo Regionale n. 174460 del
15/03/2018, il Dirigente del Settore Urbanistica ed attivita Produttive delia Citta gj Benevento ha
indeffo la Conferenza di Servizi asincrona finalizzata all'acquisizione dei pareri sul progetto di

PUA [Riqualificazione Aree Degradate alla localita Via Napoli| e || Traversa™

b. che, fai sensi dell'art. 5 comma 1 della legge n. 241 de| 0710811990, il funzionario dott. Geol.
Alfredlo Covino & stato individuato quale Responsabile del procedimento in argomento;

c. che, ton nota prot. reg. n. 226395 de| 09/04/2018, questo Genio Civile, competente ad esprimere
il pafere di compatibilita delle previsioni contenute nel suddetto progetto con le condizioni
geomorfologiche del territorio, per le finalita di prevenzione del rischio sismico di cui all'art.89 del
D.PR. 380/01, ha chiesto atti integrativi;

d. che don note n. 50307 del 30/05/2018 e n. 52324 de| 06/06/2018, acquisite, rispettjvamente. al
Prot.[reg. n. 347728 del 31/05/2018 e n. 363669 del 06/06/2018, il Comune di Benevento ha
trasnjesso le integrazioni richieste;

VISTO:;
la L. 2.2.1974, n. 64:

la L.R. 7.1.1983,n. 9e ss.mm.ii.;
la f 7.8.1990, n. 241 e ss.mm.ii.:

.4 del D.Lgs. 30.3.2001, n. 165
ildP.R, 6.6.2001, n. 380:

laD.G.R. 7.11.2002, n. 5447:

la D.G.R, 24.1.2003, n. 248;

'QP.C.M, 20.3.2003, n. 3274:

D.G.R. 10.6.2004, n. 816;

la LR. 22.12.2004, n. 16;

'QlP.C.M, 28.4.20086, n° 3519,

laP.G.R. 28.10.2008, n. 1701:

il .M. Infrastrutture 14.1.2008:;

i Hegolamento Regionale n. 5 del 04.08.2011:

la D.G.R, 10.09.2012, n. 478;

la{.R. n, 13 del 13.10.2008

il dlgs. n. 33/2013, ss.mm.ii.:

la D.G.R. n. 581 del 20/09/2017:;

la L.R. n. 39 del 29/ 12/2017 (Bilanci previsione triennio 2018-2020);
L.R. 28 luglio 2017, n. 23:

.R. n. 38 del 29/1 2/2017 (Legge di stabilita regionale 201 8).
0.

‘FT@reaogn
o

ETP 0D OoOTg—xe

a. della | relazione istruttoria prot. RI. 3691 del 08/06/2018 sottoscritta dal Responsabile del

b. cheil progetto di PUA interessa je particelle n. 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268 sub 3,272, 357
e 358 del foglio n.99 N.C.T. del comune di Benevento:
c. che } i
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geognostico, geofisico e geoatecnico, i cui esiti song debitamente certificati;

. che le previsioni urbanistiche contenute nel progettc esaminato risultano coerenti con gli esitj
dello studio geologico e compatibili con le condizioni geomorfologiche e con gli scenari di
pericolosita in esso descritti:

a. che, in relazione a Presente procedimento, non sussistono situazioni dj conflitto di interessi, in
atto o potenziali in capo al Responsabile del Procedimento e al Dirigente Competente ad
adottare i presente Provvedimento:

b. che il presente provvedimento @& soggetto agli obblighi dij pubblicazione aj sensi dell'art. 5,
comma 6 ter, della L R. 28 luglio 2017, n. 23, "Regione Campania Casa di Vetro. Legge annuale
di semplificazione 201 T".

Alia stregua dell'istruttoria compiuta dal Responsabile del Procedimento e delle risultanze e degli atti tutti
richiamati nelle premesse, costituent istruttoria a tuttj gli effetti di legge per e Mmotivazioni di cuj in

al sensi e per le finalita di cuj all'art. 15 della L.R. 7 gennaio 1983, n. 9, nonché dell'art, 89 de| D.P.R.
380/01, in merito alla Compatibilita tra |e Previsioni urbanistiche contenute nel progetto di PUA
"Riqualificazione Aree Degradate alla localita Via Napoli | e Il Traversa” ad iniziativa della Ditta De Mare
Giuseppe, e e condizioni geomorfologiche del territorio comunale di Benevento, con le seguenti

1. vanno rispettate le indicazioni dello studio geologico, le cuj risultanze hanno valutato la stabilita
dellarea interessata dal progetto, nonche definito |a Caratterizzazione fisico-meccanica dei
litotipi:

2. Precedentemente alla realizzazione dj Qualsiasi intervento e/o opera edile, sara necessario
osservare [e prescrizionj normative dj modellazione geologica, considerando quella piQ
Conservativa per lintera areg d'intervento, nel rispetto delle disposizion| contenute nella
normativa sismica vigente:

3. resta fermo I'obblige dell'autorizzazione sismica sui progetti strutturali de; singoli interventi, da
acquisirsi prima dellinizio dej lavori, ai sensi dell'art.2 della L.R.9/83, come Modificato dalla
L.R.19/200g.

4. vanno rispettate |e disposizioni del D.Lgs. n, 152/2006 e S.M.L. per quanto riguarda (e aree di
salvaguardia delje risorse idriche.

Ammini_srrath{o Regionale Competente, nel termine 60 giorni dalla notifica o Pubblicazione o, in
alternativa, ricorso  straordinario al Capo dello Stato nel termine di 120 giorni dallg notifica o

Il presente Provvedimento, perfezionato come per legge, sara inoltrato:
a) in via telematica, a norma di procedurs
- alla Segreteria gi Giunta (U.D.C.P. 40-3);
b} in via telematica, g Mezzop.e.c.
- alla Citta di Benevento,

IL DIRIGENTE .
dott. geol, Giuseppe TRAVIA
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Soprintendenza Archeologia belle arti ¢ paesaggio
Per le province di Caserta ¢ Besevento

CASERTA
Ptonrn .%fa’ - Yk ymo@ o SO Posanier

Al Comune di Benevento
Sportelio Unico per I’Edilizia
Via del Pomerio (Pal. ex Impregilo)
82100 — Benevento

MIBACT-SABAP-CE suecomune ec.com n.it
PROTOC
0009577 13/06/2018
Cl. 34.19.04/15.50 Fishostr ot Fpds bl 13703/10008
B ccosicree oo, N 5020
Plas 24, 18, 04 2550 O st smrsenpesseomn heguiietts con

Pt w. LELS dll BV

OGGETTO: Benevento — Riqualificazione delle aree urbane degradate - art. 7 comma 2 della L.R.
1972009 e ss.mm.ii. - Istanza di approvazione della proposta di PUA di iniziativa privata
ai sensi della L.R. 16/2004 e Ss.mm.ii. - “Riqualificazione aree degradate alla localita via
Napoli I e I traversa”

Richiedente: De Mare Giuseppe

Conferenza di Servizi decisoria ex art. 14, ¢. 2 della legge 241/90 — Forma semplificata in
modalita asincrona — Riunione del 13.06.2018.

Parere ai sensi dell’art. 55, comma 2.22 delle N.T.A del PUC Citta di Benevento

In riferimento alla richiesta di parere inoltrata alla scrivente, ai sensi dell’art. 55, comma 2.22 delle
N.TA del PUC Citta di Benevento, con la nota che si riscontra e riguardante le opere riportate in

premesso che;

= COn nota prot. n. 33765 del 17/04/2012, acquista al prot. n, 10412 del 30/04/2012, il Comune di
Benevento ha trasmesso la proposta di Piano U rbansitico Attuativo (PUA) di iniziativa privata, della
ditta De Mare Giuseppe ed altri, ai sens; dell’art. 7 comuma 2 della LR, 19/2009 per la realizzazione
di un complesso di edilizia residenziale e sociale alla via Napoli -1 e II traversa;

- su tale proposta la scrivente Soprintendenza BAPSAE, con prot. n 17306 del 27/07/2012, ha
€Spresso parere favorevole con le seguenti prescrizioni:

1. la copertura venga uniformata, eliminando il torrino e la doppia falda, impostata a quote
diverse;

2. venga regolarizzara la sagoma dell'edificio, in quanto in contrasto con la tradizione costruttiva
del centro storico; . o
341904 15 - 50 De mare Via Napoli.ode - 05/05/2015 s g*e*i"gc‘:'{‘: delle
= attivita cultorali
e del turismo
Tel. D823 277111 - Fax 023 354514 - emal sabap-ce@beniculturdiii - Pec mbuc-sabap ce@mudleeet. beniculturaliic - Sito web wusepti-caernabenicultural i

b dafob 28 Y
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17304 del 2 707/2012%;

considefato che la ditta proponente ha presentato al Comune di Benevento, con nota prot. n. 71979
del 29/0B/2017, una nuova rielaborazione dell’intervento: - -

che ai fhi dell’approvazione della nuova proposta di PU,A_._.iI Comune di Benevento ha indetto una
Conferepza di servizi decisoria ai sensi dell’art. 14, comma 2, della legge 241/90 ¢ ss.mm.ii. e, con
nota prof. 26499 de| 15/03/2018, acquisita al prot. n, 4296 del 16/03/201 8, ha trasmesso gli elaborati

di progetto;
questa Spprintendenza.

tti amministrativi e | nuovi elaborat| progettuali presentati a corredo della proposta di PUA dj
Privata ai sensi della LR 16/2004 e ss.nm.ij, - "Riqualificazione Aree Degradate alla

visti gli
iniziatiy
localita

considemato che ['intervento Si inserisce in un'area di particolare interesse sotto il profilo
dell'evolfizione urbanistica della citza d; Benevento;

©r quanto di competenza, parere dj massima favorevole alla realizzazione dell'intervento con
le seguenti prescrizioni, al fine di evitare Jo squilibrio visivo determinato dal contrasto di altezza tra i
fabbricafj al contorno e jj nuovo edificio:

llaltezza massima de| fabbricato non deve Superare la quota di 13 mt. Misurata dalla quota
.00, fissata in corrispondenza dell’incrocio tra via Napoli e Ja | traversa di via Napoli, e {]
unto piu alto dell'edificio: specificando che il punto piu alto dell'edificio & Ja quota di colmo
assimo in caso di copertura a falde inclinate o la copertina del parapetto dj coronamento, nel
0 di copertura piana. Nel predetto limite di 13 mt devono rientrare anche eventuali volumi
altrezzature tecniche;

vono essere eliminati i baleoni aggetanti in quanto in contrasto con la tipologia costruttiva
i fabbricati di vecchio impianto che lambiscono via Napoli e I'imbocco delle traverse | e I
lla stessa via Napoli;

il prospetto dell’edificio deve articolarsi in basainento, fronte e coronamento verso il cielo,
e devono chiaramente identificarsi sotto i profilo della caratterizzazione architettonica.

I Responsabiledel Procediment Il Soprintendente
(Arch«Gennaro Leva) (Arch. Salvatore Buonomo)

> Ministera

! dei beni e delle
34.19.04 15 - B0 De mare Via Napoli.odt - 05/95/2015 attivita culturali
‘ e del trismo

Palazze Reale - Viale Douhet, 2/A — 81100 Caserta

Tel 0B23 277111 fax 0823 354516 email Ebsm;;g@mn_ig!g;ygh i Pee m b:;g-ﬂ&ap;gg@malmmlm.ﬂ

Sita web wwwsopri-caserta beicultualiit
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i REGIONE CAMPAN|A
;;ﬁ Azienda Sanitaria Locale Benevento

i Sanitaria Lo;;a;e Centro di Costo DPPRDA

f vanty i ital.y. A 9680628
DIPRRTTRENT O DI PREVENZIONE Fartita L.V.4. 0100968062
U.0.C. IGIENE E SANITA PUBBLICA
Via 2, Masceliarg, 1 . 82100 Benevento S e
Tel 0824 308301 - 316 - 315 fax 0824 308307 Benevento, 09.08 201

dg.sr’sg@aslbeneventof. it - dp.sisp@pec, asibenevento it

Protecolls n 102085

CITTA" DI LENEVENTO
SETTORE TERRITORIO AMBIENTE
Servizia Panificazione - SEDE
PEC: suecomunebnipec. comunehn. it
@ POSTA CE RTIFICATA
OGGETTO: Rigualificazione deile aree urbane degradate - art.? comma 2 della L.R, 19/ 2009 e s.m.i, - Istanza ¢
approvazione della progosta PUA di INziativa privara ai sensi della L.p. 16/2004 a $5.mm.ii, - “Rigualificazione Aree
Degradate ailg localita via Napoli | e || fraversa”  Ditta De Mare Giusepppe, Awvist di indizione della Conferenza di
Servizi aecisoria ax art. 14 ¢.2 deila legge 741/9p - forma semplisicata in madalita asincrana, Invie parere sanitario,
*  Parere sanitario n. 72/18 del 09/08/2018,

PREMESSO che i Cemune di Benevento ha trasmesso con PEC del 15/03/2018 1a nota Prot.n.2649%/15.03, 2018 "avviso di
indiziore della Conferenza di Servizi pes i*acquisizione del parere d competenza:

VISTA 13 nora Frot.n 700290 de| 07/08/2C18, kervenuta a mezzo PEC del Comune d Benevento a fiscontre della
richiesta Sisp RISt n.35666 del 16/03/2018:

ESAMINATA 13 relazione ed i grafici di progetro-

RILEVATO che | PUA e ubicate in un terrens ripartate i cataste al foglio 9y u.lle 262.263.264.265\266.26?-'-268
$4b.3.272,357 o 358 del Comune di Beneventg Per una estensione dj complessivi m* 2737 oo ncadenti in zana B ge PUC

vigente:

-~ che € prevista |z costruzione di yn edificia che < SVILUPPA Su pils 4 el fuor terra oltre al plang interrate e 4 un

sattotetlto:

# the la 20n4, come da relazicne, g dotata delle infrastrutture primarie 3 rete cyj collegarsi, nonche aree a
parcheggio e a verde;

= che & prevista sistema viarig interng collegats alla viabilita pubblica -
51 ESPRIME

Parere senitario favorevole, all'adozicne de| bijp "Riqualificazione Aree Legradate alla locatita via Napoli |* e
traversa® de( Comune di Beneventc - Dints D= Mare Giusepppe - nell'intess che | in fase di rilascio del P.4.¢ siano

oen dettagliate (o opere infrastruttyral; nterne e i relativi dliaccl 3 guelle subbliche,

Direttore dei Dipartimento di Prevenzione
U.O0.C. Igiene e Sanita Pubblica

£ g b br Tommasa Zerella
(e V) 0
= L RET I f-te in originate
Sl Walah 3
._‘-_:_‘.‘\. 39;.3;;’\, P
I
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
1l sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio, su conforme attestazione del messo
comunale, '

CERTIFICA

che copia della presente deliberazione:

[0 & stata affissa all’Albo pretorio comunale il giomo é.:izm“@ per rimanervi per quindici
giorni consecutivi (art. 124, comma 1 del T.U, 267/2000) (N. e . del Reg. Pubbl.);

O & stata trasmessa in pari data con €lenco o ... di prot. ai Capigruppo consiliari ( art.1254,
comma 2 del T.U. 267/2000). |

Le- (2 W3

Il Messo Comunale

‘L{%” COMUNALF
Altrto 201 o

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

1l sottoscritto Segretario Generale, visiti gli atti d"ufficio,
CERTIFICA

che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il giomno .. "

O perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4°, T.U. 267/2000);
[0 decorsi dieci giori dalla pubblicazione all’Albo (art. 134, comma3®, T.U. 267/2000).

Il Segretario Generale
D.ssa Maria Carmina Cot_n‘gno
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