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SEDUTA della Commissione Edilizia del__ -‘;zg 2 W0 | C}

Il componente geom. Pastore esprime il seguente parere:

La proposta in atti & riferita all’approvazione di un PUA, necessario per 'attuazione
del comparto edificatorio del vigente PUC del Comune di Benevento, denominato
MU83B3, previa modifica della “scheda norma”.

Dalla documentazione allegata emerge la presenza di pil proprietari degli immobili
ricadenti nel comparto in questione e, perd, I'istanza & inoltrata da uno solo dei sog-
getti proprietari, peraltro di una porzione di suolo minoritaria rispetto alla superficie
complessiva; inoltre solo alcuni dei restanti proprietari hanno espresso semplice-
mente il loro assenso, per cui non vi & costituzione di consorzio edilizio tra la maggio-
ranza dei proprietari.

Preliminarmente, e senza entrare nel merito con 'esame degli elaborati di progetto
presentati, si rileva un evidente contrasto con I'art. 23 della L.U n.1150/42 e succes-
sive modificazioni, in quanto lo stesso art. 23, ora richiamato, prescrive non gia un
mero assenso alla presentazione di una proposta progettuale, bensi, a garanzia dei
propri diritti edificatori, la formale costituzione di un consorzio edilizio, a cui confe-
rire, pro-quota, le proprieta concorrenti alla formazione delle volumetrie realizzabili
nel comparto, si da individuare apposita figura giuridica, questa si in grado di attuare
le previsioni dello strumento urbanistico (opere e infrastrutture), anche a mezzo di
procedure espropriative, solo se in possesso della maggioranza assoluta delle quote,
calcolate sulla base degli imponibili catastali.

Si richiamano in proposito la legge Regione Campania n. 16/2004, il Regolamento di
Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 4/8/2011, art. 12 comma 7 e 124,
emanato dalla stessa Regione, le Norme di Attuazione del PUC, artt. 73, 76, 77 e 79,

17 | diritti edificatori sono ripartiti, indipendentemente dalla destinazione specifica delle aree interes-
sate, tra tutti i proprietari degli immobili compresi negli ambiti, in relazione al valore dei rispettivi immo-
bili. Tale valore & determinato tenendo conto della qualificazione e valutazione dello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano gli stessi immobili all'atto della formazione del PUC. Ulteriori diritti edificatori
correlati a specifiche esigenze (ambientali, energetiche o altro) possono essere previsti in sede di piano
programmatico ma non concorrono alla determinazione di cui al comma 12. | diritti edificatori sono
espressi in indici di diritto edificatorio (IDE) che fissano il rapporto tra la superficie fondiaria relativa al
singolo immobile e le quantita edilizie che sono realizzabili con la trasformazione urbanistica nell'ambito
del processo di perequazione, L'ambito comprende aree edificate e non edificate, anche non contigue.

12. Nel caso di attuazione di un comparto da parte di soggetti privati, devono essere, in via prioritaria,
stabiliti tempi e modalita di cessione a titolo gratuito al comune, o ad altri soggetti pubblici, degli immobili
necessari per la realizzazione nel comparto di infrastrutture, attrezzature, aree verdi, edilizia residenziale
pubblica e altre opere pubbliche o di interesse pubblico cosi come localizzate dal comune attraverso i
PUA. Ai proprietari che cedono gratuitamente gli immobili & riconosciuto il diritto di edificazione pari al
valore delle proprieta cedute.
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e, non ultimo, 'art. 77 lettera a) del RUEC (Regolamento Edilizio Comunale) che te-

stualmente recita:

“Art.77 Documenti da allegare o PUA

1.1 Piani urbanistici esecutivi di iniziativa privata o lottizzazione convenzionata, devono com-
prendere i seguenti elaborati:

a) costituzione pubblica del soggetto giuridico rappresentante i titolari di diritti immobiliari
partecipanti al progetto; ........... s 7

Pertanto si esprime parere contrario alla proposta cosi come formulata, avanzata per
I'appunto da soggetto privo di personalita giuridica, privo di qualsivoglia titolo alla
sottoscrizione di apposita convenzione urbanistica e, conseguentemente, alla esibi-
zione di idonea polizza a garanzia dell'intervento nel suo complesso.
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