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Del 14.12.2012

Oggetto: Manifestazione di interesse per al formazione di programmi di edilizia residenziale sociale

e di riqualificazione di ambiti degradati e dimessi.

DISERZIONE DI SEDUTA

L'anmo  duemiladodici

il giorno 14

del mese di dicembre

alle ove 12 30

in Benevento, nella consueta Sala delle Adunanze Consiliari di Palazzo Mosti, si & riunito

pubblica.

Presiede il Presidente del Consiglio Avv. Luigi Boccalone

Risultano presenti, come dal seguente prospetto, n. 24 Consiglieri Assenti n. 9
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Partecipa il Segretario Generale Dr. Antonio Orlacchio con funzioni consultive, referenti, di
assistenza e verbalizzazione (art. 97 T.U. 267/2000).

Sono  altresi  presenti gli Assessori: Abbate,

Guerra, ladanza, Lepore, Scarinzi.

1l Consiglio Comunale ha approvato il provvedimento entro riportato.

Letto, approvato e sottoscritto.
Il Segrietarda Grenerale
Dr. Anfa lacchio

Aversano,

Campone,

De Luca, Del Vecchio,




Intervengono i Consiglieri Molinaro e Orlando;
Interviene il Consigliere Pasquiariello;

Interviene il Sindaco;

Interviene il Dirigente del Settore Urbanistica Ing. Zotti;

1l Presidente da lettura della relazione dell’ Assessore all’Urbanistica Dr. Aversano, assente
per motivi di salute;

Interviene il Consigliere De Nigris + altri che illustra e presenta un atto di indirizzo prot.
105746 del 14.12.2012 (allegato 1);

Entra in Aula il Consigliere De Pierro; PRESENTI 25
Interviene ancora il Consigliere De Nigris;
Esce dall’Aula il Consigliere Zollo; PRESENTJ 24

11 Presidente pone in votazione il suddetto atto di indirizzo De Nigris + altri che consegue il
seguente risultato: APPROVATO con VOTI UNANIMI

Su richiesta del Presidente viene proposto di intergare I’oggetto delle proposte deliberative
cosl come segue : “ Manifestazione di interesse pubblico ”

Interviene il Consigliere Miceli + altri che illustra e presenta un emendamento prot. 105689
del 14.12.2012 (allegato 2) ;

Interviene il Consigliere Quarantiello;

I Presidente pone in votazione I’emendamento Miceli + altri che consegue i seguente
risultato: 16 VOTI FAVOREVOLI;

1l Presidente constatato la mancanza del numero legale, dichiara sciolta la seduta alle ore
16,10 del 14.12.2012;

Il tutto, come da fonoregistrazione agli atti.



Signor Presidente, Signor Sindaco, Colleghi Assessori, Signori Consiglieri. Oggi il consiglio
Comunale ¢ chiamato a riconoscere l'interesse pubblico per quanto riguarda le proposte all'ordine
del giorno.

L” housing sociale nasce come tentativo di ampliare, qualificandola, I’offerta degli alloggi in affitto
(e in misura minore anche in vendita) mettendo a disposizione nuove unita abitative a favore dj
quelle persone che, escluse per ragioni di reddito dall’accesso all’edilizia residenziale pubblica, non
sono tuftavia in grado di sostenere i costi del libero mercato. L’argomento & di grande attualita,
poiché nel nostro Paese la questione abitativa & fra i temi «caldi dell’agenda politica: il mercato
delle costruzioni, nell*ultimo decennio, ha realizzato quasi esclusivamente alloggi destinati alla
vendita, in un contesto in cui ’accesso ai mutui ha rappresentato un investimento vantaggioso
rispetto alla spesa per gli affitti. Inoltre, in Italia, il progressivo ritiro del scttore pubblico dagli
investimenti immobiliari a fini sociali e la holla speculativa del mercato immobiliare, che ha toccato
insieme vendita e locazioni, hanno contribuito non poéo ad allargare I’area del disagio, sbarrando o
rendendo impervio I’accesso alla casa a vaste categorie di persone (giovani coppie, pensionati,
famiglic monoparentali, ecc.). Ripensare I'edilizia sociale non & solo un’esigenza quantitativa:
"housing sociale & una modalita d’intervento nella quale gli aspetti immobiliari vengono studiati in
funzione dei contenuti sociali, offrendo una molteplicita di risposte per le diverse tipologie di
bisogni, dove il contenuto sociale & prevalentemente rappresentato dall’accesso a una casa dignitosa
- per coloro che non riescono a sostenere i prezzi di mercato, ma anche da una specifica attenzione
alla qualita dell’abitare. Tra le molieplicita di risposte offerte dall’housing sociale vi sono I’affitto
calmierato, ’acquisto della casa mediante Pauto-costruzione ¢ le agevolazioni finanziarie, soluzioni
integrate per le diverse tipologie di bisogni, come ad esempio le giovani coppie e i pensionati.

Come abbiamo avuto modo di dire sin da] nostro insediamento, per una Amiministrazione &
fondamentale affrontare il disagio sociale ed economico delle famiglie, soprattutto le pitl giovani,
perché sono proprio esse ad avvertire maggiormente i morsi della grave crisi economica che stg
investendo il contesto nazionale ed internazionale con ricadute spaventose sul nostro tenore di vita,
Dinanzi ad uno scenario cosi complesso, tra le priorita dell’agenda politica e amministrativa ¢’&
sicuramente la casa che & un bene primario e come tale & un diritto da garantire a futti i cittadini. Per
tali motivi siamo convinti che vada realizzato anche a Benevento un programma di edilizia pubblica
¢ privata che consenta innanzitutto di abbassare i costi degli alloggi. Proprio perché consapevoli che
["assenza di case a basso costo impedisce la formazione di famiglie e per questo risulta un danno
alla nostra comunitd che & gid sottoposta a una progressiva desertificazione demografica, Ia

precedente Amministrazione ha creato le condizioni Per un nuovo piano di edilizia pubblica e

privata,



L’azione che pfesentiamo oggi ¢ un’espressione della nostra idea di sviluppo per la nostra citta.
Attraverso gli interventi posti in essere perseguiamo una ripresa che non sia riconoscibile solo négli
indici economici, ma sia percepibile nel quotidiano dei cittadini, come comunita ¢ come singoli, e
soprattutto puntiamo su azioni come queste, foriere di un miglioramento della qualita della vita. In
un momento storico m cul i media parlano sempre pitt spesso di spread se la politica intende
recuperare il proprio primato rispetto all’economia e ad altri poteri, dobbiamo insistere nel parlare

dignitose  per tutti.

di casa, di famiglia, di lavoro, di condizioni di vita

1ca




ALCEERATO A

é’fb’& /f /;' - V/ Z v ;‘O' ?-/ Al Presidente de| Consiglio

del Comune di Benevento

I sottoscritti Consiglieri comunali in relazione alla proposta di delibera di cui al _ __punto all’odg

dell’odierno Consiglio, m%ﬁdmwdiﬁa%;pfm ——»4’1‘70 A% /Nféjéw

urbani degradati e dismess;j""

- che in quest’ultima norma si prevede una procedura oggettiva dj valutazione basata sy diversi
elementi con specifici pesi, al fine di determinare up elenco di priorita, sulla base delle quali si
procedera alla istruttoria delle richieste. Si prevedono,, quindi,oltre alle attivita preliminari,
quattro fasi tecnico-amministrative di valutazione, '

- che, in particolare nellg TERZA FASE- approfondimento ed analisi dj qualita delia
proposta preliminare: “Viepe valutata la proposta di intervento sulla scorta dj una previsione
plano volumetrica preliminare, eventualmente tielaborata, in ragione della sua consistenza
urbanistica ed edilizia, tenendo conto della; .

- incidenza del numero dj alloggi sociali o del loro costo, sul fotale degli alloggi o del costo
totale dell’intervento (di_norma il rapporto housing/consistenza da valutare ¢ almeno de]
30% ed.in ogni caso, non inferiore al 20% in presenza di considerazioni infrastrutturali,di

_

dotazione di standadrs e dj equilibrio economico dell’investimento), preferendosi in ogni
£as0 proposte con un maggior rapporto housing/consistenza:

a canone sostenibile);

- dimensione demografica deil’ambito dj influenza, con particolare riguardo al sistema delle
accessibilita e dei bacini di influenza residenza-posto di lavoro;

- salubrita, vivibilitd e sicurezza degli insediamenti e qualita edilizia in rapporto a] costo degli
stessi alloggi:

- realizzazione di infrastrutture pubbliche (primarie e secondarie);

- dimensione economica dell’intervento;

- fumero complessivo degli alloggi sociali, di ERP, in locazione, a canone sostenibile o in
proprieta;

- presenza congruente di strutture commerciali o di terziario;

- indici edilizi e parametri urbanistici equilibrati con le Z.T.0. circostanti nel rispetto del

D.M.L 1444/1968;
- apporto dell’investimento privato in relazione all’investimento pubblico.

- Giustino S.p.A. n. 342 alloggi restanti;
- B.Brothers Immobiliare n.99 alloggi restanti;



- Isola Verde, Totaje intervento 57 alloggi, ma non & chiaro il numero degli stessi che saranno locati g
canone sociale, in quanto ¢ stato indicato in delibera ung percentuale sul volume petto edificato e
Ron una percentuale sul numero di alloggi previst;. Addirittun} per i precedenti Interventi il rapporio
percentuaie ¢ stato faito syllg Superficie Utile Lorda del’intervento, 4 differenza della volumetria
restdenziale netta adottata per Isola Verde, ¢ comungque in ognj caso in contrasto con quanto previsto
dal deliberato Regionale, ovvero in percentuale sul numero dj alloggi previst;,

- che, pertanto, e delibere predisposte non accennano minimamente all’apporto dell’investimento privato
in relazione all’investimento pubblico, ovvero non & quantificata la spesa degli interventi e Pincidenza
dell’investimento pubblico.

- che nessun cenno viene fatto in delibera riguardo il soddisfacimento dej Parametri stabiliti da] D\
1444/68 per Quanto attiene gli standards urbanisticj.

Si chiede pertanto dj conoscere formalmente se o proposte all’attenzione dellodierno Consiglio rispettano i
parametri prevista. dalla normativa Sopra richiamata,

Si chiede ,altrgi,
all’attenzione delj’



HOlEtfhro,

ORicifacy
”_‘__\-‘\\,
Al Sindaco del comune di'Benevento
Q{'\Q? ’{/{ 056 gS Al Presidente del Consiglio Comunaie‘
QLQ/ JA"/(Z’ZO{ Z/ | Al Segretario Generale del Comune

Al dirigente settore Urbanistica

Oggetto : emendamento ai sensi del Regolamento Comunale

. ke Di
I& sottoscrittg consigliere comunale AR EaaNCRY, propongof modificare, come meglio specificato nei
punti che seguong, le tre proposte deliberative all’esame dell'odierna seduta di Consiglio Comunale tutte
riguardanti il bando del 2009 “Regione Campania — pragrammi residenziali sociali ~manifestazioni

d’interesse”:

1. il contributo di costruzione, comprendente sia gl oneri di urbanizzazione che quelli di costruzione,
non potranno in aicun caso essere scomputabili.

dovra essere stabilito, previa presentazione di dettagliato rono-programma dej lavori, che le QuoSA
. Qoo

: Opere"Pungchf E dueile di Urbanizzazione previste, dovranno essere realizzate
Wil A1 Gl Iavoﬁ_d fi immobili con destinazione commerciale e residenziale. Terminate e opere :
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e . CHE Dowi 2 ReAuz . LA
_ Pubt_;liche‘ fo] di interesse pubblico suddette,lmossono es’slgr'éhr?chleste le relative agibilita)

3, ﬁer la. quota di volumetria residenziale o di alloggi proposta come “locazione a canone co

o * ber un tempao di dieci anni “ prevedere inderogabilmente Vaccettazione da pérte del privato
proponenté Vintervento alla concessione della facolta, a scelta insindacabile dej richiedenti, inseriti
in apposito bando pubblico da emanarsj dal Comune dj Benevento, di stipuiare o un contratto di
“locazione con patto di futura vendita” o un contratto cd. “rent to buy” comprendente due
contratti tipici, e cioé un preliminare di compravendita ed uno di locazione. in entrambe Ia
fattispecie su previste jf canone mensile, prescelto dal privato alfinterno del tetto massimo fissato
dalla Regione Campania in tema di canone concordato, per una quota non inferiore all’ 80% sara

Benevento 14-12-2012
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

11 sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio, su conforme attestazione del messo

comunale,

CERTIFICA

che copia della presente deliberazione:

L1 ¢ stata affissa all’Albo pretorio comunale il giorno . 20 Bic, 201 - per rimanervi per quindici
giomni consecutivi (art. 124, comma 1 de! T.U. 267/2000)(N. ... del Reg. Pubbl.)

[0 ¢ stata trasmessa al Prefetto della provincia di Benevento con nota prot. n. S |1 O 71 7
e (@t 135, comma 2 del T.U, 267/2000);

Il Segretnrio Generale

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA®

Il sottoscritto Segretario Generale, visiti gli atti d’ufficio,

CERTIFICA
che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il gIorno oo

O perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4°, T.U. 267/2000);

O decorsi dieci giorni dalla pubblicazione all’Albo (art. 134, comma3°®, T.U. 267/2000).

Li Il Segretario Generale




