prot. N. 0% 5@&

IL SEGRETARIO GENERALE

RENDE NOTO

Che presso la Segreteria Generale & depositata la delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 21/12/2012 ad
oggetto : “PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE E DI RIQUALIFICAZIONE DI AMBITI URBANI
DEGRADATI E DISMESSI, PROGETTQ ISOLA VERDE: MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PUBBLICO”,

Gli elaborati grafici, i documenti e gli allegati componenti il programma sono consultabili sul sito
web istituzione del Comune Benevento al sequente indirizzo internet
http://www.comune.benevento.it/bn2 pagine/atti/dettagliodelibera.php?id=11124 .
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OGGETTO: programmi di edilizia reside

degradati e dismessi, progetto “Isola verde
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L'anmno  duemiladodici

il giorno

del mese di

Del 21.12.2015

ociale ¢ di riqualificazione di 4

mb- . .
tubic bl
tlcembie ;

alle ore 1 .00 in Benevento, nella consueta Sala delle Adunanze Consiliari di Palazzo MOStz

riunito

in sessione straordinaria e seduta pubblica.

Presiede il Presidente del Consiglio Avv. Luigi Boccalone

Risultano presenti, come dal seguente prospetto, n. 25

PEPE
AMBROSONE
BOCCALONE
CANGIANO
CAPEZZONE
CASTIELLO
COLLARILE
DAMIANO
DE MINICO
DE NIGRIS
DE PIERRO
DE RIENZO
FIORE
FIORETTI
LANNI
LAURO
MICELT

Parteczpa il Segretario Generale Avv.Antonio Orlacchio con funzioni consultive -

Fausto
Luigi
Luigi
Mario
Roberto
Enrico
Leornida
Aldo
Luigi
Luigi
Francesco
Muassimo
Pasquale
Floriana
Nazzareno
Vincenzo
Angelo
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MOLINARO

NARDONE
ORLANDO
ORRET

PALLADINO
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PANUNZIO
PASQUARIELLO
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QUARANTIELLO

TANGA
TIBALDI
TRUSIO
ZOINO
ZOINO
ZOLLO

assistenza e verbalizzazione fart. 97 T.U. 267/2000).

Consiglieri n. 8

Giuseppe
Carmine
Nazzareno
Mario
Marcello
Annachiara
Umberto
Mario
Oberdan
Giovanni
Sergio
Raffaele
Luigi
Francesco
Mario
Giuseppe
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eferenti, di

Sono altresi presenti gli Assessori: Abbate, Aversano, Campone, De Lucq, Del Vecchio,
Guerra, ladanza, Lepore, Scarmzz
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" RELAZIONE ISTRUTTORIA
PREMESSO: |

- che la questione abitativa in Campania & caratterizzata ancora da una pressante domanda di
edilizia residenziale pubblica, in particolare da destinare alle fasce di popolazione pilt bisognose
come sfrattati, anziani, famiglic monoparentali o giovani coppie, nonostante la Regione abbia
destinato negli ultimi anni notevoli risorse per I’incremento degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica, sia sovvenzionata (ad opera degli ILAA.CC.PP. ¢ dei Comuni) che agevolata, con
consistenti contributi ai soggetti privati legittimati, quali imprese e cooperative;

-che, consapevole del grosso problema sociale costituito dal degrado delle periferie urbane e della
necessita di riqualificare il patrimonio edilizio esistente nei centri urbani, la Regione ha avviato
diversi programmi complessi (Programmi Integrati, Programmi di Recupero Urbano ecc.) per la
riqualificazione del patrimonio abitativo esistente;

-che, per le poliﬁ-che abitative e di sviluppo urbano, vanno applicati i principi di sostenibilita
ambientale ed eco-compatibilitd, perseguendo il miglioramento della qualita della vita, della qualita
urbana e ambientale e una maggiore coesione e inclusione sociale;

-che uno dei fondamenti della strategia regionale & la “concertazione” con tutti i soggetti coinvolti
nel processo di formazione e attuazione dei nuovi programmis

-che il soggetto pubblico deve assumere un ruolo di regia e di proposizione di interventi urbanistici,
ambientali, edilizi, sociali ed economici in una logica integrata e con un sistema di partenariato tra i

soggetti pubblici e tra pubblico e privato;

-che ’edilizia residenziale sociale & da considerare alla stregua di standard urbanistici, superando in
tal modo I'impostazione della 167/62 e della 865/71, attesa la sua primaria funzione pubblica;

CONSIDERATO

-che la Regione 'Campania con Delibera di Giunta Regionale nella seduta del 6 febbraio 2008 N.
231, Area Generale di Coordinamento N. 16 - Governo del Territorio, Tutela Beni, Paesistico-
Ambientali e Culturali ha adottato le Linee Guida per la Programmazione in materia di Edilizia

Residenziale Pubblica e fondi fitto, di cui alla legge 431/98

VISTO:

-che con Degreto Dirigenziale N. 294 del 3 luglio 2008 dell’area generale di coordinamento e
governo del territorio, tutela beni,paesistico-ambientali e culturali settore edilizia pubblica abitativa
¢ stato approvato I’Avviso per manifestazione di interesse per la formazione di programmi di
edilizia residenziale sociale e di riqualificazione di ambiti urbani degradati e dismessi, finalizzato ad
individuare la disponibilita di soggetti pubblici, di soggetti privati ed operatori economici a proporre
e realizzare interventi di riqualificazione edilizia e di ERS coerenti con le linee guida per la
redazione e I'attuazione dei programmi finalizzati alla risoluzione delle problematiche abitative e

lla rigualificazione del patrimonio edilizio e urbanistico esistente di cui alla delibera di G.R. n. 231

del 06/02/08;

-che lo scopo & quello di promuovere lo sviluppo urbano sostenibile della cittd mediante strategie
per la valorizzazione del tessuto urbano, la riduzione del disagio abitativo, il miglioramento delle
economie locali e Pintegrazione sociale. 1.’ obiettivo prioritario & quello di puntare ai miglioramento
defla gestione deli’uso del territorio contrastando sia il degrado complessivo dei centri cittadim che

Pespansione sfrenata delle periferie;
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~-che cosi si mira. alla riduzione del consumo di suolo, attraverso interventi equilibrati di
_“densificazione urbana, recuperando anche I’edificato urbano gia esistente e rifunzionalizzandg ;
vuoti urbani per produrre parti residenziali integrate a servizi ed attivita.

-che gli interventi in questione possono essere attuati con sistemi di intervento complegg;
(Programmi), entro sequenze di trasformazioni urbane connesse al mantenimento dei vincoli e deglj

obblighi di legge (servizi collettivi da standards).

-che & previsto il ricorso alla negoziazione urbanistica, ovvero all’attivazione di tutte le operazionj
di scambio e perequative, di trasferimento possibili, di allargamento dei parametri volumetric;
anche come premio a prestazioni virtuose, attivando anche quanto previsto dall’articolo 12 dellé
Legge regionale 16/2004.

-che le Tipologie di interventi ammissibili sono le seguenti:

* Sostituzione edilizia e/o la riqualificazione di aree dimesse o in via di dismissione e recupero dei
vuoti urbani: - - .

* Fabbricati destinati ad altre funzioni, dismessi o in via di dismissione, da riqualificare o
riconvertire ad uso abitativo;

« Interventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistica, con premio volumetrico per la realizzazione
sia di edilizia residenziale sociale che di cdilizia libera. Gli interventi possono prevedere un
maggiore carico insediativo in relazione alla qualitd del fabbricato (risparmio energetico, consumg
acqua, tecnologie gestione rifiuti, ecc.) '

» Beni acquisiti al patrimonio pubblico attraverso la confisca.

-che le caratteristiche richieste sono:

Mix residenziale tra edilizia libera, sovvenzionata ed agevolata, innovativa e sperimentale (ad
esempio co-housing, anziani, soggetti in condizione di disagio abitativo, alloggi per student;
universitari, alloggi per contratti di locazione a breve periodo, casa famiglia, comunita alloggio per
psicolabili, ecc.) da associarsi a:

— servizi connessi-alla residenza;

~ funzioni da standards (parcheggi, verde e attrezzature);

— interventi di bioedilizia e bioarchitettura per il contenimento delle risorse;

— attivita artigianali e commerciali abbinate alla funzione residenziale;

— quota parte di alloggi privati;

— risanamento e restauro conservativo;

— ristrutturazione edilizia e demolizione con o senza ricostruzione;

— completamento di edifici pubblici o di uso pubblico esistenti. _

-che gli interventi possono prevedere sia la cessione in proprieta sia la locazione degli alloggi.

-che le proposte possono contenere 1'indicazione di:

1. Area di intervento (qualora il soggetto pubblico o privato siano in possesso solo dell’area d;
intervento,ma non dispongano di proposta progettuale);

2. Previsione progettuale (qualora il soggetto privato non sia in possesso dell’area , ma intenda
promuovere |’iniziativa progettuale e finanziaria )

3. Area di intervento e previsione progettuale (qualora il soggetto privato sia in possesso dell’area
e/o qualora ci sia una intesa tra soggetto pubblico in possesso dell’area di intervento e privato
promotore dell’iniziativa ) e dovranno garantire :

— Compatibilita del progetto con le finalitd e le previsioni degli strumenti urbanistici vigent;,
ancorché in variante agli stessi;

— Compatibilita delle destinazioni d’uso previste con le caratteristiche dei manufatti di interesse
storicodocumentario, ove presenti;

— Compatibilita delle destinazioni d’uso previste con I'immediato intorno urbano;

— Equilibrio urbanistico e fattibilita dal punto di vista tecnico ed economico, degli interventj
proposti; - oo -

— Compensazioni edilizie per cessione al pubblico di immobili ed aree destinate ad ERS;
— Argomentazione della proposta con la valutazione integrata preliminare;




- Fattlblllta economwo-ﬁnanzmna adeguata con una esplicitazione sintetica dei costi e delle fonti di
finanziamento certe.
Le proposte inoltre dovranno essere finalizzate :
— a diffondere progetti di housing sociale per rispondere in modo efficace ai problemi abitativi e
sociali dei soggetti deboli;
— a favorire ’occupazione e la formazione professionale;
— alla diffusione e alla pratica della sostenibilita ambientale;
— alla sicurezza urbana.

-che possono partecipare alla manifestazione d’interesse:

* comuni, comuni consorziati o altri soggetti pubblici;

* soggetti privati singoli o associati, come persone fisiche, imprese di costruzioni, cooperative
edilizie e di abitazioni, societa immobiliari, ecc.:

* i proprietari di immobili riuniti in assocmzmne 0 in consorzi;

* soggetti terzi cui i propnetarl degli immobili abbiano conferito mandato espresso ad eseguire le

opere;

-che gli interventi di riqualificazione dovranno essere previsti in zone inserite in un contesto urbano
consolidato, ancorché a destinazione diversa, e dovranno garantire:

* l’accessibilita delle aree di intervento a servizi a scala di quartiere e a fermate del servizio di
trasporto pubblico; _

* l'inserimento nel progetto urbano di interventi significativi di riqualificazione, riconnessione e
integrazione funzionale con il contesto urbano, infrastrutturale e territoriale, al fine di evitare la
nascita di “isole confinate” di riqualificazione urbana, all’interno di contesti degradati, non curati;

* Putilizzo di -aree gid trasformate urbanisticamente ( suoli urbanizzati, volumi esistenti da
riconvertire, presenza di infrastrutture ¢ sottoservizi , connesse al tessuto urbano e prive di vincoli
paesaggistici rilevanti; _

* la possibilitd di realizzare un sostenibile mix di interventi residenziali pubblico-privati con Ia
prescritta dotazione di attrezzature pubbliche da parte di operatori immobiliari previo cessione
gratuita al comune delle ultime e di una quota di edilizia residenziale.

* la compatibilitd delle destinazioni d’uso residenziali e terziarie da allocare con le att1v1ta
preesistenti e l’equlhbno degh standards prescritti dovuti alla trasformazione urbanistica.

-che coerentemente con gli obiettivi della manifestazione di interesse la Regione intende
preliminarmente - procedere, ad una ricognizione delle propensioni all’investimento per la
trasformazione ¢ il recupero fisico e funzionale del patnmomo immobiliare per la realizzazione di
immobili da destinare a edilizia residenziale sociale, in rapporto al fabbisogno locale e in relazione

all’entita e al valore della trasformazione.

-che tale rlcogmzlone 3 contemporaneamente finalizzata a verificare quali siano le aspettative ¢ le
prospettive concrete d1 rinnovo funzionale di tale patrimonio. )

-che le propostc devono essere coerenti con le “Linee guida per la redazione e I’attuazione dei
Programmi finalizzati- alla risoluzione delle problematiche abitative e alla riqualificazione del
patrimonio. edilizio e urbanlstlco esistente” adottate con Delibera di Giunta regionale n.396 del

06.03.2009 . L
-che tale delibera prevedeva
“Al fine di sfstematizzdré le manifestazioni di inferesse pervenute, saranno tenuti in conto i seguenti

aspetti:
a) zmmedzata fattibilita_dell 'infervenio: da valuiare aiiraverso la verifica deila_possibiliia di
addzvemre velocemente alla realzzzaztone in relazione alla disponibilita del suolo, alla natura di

eventuali vincoli, alla presenza di infrastruttyre primarie e secondarie, nell’area interessata, ed ad
una previsione tecnico-economica.




b) vanta2£10 soczale complessivo_dell 'intervento: considerando il numero di allogei sociali da
cedere in considerazione dell’intervento complessivo ed alla dotazione infrastrutturale proposta;
¢} _qualita dell’insediamento: integrazione e coesione sociale. ecosostenibilitd dell’intervento,
minor_impatto con | ‘ambiente circostante. qualita energetica, ridofto consumo di acqua, tecnologie
per_la_gestione dei rifiuti, ecc. (come riportato_nella delibera di G.R.834/2007 e successive

modifiche edintegrazioni);
d) utilizzo di beni acquisiti al patrimonio pubblico attraverso la confisca,

La stessa prevedeva un articolato iter procedurale che, successivamente alla valutazione delle
istanze presentate in base ad un elenco di priorita, si suddivideva in quattro fasi:

Attivita’ Preliminare: esclusione delle pratiche non conformi all avvise pubblico;
Prima Fase: valutazione tecnico- ambientale- localizzativa:

Seconda Fase. assenso dell’ Ente Locale;
Terza Fase: approfondimento ed analisi di qualita della proposta preliminare;
Ouarta F aSe_.'_ elqbomzione e validazione della proposta definitiva.

ATTIVITA’ PRELIMINARE : esclusione delle pratiche non conformi all’avviso pubblico.

Si provvederd a valutare preliminarmente le manifestazioni proposte escludendo gli interventi che
prevedono tipologie non_conformi_all'Avviso pubblico,non emendabili o palesemente in contrasto
con le finalita generali previste dall'avviso.

Inoltre verranno escluse, salvo approfondimento specifico, le proposte che:

-prevedono ['esclusivo utilizzo di finanziamenti pubblici

-prevedono interventi ricadenti nelle Z.1.0. “E” del vigente strumento urbanistico, fatta salva la
possibilita di previsioni in aree di frangia per le zone rurali , come indicato dal PTR, o nelle zone
destinate a “‘standard - verde pubblico”,

-prevedono_la realizzazione di meno di 10 alloggi sociali in comuni di popolazione superiore ai
5000 abitanti;

—prevedono un mpporto non vantagegioso per la P A. tra housing sociale e consistenza totale.

Le rimanenti proposte saranno oggetto della fase successiva.

PRIMA FASE: valutazione tecnico- ambientale- localizzativa.

Ouesta fase serve a stabilire le iniziative che possono continuare [’iter sulla base dei principi
generali dell avviso. _

Le istanze saranno valutate tenendo presente se [ intervento proposto:

-é coerente con il Piano territoriale regionale e con gli indirizzi ad esso collegati;

-interessa territori non gravati o gravati parzialmente da vincoli (esempio A.S1, PUT. LR. 35/87,
Piano Paesistico, Piano stralcio autoritd di Bacino, vincolo paesistico generico, sismico,ecc);
-interessa aree a grande tensione abitativa;

_interessa aree “urbane degradate” e contribuisce alla loro riqualificazione;

_rigenera il tessuto urbano o riempie vuoti urbani | ridefinendo un corretto rapporto tra aree
edificate ed aree libere;

-riguarda il recupero anche parziale di comparti edilizi esistenti;

_interagisce con il sistema regionale dei trasporti o riammaglia la vete locale della viabilita,

-non altera o migliora la gualitd paesaggistica del contesto,

—riguarda beni acquisiti al patrimonio pubblico attraverso la confisca:

SECONDA FASE: assense dell’Ente Locale.
Le manifestazioni di interesse _ammesse nellg fase precedente vengono secnalate _alla
Ammzmstmzzone comunale competente per il _necessario preventivo assenso motivato alle

successive fasi. T erminano il loro iter le manifestazioni di interesse che non otterranno 'assenso

del Comune.

T ERZ4 FASE# b;vﬁrbﬁndimento ed analisi di qualita della proposta preliminare.



 Viene valutata la preposta di intervento sulla scorta di una previsione planovolumetrica

preliminare, eventualmente rielaboraia . in ragione della sua consistenza urbanistica ed edilizia,
tenendo conto della: -incidenza del numero di alloggi sociali o del loro costo, sul iotale degli
alloggi o del costo totale dell’intervento (di_normaq il rapporto housing/consistenza da valutare é
almeno del 30% ed in ogni caso, non inferiore_al 20% in presenza di considerazioni
infrastrutturall, di dotazione di standadrs e di equilibrio economico dell ‘investimento), preferendosi
in OgHi caso proposte con un maggior rapporio housing/consistenza:

-efficienza _energetica (si intendono gli alloggi realizzati o recuperati che rageiungano
comportamento prestazionale in termini di rendimento energetico in grado di limitare il fabbisogno
di energia primaria annuo per metro guadro di superficie utile, tale da conseguire un rendimento
energetico, superiore almeno del 30 per cento di quello previsto dalla vigente normativa (art. 7 del
DM 26 marzo 2008,

Programma di rigualificazione urbana ver alloggi a canone sostenibile):

~dimensione demografica dell ‘ambito di influenza, con particolare riguardo al sistema delle
accessibilitd e dei bacini di influenza residenza-posto di lavoro:

-salubrita, yivibilitd e sicurezza degli insediamenti e qualita edilizia in rapporto al costo degli stessi
alloggi; ' _

-realizzazione di infrastrutture pubbliche (primarie e secondarie):

-dimensione economica dell ‘intervento;

-numero_complessivo degli allogei sociali, di ERP, in locazione, a canone sostenibile o in
proprietq; . -

-presenza congruente di strutture commerciali o di terziario:

-indici edilizi e parametri urbanistici equilibrati conle Z T.0. circostanti nel rispetto del D.M.I
1444/1968; =

-apporto dell investimento privato in relazione all investimento pubblico.

Al termine della terza fase verranno elaborati due distinti elenchi di proposte contenenti le
manifestazione di interesse ammesse alla successiva fase procedurale e quelle per le quali now si
procederd ulteriormente, salvo la riproposizione di un nuovo avviso.

QUARTA FASE: elaborazione e validazione della proposta definitiva.

Si da avvio al tavolo di approfondimento con le Amm.ni Com.li consenzienti ed i proponenti la
manifestazione di_interesse per la_definizione della proposta prelimingre planovolumetrvica
corredata da un piano economico-finanziario e da un cronoprogramma degli interventi.

Le conclusioni del tavolo di approfondimento, condivise e sottoscrilte da parte dei partecipanti,
saranno_viporiate _nella delibergzione del Consiclio Comunale per le determinazione circa il

riconoscimento del pubblico interesse,

IIT) ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI
Nella maﬁiﬁzstazioné d ’iﬁteresse e’ previsio il ricorso alla negoziazione urbanistica. ovvero

all‘attivazione di tutte le operazioni di scambio e perequative, di trasferimento possibili, i
incremento dei parametri volumetrici, come premio a prestazioni virtuose, attivando anche quanto

previsto dall articolo.12 della Legge regionale 16/2004.

1V) ACCORDO DI PROGRAMMA. ~ |
Successivamente _alla_deliberazione del Consiglio Comunale di cui al punto precedente, si
procederd ad attivare Iistituto dell’Accordo di Programma ai sensi dell’art, 12 della 1r.16/2004 e

Sl

-che si & cosi avviato un lungo e articolato iter procedurale che ha avuto I'apertura deila terza fase,
con il tavolo tecnico  tenutosi presso la sede della Regione' Campania, Area generale di
coordinamento Governo del territorio- il giorno 24.09.2009, nel quale il Comune di Benevento, ha
manifestato la volonta di individuare ulteriori proposte olire a quelle gia presentate;




-che in armonia con le-fasi previste dalla Delibera in oggetlo ¢ stato trasmesso, con nota prot n.
215498 del 12/03/2009 dell’ AGC Governo del Territorio — Settore FPA.a seguito di istruttoria da
parte degli uffici dell’ AGC Governo del Territorio, Pelenco delle proposte insistent; il Comune di
Benevento compresa la proposta in oggetto per il necessario preventivo assenso motivato;

-che nell’elenco delle proposte trasmesse al Comune di Benevento, erano presenti le proposte
dell’ Amministrazione Comunale registrate al SIBA con ID Domanda n. 6393, 4345, 6411;

-che con nota n.428 del 03.09.2009 I’amministrazione individuava quali erano le proposte dei
privati coerenti con gli strumenti di programmazione dell’ente;

-che si € cosi avviato un lungo e articolato iter procedurale che ha avuto 1’apertura della terza fase,
con nota prot. n° 791674 del 16/09/2009, dell’ A.G.C. Governo del Territorio che ha dato avvio a]
tavolo tecnico tenutosi presso la sede delia Regione Campania, il giorno 24.09.2009, nel quale il
Comune di Benevento, ha manifestato la volonta di individuare ulteriori proposte oltre a quelle gia
presentate ed ha individuato il Responsabile del procedimento nella persona del Dir. avv. Angelo
Mancini; - s ‘ _

-che nella stessa seduta del tavolo tecnico del 24.09.2009 I’'amministrazione ha evidenziato la
necessita di dover approfondire le manifestazioni presentate; '

-che con nota n._-_582‘d'el 30/11/2009, il Comune di Benevento, alfa luce di un approfondimento
puntuale, ha manifestato 1a volonta di dover candidare altro sito insistente su di un’area con
caratteristiche pit: confacenti a quanto richiesto dal bando regionale;

-che il Comune di Benevento ha individuato due aree, una sita alla via S. Pasquale censita in catasto
al foglio fg. 81 particelle da 151 a 159, non interessata da vincoli, con superficie di mq 4731 e
Ialtra sita in Via Tiengo censita catastalmente al foglio NCU 81 particella 345,342,357,354, 18,

350,353;

-che il PRG in vigore destina tale zona a servizi zonali, circondata da aree residenziali, ricadente
nel PPE denominato “Nuovo Centro™; :

-che I’area in oggetto si-trova in un contesto dotato di tutte le opere di urbanizzazione primaria ed
ha una morfologia ¢ dimensioni tali da garantire i servizi necessari ed una buona dotazione di

superfici da destinare a parcheggi;

-che detta'area.é__océupata da alcuni prefabbricati, utilizzati fino a qualche anno fa dalla scuola
media Sannio, -interessati attualmente da alcune attivita di carattere sociale, come si rileva dai

contratti duso;

-che con nota del 18.10.2006 assunta al Prot. Gen. del Comune di Benevento n. 55088 trasmessa
dal Centro sociale polifunzionale per disabili “E’ piu bello insieme” si portava a conoscenza
aftraverso una perizia tecnica.il consulente accertata la presenza di amianto nel padiglione II cosi
concludeva: “......visti i risultati del monitoraggio ambientale effettuaio all’interno di uno dei
padiglioni, che confermano la presenza di fibre aero-disperse, sia pure in concentrazione
estremamente ridotte, considerata la tipologia di materiale (amianto in matrice cementizia), il
sottoscrilto ritiene opportuno procedere innanzitutto al monitoraggio delle fibre aero-disperse
negli altri padiglioni-della struttura nonché nell ambiente esterno, alla individuazione precisa della
collocazione dei materiali contenenti amianto ¢ successivamente alla bonifica dei siti attraverso

'uso di uno dei metodi elencati (rimozione o confinamento)”’;

-che con nota del 11.12.2009 il settore Ambiente del Comune di Benevzsnto effettuava un
sopralluogo sul sito in oggetto confermando la presenza di amianto, determmandg la necessita
urgente e indifferibile di bonificare I’area, per la salvaguardia della salute pubblica anche dei

residenti nelle aree limitrofe densamente popolate;




~che la Regipné ‘C_ampaﬁ.ia, con nota prot.n. 1041460 del 01/12/2009, esprimeva il relativo assenso
circa la possibilita di approfondimento della relativa proposta

-che. con delibera di Giunta Comunale n.341 del 17.12.2009 ¢ stato approvato il progetto
preliminare di riqualificazione di un’area degradata: “Isola verde™: programmi di edilizia
residenziale sociale e di riqualificazione di ambiti urbani degradati e dismessi;

-che con nota prot.n.23 del 22/01/2010 del Comune di Benevento, acquisita al prot.regionale
1.66009 del 26/01/2010, trasmetteva documentazione integrativa della proposta presentata;

~che con nota prot. n° 108456 del 08/02/2010, dell’ A.G.C. Governo del Territorio & stato richiesto
di acquisire lo schema di convenzione con particolare riferimento alla descrizione della procedura
di evidenza pubblica ed alla quantitd di alloggi sociali da cedere;

-che le indicazioni richieste sono state successivamente trasmesse con nota n. 87 del 18/02/2010
acquisita al prot. regionale al n. 148739 in pari data contenente un ipotesi procedurale per la
realizzazione del programma. :

Ritenuto che = -

il tavolo tecnico, riunitosi nella seduta del 19.02.2010, ha preso in esame la proposta, che si
compone dei seguenti elaborati:

R.01 - Relazione tecnica-illustrativa

R.02 - Studio di prefattibiliti ambientale

R.03 - Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di sicurezza
R.04 - Calcolo Sommario deila spesa

AR 01- Corografia

AR 02 - Inquadramento aereofotogrammetrico

AR 03- Stralcio P.R.G.

AR-04-Inquadramento Catastale

AR 05-Documentazione Fotografica stato di fatto via S.Pasqulae
AR 06-Stato di fatto: Planimetria generale ¢ profili su via S.Pasquale
AR 07-Planimetria generale di progetto su via S.Pasquale

AR 08-Schema Planimetrico piano seminterrato su via S.Pasquale
AR 09-Layout Planimetrie edifici Residenziali su via S.Pasquale

AR 10-Stato di fatto: Planimetria generale e profili su via Tiengo
AR 11-Planimetria generale di progetto su via Tiengo

CONSIDERATO CHE:

- la prdpo_Sta pr'e:_'liminaf_e‘ interessa due aree, di proprietd comunale, catastalmente individuate
rispettivamente al foglio n.81 part.le dan. 151, a n. 159 e altra foglio 81 particelle 345, 342, 357,
354, 18, 350, 353 per un totale di 13.841mq;

-le destinazioni urbanistiche dei suoli oggetto d'intervento sono individuate nel PRG vigente come
zona a servizi zonali e ricadono nel PPE denominato “Nuovo Centro”;

-il programma edilizio ‘proposto prevede la realizzazione di due blocchi residenziali contenenti
rispettivamente n. 33 alloggi e n. 24 alloggi per un totale complessivo di 57 alloggi, nonché la
realizzazione delocalizzata di una struttura di interesse pubblico, atta ad ospitare funzioni di tipo
sociale oggi riferibili all’area di via'S.Pasquale, anch’essa da cedere, in uno con le urbanizzazioni,
alPamministrazione comunale;

- per il blocco residenziale composto da 24 alloggi, si prevede una cessione al Comune di un S‘V?
minimo della volumetria residenziale netta, altresi sullo stesso bloceo si prevede un 15% minimo di
volumetria residenziale netta da locare a canone socialc concordato, imediante apposito bando a cura
del Comune; - '

- il tavolo tecnico ha 'preso atto del raggiungimento delle finalita della proposta il cui lo scopo &
quello di promuovere lo sviluppo urbano sostenibile della cittd di Benevento, mediante strategic per



la valorizzazione del tessuto urbano, la riduzione del disagio abitativo nonché al conseguimento di
adeguati servizi collettivi da standards;

- il tavolo tecnico ha preso atto del raggiungimento delle finalita della proposta il cui lo scopo &
quello di promuovere lo sviluppo urbano sostenibile della citta di Benevento mediante strategie per
la valorizzazione del tessuto urbano, la riduzione del disagio abitativo nonché al conseguimento di
adeguati servizi collettivi da standards, risultando in armonia con gli indirizzi delle linee guida dj

cui alla DGR 396/09,

- il tavolo tecnico ha validato e sottoscritto, la proposta di programma di edilizia residenziale
sociale e di riqualificazione di ambiti urbani degradati e dismessi denominato “Isola Verde- via S.
Pasquale e via Tiengo” del Comune dj Benevento, ricadente nell’ambito di p.p. “Nuovo
Centro”come rimodulata ed integrata; '

-il dirigente del Settore E.P.A. ha trasmesso con nota assunta al protodcollo del comune il
23.02.2010 n.6180, all’ Amministrazione comunale di Benevento il verbale conclusivo al fine del
riconoscimento del pubblico interesse, nelle forme previste dalla D.G.R. n.396/09;

Visto il parere della Commissione Consiliare Urbanistica del 15/03/2010

Tutto cid premesso, per tutti i motivi esposti in narrativa si propone:

di riconoscere un interesse pubblico nella realizzazione del programma di edilizia residenziale .

sociale e di riqualificazione di ambit urbani degradati e dismessi, denominato “Isola verde”
finalizzato all’attivazione delle procedure di cui all’art. 12 della legge 16/2004 e ss.mm.ii.

di demandare ai dirigenti del Settore Urbanistica e del Settore Sisterni di Staff i successivi
adempimenti procedurali

di rendere la presente deliberazione immediatamente esecutiva.

Vista la delega prot. n. 98279/2012 dell’ Avv. Angelo Mancini in favore dell’arch. Isidoro Fucei
dirigente del Settore OQ.PP.

11 Dirigente
Arch.Isigero Fucci

PARERI SULLA PROPOSTA

Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2, art. 151, comma 4, T.U. 267/2000
I sottoseritti Dirigenti Arch.Isidoro Fucci, nella qualita di Dirigente del Settore Sistemi di Staffe dj

R.U.P. del Programma e ing. Salvatore Zotti, nella qualita di dirigente del Settore Urbanistica
esprimono parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica.

ﬂ Dil‘igente I} Dirig?ﬂ?{
Arch.l o Fucel Ing. S g,lv 4

AN



PROSIEGUO DELILA SEDUTA DI C.C. DEL 14.12.2012

PRESENTI 25

I Consigliere Miceli ritira Pemendamento consegnato nella seduta del 14.12.2012
allegato alla delibera di C.C. N. 54 del 14.12.2012 ¢ presenta I’emendamento a firma sua + altri
prot. 108284 del 21.12.2012 (allegato 1);

Interviene il Consigliere Quarantiello;

Entrano in aula i Consiglieri Capezzone ¢ Palladino; PRESENTI 27

Il Consigliere Capezzone presenta una pregiudiziale prot. 108297 de] 21.12.2012
(allegato 2);

Interviene il Presidente;

Il Consigliere De Nieris + altri presenta e illustra la pregiudiziale prot. 108300 del

21.12.2012 (allegato 3%
Intervengono i Consiglieri Miceli, Quarantiello, Orlando, di nuovo Micel; e Quarantiello;

Interviene il Consigliere Miceli che illustra  I’emendamento prot. 108284/2012,

precedentemente bresentato;
Intervengono ancora i Consiglieri Quarantiello e Orlando;

Il Presidente pone in votazione la delibera;
Escono dall’aula il Sindaco e il Consigliere Lauro; PRESENTI 25

Il Consiglio Comunale

Uditi gli interventi di cui sopra;
Visti i pareri espressi per legge;

Con voti unanimi

Delibera

Di riconoscere un interesse pubblico nella realizzazione del programma di edilizia
residenziale sociale e di riqualificazione di ambiti urbani degradati e dimessi, denominato “Isola
Verde” finalizzato all’attivazione delle procedure di cui all’art.12 della legge 16/2004 e ss.mm.ii.

Di demandare ai Dirigenti del settore Urbanistica e del Settore Sistemi di Staff i successivi

adempimenti procedurali.
Di rendere la presente immediatamente esecutiva,

Il tutto, come da fonoregistrazione agli atti.
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S Twh. My ,{(%Q&Q Al Sindaco det comune di Benevento

:1-. | die agj_ (§. 3018 Al Presidente def Consiglio Comunale

Al Segretario Generale del Comune

Al dirigente settore Urbanistica

Oggetto : emendamento ai sensi del Regolamento Comunale

F sottoscritti consiglieri comunali » Propongono di modificare, come meglio specificato nej punti che
seguono, le tre proposte deliberative allesame dell’odierna seduta di Consiglic Comunale tutte riguardanti

il bando del 2009 “Regione Campania — programmi residenziali sociali —manifestazioni d’

1

interesse”:

il contributo di costruzione, comprendente sig gli oneri di urbanizzazione che quelii di costruzione,
non potranno in alcun caso essere scomputabili.

dovra essere stabilito, previa presentazione dj dettagiiato trono-programma dei lavori, che le
Opere Pubbliche e guelle di Urba nizzazione previste, dovranno essere realizzate jn pari guota
proporzionale rispetto ai lavori degli immobili con destinazione commerciale e residenziale,
Terminate le opere Pubbliche o di interesse pubblico suddette, da realizzarsi comunque nej tempi
di validita del PAC senza proroga, possono essere richieste le relative agibilita,

per la quota di volumetria residenziale o di alloggi proposta come “locazione a canone concordato
Perun tempe di dieci anni ,il tempo di locazione minimo dovr essere di 20 anni. il canone
concordato & da intendersi non Superiore a quello previsto dalie tabelle di cui aila Legge Regional
19/97 per i parametri di ERP vigenti all atto di completamento dellintervento, e comunque non
superiore ad euro 3,50/mq. Si dovra prevedere, inderogabilmente I'accettazione da parte del
privato proponente I'intervento alla concessione della facolta, a scelta insindacabile dej richiedent;,
inseriti in apposito bando pubblico da emanarsi dal Comune di Benevento, di stipulare per un
tempo non superiore aj venti anni o un contratto dj “locazione con patto di futura vendita” o un
contratto cd. “rent to buy” comprendente due contratti tipici, e cioé un preliminare di
compravendita ed uno di locazione. In entrambe la fattispecie sy previste il canche mensile,
prescelto dai privato all'interno del tetto massimo fissato , Peruna quota non inferiore alf’ 80%
sara da considerarsi come acconto sul prezzo di vendita del bene immobile stabilito in contratto
non rivalutabile, e comunque non superiore al prezzo riferibile alla cd. Edilizia agevolata.

La quota complessiva di edilizia convenzionata dovra essere vpari almeno algo% del programma dj
intervento,

Bgnevento 2-12-2§12 \
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Pllegfo 2

Al Presidente del Consiglio
del Comune di Benevento

Sede

I sottoscritti Consiglieri comunali in relazione alla proposta di delibera all’odg dell’odierno
Consiglio, in via preliminare, chiedono di conoscere:

se¢ vi sono eventuali incompatibiliti tra amministratori delle societd che hanno proposto

progetti all’attenzione dell’odierno Consiglio comunale con eventual; incarichi elettivi
ricoperti all’interno di importanti comimissioni tecniche comunali,

quali sono i motivi che hanno dato luogo all’esclusione dj altre propost_e di housing sociale
atteso che nella bozza di delibera proposta non vi alcun riferimento.

se si ¢ proceduto ad effettuare una verifica preliminare per stabilire ’effettiva possibilita di
realizzo delle opere, visto che, i perdurante stato di crisi che ha colpito il comparto edile, si
ripercuote inevitabilmente sia sugli aspetti produttivi che sy quelli finanziari delle imprese
costringendole, loro malgrado, a ricorrere a particolari strumenti normativi che se da una
parte consentono di superare momentanei stati di insolvenza, dall’altra comunque
evidenziano chiari sintomi di difficolts




CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio, su conforme attestazione del messo - ; ]

comunale,

CERTIFICA

che copia della presente deliberazione:

310107010

T .

. A I

\}R ¢ stata affissa all’Albo pretorio comunale il giorno —:.2.7 .. per rimanervi per quindici
giorni consecutivi (art. 124, comma 1 del T.U, 267/2000) (N. ..o del Reg. Pubbl.)

[T & stata trasmessa al Prefetto della provincia di Benevento con nota prot. n. e . in data
wve . (art, 135, comma 2 del T.U. 267/2000);

1l Segget jo\Cienerale
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/ CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Il sottoscritto Segretario Generale, visiti gli atti d’uffIcio,

CERTIFICA N oy
che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il giorno ......... SR E

0 perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4°, T.U. 267/2000);

[3 decorsi dieci giorni dalla pubblicazione all’Albo (art. 134, comma3°, T.U. 267/2000).

1I Segretario Generale




