N.9 _ Del 14.02.2013

Oggetto: Legge 448/98- Art.31 comma 45- Cessione in proprieta di aree comprese nei piani di
edilizia economica e popolare gia concesse in diritto di superficie. Art.31 comma 49bis Svincolo
obblighi convenzionali. Determinazioni, approvazione schemi di convenzione e rettifica mero

errore materiale delibera C.C.n.22 del 25.07.2012.

L'anno duemilatredici
alle ore 10,40

riunito in seduta pubblica

Presiede il Presidente del Co

il giorno
in Benevento, nella consueld

nsiglio Dr. Giovanni Izzo

del mese di febbraio
Sala delle Adunanze Consi

liari di Palazzo Mosti, si &

Risultano presenti, come dal seguente prospetto, 1. 25 Consiglieri assenti 7. 8
P A P 4

PEPE Fausto ® g NARDONE Carmine 0
AMBROSONE  Luigi ] ¥ ORLANDO Nazzareno & 0
CANGIANO Mario X B ORREI Mario 2} B
CAPEZZONE  Roberto ™ O PALLADINO Marcello O
CASTIELLO Enrico 0 PALMIERI Annachiara ® 0
COLLARILE Leonida & 0 PANUNZIO Umberto 0
DE MINICO Luigi Y a PASQUARIELLO Mario O ™
DE NIGRIS Luigi i O PICUCCI QOberdan o ™
DE PIERRO Francesco b 0 QUARANTIELLO Giovanni | O
DE RIENZO Massimo ES 0 TANGA Sergio 5 0
FIORE Pasquale A 0 TIBALDI Raffaele 0 %
FIORETTI Floriana O TRUSIO Luigi I E:8
1720 Giovanni Pt (1 |VARRICCHIO  Cosimo g O
LANNI Nazzareno & 0 ZOINO Francesco 0
LAURO Vincenzo K 0 ZOINO Mario ™ a
MICELI Angelo & 7 ZOLLO Giuseppe X O
MOLINARO Giuseppe 0 iy

Partecipa il Segretario Generale Avv. Antonio Orlacchio con funzioni consultive, referenti, di
assistenza e verbalizzazione (art. 97 T.U. 267/2000).
Sono  altresi  presenti gli Assessori: Abbate; Aversano,

Guerra, Iqﬁianza, Lepore, Scarinzi.
Il Consiglio Com&qmie ha approvato il provvedimento entro riportato.

0 . sottoscritto,

Campone, De Luca, Del Vecchio,

1l Presidente del Consiglio
/ | xz0




RELAZIONE :

Premesso che:
e la legge 448/98 all’art. 31 stabiliva la possibilitd di affrancazione dai vincoli relativi alle

alienazioni di alloggi realizzati nell’ambito dell’edilizia residenziale pubblica, dando facolta ai

comuni di cedere in proprietd le aree comprese nei piani approvati a norma della legge 18 aprile

1962, n. 167 per I’aequisizione delle aree per I"edilizia economica e popolare, ovvero delimitate
ai sensi dell'articolo 51 defla Jegge 22 ottobre 1971, n. 865;

e al fine di agevolare il trasferimento dei diritti immobiliari, Part. 5, comma 3-bis, del D.L. 13
maggio 2011, n. 70, in vigore dal 14 maggio 2011 ed introdotto dalla legge di conversione 12
luglio 2011, n. 106, in-vigore dal 13 huglio 2011, ha inserito nell’art. 31 della legge 23 dicembre
1998, n. 448 i commi 49-bis ¢ 49-ter; _

e in forza dei dettati normativi citati il Consiglio Comunale con Delibera n. 22 del 25 7.2012 ha
stabilito di procedere alla cessione in diritto di proprieta ex art. 35 della L. 448/99 di tutti i lotti
gid concessi in diritto di superficie nell'intero territorio cittadino, approvando contestualmente
un apposito regolamento;

® con la medesima delibera si ¢ altresi stabilito che la possibilita di eliminazione del vincolo del prezzo
massimo convenzionale per la cessione degli alloggi in proprieti ex art. 49bis legge 448/98 venisse
consentita solo per tutti i lotti gid concessi in diritto di superficie nell'intero territorio cittadino;

Tenuto conto che:

® il restringere l'ambito di applicazione della possibilitd di eliminazione del vincolo del prezzo
massimo agli alloggi in diritto di superficie operato con la-predetta Delibera.di C.C..n. 22 del
25.7.2012 ¢ stato determinato da un mero refuso di stampa nella trascrizione, del corpo del
deliberato relativamente alla parola “superficie” in luogo di “proprieta”, in contrasto con quanto
riportato nella relazione del dirigente approvata con lo stesso deliberato; . et e

* di conseguenza si dovra apportare, in tal senso, la formale modifica al terzo capoverso del corpo
della Delibera n. 22 del 25.7.2012. ' T U O BT

Visto che: : Tataeno - Brone A E

e i vincoli relativi alia determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative
e loro pertinenze nonché il canone massimo di locazione delle stesse, , contenuti, nelle
convenzioni di cui alt’articolo 35 della legge 22 oftobre 1971, n. 865 ¢ successive modificazioni,
per la cessione del diritto di propriet, e stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore
della legge 17 febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono
essere rimossi, trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione
in forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario ¢ soggetta a trascrizione per un
corzispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determiriato, ‘anche per le
unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo risultante
dall’applicazione del comma 48 dell’articolo 49-bis;

* la determinazione di detta percentuale con I’art. 29, comma [6-undecies della legge 24 febbraio
2012, n. 14, ¢ stata affidata al Comuni, eliminando la necessita del decreto. del Ministro
deli’Economia ¢ delle Finanze, previsto in precedenza; | } R

Valutaio, che: _ _ BT T

e nelle more di eraissione del predetto decreto la percentuale del corrispettivo, (Q) e il
corrispettivo nuovo (C2) sono calcolati con il criterfo stabilito all’aft, 3 del regolamento
approvato con la delibera di C.C. n. 22 del 25/07/2012;

Atteso che: : T
s ai sensi della citata Legge Finanziaria 448/98, la trasformazione del diritto di superficie in
proprieta nonché lo svincolo degli obblighi convenzionali deve essere formalizzato ‘con la
stipula di una nuova Convenzione in‘sostituzione della precedente ai sensi dell’art. 8, comuni 1°,

?



4° & 5° della Legge 28.1.77 n. 10, ora DPR 380/01 e ss. mm. ii. dietro il pagamento di un
cornspettivo;

e a norma di quanto previsto all’art. 8 della Legge 28.1.77 n. 10 ora art. 18 DPR 380/01 la
Convenzione deve stabilire la determinazione del prezzo di cessione degli alloggi nonche del
canone di locazione da applicarsi nel caso di cessione o costituzione di diritti reali di godimento
nel periodo di validita della Convenzione medesima;

e a tal fine sono stati predisposti appositi schemi di convenzione allegati alla presente

deliberazione sotto la lettera A) e B) ;

Ritenuto, necessario sancire che risulterd possibile stipulare le nuove convenzioni qualora:

o siano gia state completamente ultimate le procedure di acquisizione delle aree peep da parte
dell’ Amministrazione Comunale, ossia il proprietario dell’alloggio abbia saldato il versamento
del conguaglio per maggiori oneri;

e il proprietario dell’alloggio richiedente abbia gia completamente estinto ’eventuale mutuo
agevolato ottenuto per Pacquisto della casa;

o siaeffettuato il versamento di un importo pari al contributo sul costo di costruzione, calcolato in
base alle tariffe in vigore alla data della richiesta di rimozione del vincolo del prezzo massimo di
cessione, avanzata dal proprietario interessato;

o tutte le spese tecniche, fiscali e notarili inerenti la procedura di rimozione del vincolo del prezzo
massimo di cessione, cosi come gia per quelle relative al procedimento di trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta e/o eliminazione dei vincoli di inalienabilita, nonche
tutte le eventuali spese ad esse conseguenti, saranno poste interamente a carico dei proprietari

degli alloggi peep;

Visto il Decreto Legislaiivo 267/2000;
Visto il vigente Statuto Comunale;
Visto il D.P.R. 380/2001,

Visto il D.P.R. 327/2001

Visto I’art. 31 della £..448/1998 ¢ s.m.1.

si propone, per i motivi tutti espressi in narrativa:
di approvare la suesposta relazione;

a) correggere il terzo capoverso del corpo della Delibera di Consiglio n. 22 del 25.7.2012
sostituendo ia parola “superficie” con ta parola “proprieta”;

b) Di approvare le bozze di convenzione tipo, allegate al presente atto sollo le lettere A) e B) per
farne parte integrante e sostanziale, rispettivamente per la trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprietd e per l'eliminazione dei vincoli convenzionali, e che andranno a regolare i
rapporti tra il Comune e i singoll proprietari interessati, in attuazione della deliberazione di C.C. n®

97 del 25.7.2012, come rettificata dalla presente delibera;
¢) stabilire la percentuale di tiduzione del corrispettivo previsto per ’eliminazione del vincolo del
prezzo massimo da applicare al valore venale dell’area per la deteriminazione del relativo

corrispettivo nello 0,80% per ciascun anno residuo rispetto alla scadenza prevista di volta in volta

dalla normativa vigente, dando atto che I'importo complessivo in entrata nel decennio 2013/2022 ¢

presumibilmente pari ad € 1.500.000,00;

d) stabilire che le nuove convenzioni potranno essere stipulate qualora:

o siano gia state completamentc ultimate le procedure di acquisizione delle aree peep da parte
dell’ Amministrazione Comunale, ossia 1l proprietario dell’alloggio abbia saldato il versamento
del conguaglio per maggiori oneri;

o il proprietasic deli’alloggio richiedente abbia gia complet
agevolato oftenuic per i’acquisto delia casa;

e i effettuato if versamento di un importo pari al contributo sul costo di costruzione, calcolato in
base alle tariffe in vigore alla data della richiesta di rimozione del vincolo del prezzo massimo di

cessione, avanzaia dal proprietario inferessato;
o tuite le snese tecnichz, Tiscali e notarili inerenti la procedura di rimozione del vincolo del prezzo

amente estinto 1’eventuale mutuo



massimo di cessione, cosi come gia per quelle relative al procedimento di trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta e/o eliminazione dei vincoli di inalienabilita, nonché
tutte le eventuali spese ad esse conseguenti, saranno poste interamente a carico dei proprietari

degli alloggi peep;
PARERI SULLA PROPOSTA:
Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2, art. 151, comma 4 T.U. N.267/2000

1t sottoscritto Dirigente esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica.

Benevento,

Il sottoscritto Dirigente del Settore Finanze esprime parere favorevole in ordine alla regolarita

contabile /
_ v/

~ o0 b m
y D ppir e ALl G
/
f/
Benevento, li , Il Dirigente del Settore Finanze

Dr. Andrea Lanzalone



Vista la proposta deliberativa avente ad oggetto: “Legge 448/98 — art.31 comma 45 cessione in
proprietd di aree comprese nei piani di edilizia economica e popolare gia concesse in diritto di
superficie — art.31 comma 49 bis svincolo obblighi convenzionali - . Determinazioni, approvazione
schemi di convenzione e rettifica mero errore materiale delibera di C.C. n. 22 del 25/07/20127;
Premesso che l'art.5 della legge 12 luglio 2011 n.106, con I’introduzione dell’art. 49 bis, ha
integrato la legge 448/98 consentendo la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del
prezzo massimo di cessione delle singole unitd abitative e loro pertinenze nonché del canone
massimo di locazione delle stesse contenuti nelle convenzioni di cui all’art. 35 della legge 22
ottobre 1971 n.865, ¢ s.m.i. , per la cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla
data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992, n.179, ovvero per la cessione del diritto di
superficie, dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con
convenzione in forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario € soggetta a trascrizione
per un corrispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le
unitd in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo risultante
dall’applicazione del comma 48 della legge 448/98. La determinazione di detta percentuale, anche
con D’applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del vincolo, & stata
dapprima prevista dalla succitata legge 106, in capo al Ministro dell’economia ¢ delle finanze,
successivamente con il comma 16-undecies dell'art.29 della legge 24 febbraio 2012 n.14 di
conversione, con modificazioni, del decreto-legge 29 dicembre 2011, n. 216: “Proroga di termini
previsti da disposizioni legislative” (milleproroghe), ¢ stato disposto che dal 1 gennaio 2012, quindi
con decorrenza retroattiva, la percentuale per calcolare il corrispettivo dovuto per la rimozione dei
vincoli alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unitd abitative di edilizia
residenziale pubblica, nonché del canone massimo di locazione, spetta ai Comuni anziché al

Ministro dell’economia ¢ delle finanze;
Considerato che il Consiglio Comunale, gia con atto n.22 del 25/07/2012, ha fissato alcuni

parametri in merito;

Rilevato che con il presente atto si propone di stabilire la percentuale di riduzione del corrispettivo
previsto per 'eliminazione del vincolo del prezzo massimo da applicare al valore venale dell’area
per la determinazione del relativo corrispettivo pari all” 0,80% per ciascun anno residuo rispetto
alla scadenza prevista dalla normativa vigente, e che il dirigente competente ratione materiae ha
stimato nel decennio 2013/2022 un gettito presunto pari ad euro 1.500.000,00 che sara inserito
nei documenti di programmazione finanziaria degli anni di competenza ;

Sul presupposto che il dirigente competente abbia correttamente valutato la congruitd del prezzo e
che I'importo indicato sia il massimo realizzabile, ai sensi dell’art.49 del T.U.E.L. n. 267/2000,
esprime, nei sensi suindicati, parere favorevole in ordine alla regolarita contabile.

Benevento, 01/02/2013




Entra in aula il Consigliere Ambrosone ; Presenti 26

Relaziona sull’argomento 1’ Assessore Aversano;

1l Consigliere Miceli presenta al tavolo della Presidenza un emenedamento prot. 13764 del
14.02.2013 ( allegato 1), ne da lettura e lo illustra;

"1l Consigliere Lanni presenta al tavolo ella Presidenza un emendamento prot. 13788 del
14.02.2013 ( allegato 2 );

Intervengono i Consiglieri Orlando, De Nigris, Quarantiello;

1! Presidente da lettura dell’emendamento Lanni prot. 13788 del 14.02.2013 ¢ quest’ultimo

lo illustra;
Intervengono: il Cons. Cangiano, il Dirigente Zotti, il Cons. Lanni, di nuovo il Cons.

Cangiano, il Cons. Quarantiello, il Cons. Miceli, il Cons. Ambrosone, di nuovo il Dirigente Zotti, il
Cons. De Nigris;

Escono dall’Aula i Consiglieri: Capezzone, De Minico, De Pierro, Lauro, Orlando;
Presenti 21 '

1l Presidente pone in votazione I’emendamento Miceli prot. 13764/2013 che di seguito si
riporta: “Oggetto. Emendamento alla proposta deliberativa oggetto del Consiglio Comunale del
14.02.2013 . Il sottoscritto Consigliere comunale Angelo Miceli, chiede di eliminare, nella proposta
deliberativa indicata in oggetto, la lettera C), in quanto la riduzione del corrispettivo é stata gia
prevista nel regolamento approvato con delibera di C.C. del 25.07.2012 n.22. La riduzione
all’epoca deliberata era pari ad 1/3. Conseguentemente 51 chiede di trasformare la lettera D) in
proposta come lettera C)}” munito dei pareri dei Dirigenti Finanze e Urbanistica .

1l suddetto emendamento Miceli consegue il seguente risultato: APPROVATO con 19 Voti

favorevoli e 2 Astenuti ( Cangiano, De Nigris) ;

Rientrano in Aula i Consiglieri De Minico e Orlando; Presenti 23
Intervengono i Consiglieri Orlando, Cangiano, De Nigris;
Escono dall’ Aula i Consiglieri Cangiano e De Minico; Presenti 21

1l Presidente pone in votazione 1’emendamenio Lanni prot. 13788/2013 che di seguito‘si

riporta: “ In emendamento alla proposta formulata si chiede aggiungere sia alla stessa che alla
convezione la seguente condizione “che sia accertato dagli uffici competenti (LL.PP.

URBANISTICA e LEGALE) 'avvenuio assolvimento agli obblighi economici delle convenzioni
stipulate sia in ordine agli oneri che a tulti i costi di acquisizione deile aree ove eretti gli immobili
o comunque gli oneri dovuti” con trasferimento in capo all’assegnatario istante degli altri obblighi

non ancora assolti”.

Il predetto emendamento Lanni consegue il seguente risultato: APPROVATO con 17 voti
favorevoli e 4 Astenuti ( Ambrosone, De Nigris, Orlando, Quarantiello;

1 Presidente pone in votazione la delibera cosi come emendata dall’emendamento Miceli
prot. 13764/2013 ¢ dall’emendamento Lanni prot. 13788/2013;

Escono dail’ Aula i Consigiieri Ambrosone, e



1l Consiglio Comunale

Visto il Decreto legislativo 267/2000;

Visto il Vigente Statuto comunale;

Visto il D.P.R. 380/2001;

Visto il D.P.R. 327/2001;

Visto I"art. 31 della L. 448/1998 e s.m.1.

Visto I’emendamento Miceli prot. 13764/2013
Visto ’emendamento Lanni prot. 13788 /2013;
Vista la delibera di C.C. n. 22 del 25.07.2012;
Visti i pareri espressi per legge;

Con Voti unanimi ( 18 voti favorevoli)

Delibera

Approvare la relazione di cui alle premesse;
a) correggere il terzo capoverso del corpo della delibera di C.C. n.22 del 25.07.2012

sostituendo la parola “superficie” con la parola “proprieta™;

b) Approvare le bozze di convenzione tipo allegate al presente atto sotto le lettere A) ¢ B)
per farne parte integrante e sostanziale, rispettivamente per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprietd e per Ieliminazione dei vincoli convenzionali, e che andranno a
regolare i rapporti tra il Comune i singoli proprietari interessati, in attuazione della deliberazione di
C.C. n.22 del 25.07.2012, come rettificata alla presente delibera;

¢) ( soppresso con I’emendamento Lanni);
¢) ( ex lett.d della proposta) stabilire che le nuove convenzioni potranno esser stipulate

qualora:

Siano state gia completamente ultimate le procedure di acquisizione delle aree
PEEP da parte dell’ Amministrazione Comunale, ossia il proprietaric dell’alloggio
abbia saldato il versamento del conguaglio per maggiori oneri;

il proprietario dell’alloggio richiedente abbia gia completamente estinto I'eventuale
mutuo agevolato ottenuto per ’acquisto della casa;

sia effettuato il versamento di un importo pari al contributo sul costo di costruzione,
calcolato in base alle tariffe in vigore alla data della richiesta di rimozione del
vincolo del prezzo massimo di cessione, avanzata dal proprietario interessato;

tutte le spese tecniche, fiscali e notarili inerenti la procedura di rimozione del vincolo
del prezzo massimo di cessione, cosi come gia per quelle relative al procedimento di
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta e/o eliminazione dei
vincoli di inalienabilita, nonché tutte le eventuali spese ad esse conseguenti, saranno
poste interamente a carico dei proprietari degli alloggi PEEP;

che sia accertato dagli uffici competenti (LL.PP. URBANISTICA e¢ LEGALE)
Davvenuto assolvimento agli obblighi economici delle convenzioni stipulate sia in
ordine agli oneri che a tutti i costi di acquisizione delle aree ove erelti gli immobili o
comunque gli oneri dovuti con frasferimento in capo all'assegnatario istante degli

altri obblighi non ancora assolti.

1l Consiglio Comunale

Con separata unanime votazione ( 18 voti favorevoli)

Delibera

Rendere la presente immediatamente esecutiva.

1 tutto, come da fonoregistrazione aghi atti.

1l Presidente chiude la seduta alle ore 12.00 del 14.02.2013.



A2¢6 Al fundofe L8 fomglis s
@{Q&« AL 0L '{0&% " oAl gicv,g;\.-n,( [275
At dgpdens bersll G
B M i olott LDfymia Ofctcens
Fusd

T

/e : : _
QJM]{) L EAe Do Ay pua (oo iin Dea D RATIA BGCsT™  Pre

(om i CodumAtd Do '4&/05/37047

M oy flo N o M o @?,(o Mol Had e
oo L doslive ool @JM% o

M C) ; %&Jﬁ "&3— s < ' R g :M Vo
P ﬂ*'”/{‘?— "/ f%:,@m% ol volo G ALOng oo CC

i /LDM @ei /[/; : @q%db‘ﬁ K M Od {:\%@fm—&;ﬂ
b Qe D) wn poperle Goe Lhoe <
Dot bk

AL v
o Lo d Ut ldrsiet ﬂw;m;?ﬁ iy mimf&?f
/5“752«’ /é/ 7&‘2//‘“% /3 é /6;‘ AL {ffﬁ’lmﬁl‘{% i ‘{;Zn’éﬁ’f{’ f”#”‘g’
(——’"/ {4/,499{)@4@?{@ f/df ﬂfggéﬂ){éﬁ&?{g {%J%gw?ﬁ*%%
Uhe g et ﬁw’uw
7 @ A 542{%*_ 1 pO, C PTG,

o S Sa LA Y

LT b’f‘w‘-’f" &
Vigla ol i€ Cover T&r’(\;f it f&{m&é 7 Y i

i b, G €
k W &m A gy P %%x,
R puw’w i & & 5/ g i i G

st &W?;wﬁﬁwéb o fo bopan i 5t L £9fc

L &~ gr I (B 74 ;
f; }‘Zﬂ/éé &Qf" ,é’hg,»z,;blg M”){/i /y@? /

Y7o



6 2l
kelif S

I MAMMWW)N JZQQAL @wj@cp‘h Jmmw&/{i{

As AL @35”5@/‘”5“ e ol Sfere el
0 CoNLU ELUL e a@g/w%‘u ooubin e

9)&*/0’{& &Q@a\t{)\fo 51_@?@ Udfﬁl& Qox,uvb{{:aw{f

(LLPP URPAMSTICA = LE 63/44(,) £ yneseut

ool 52,
slinteliagpolb st Secse

fu/(WW// § €ounangu g O
mw%mw

i hofuicnd @@%

| A fro s

/‘-/W//” e

TTpllon p ok Aok ezt

ﬁ/’%% /a@ ) 97
/



Convenzione per la trasformazione, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 31 della Legge 23
dicembre 1998 numero 448, del diritto di su perficie in diritto di piena proprieta di aree gia
previamente concesse in diritto di superficie dall'Ente Comunale

Repubblica lialiana

innanzi a me dottor eee-e-cceee- Segretario Generale, autorizzato a rogare nella forma pubblica
amministrativa  gli atti nei quali ['Amministrazione Comunale ¢ parte (ovvero innanzi a me

dottor/dottoressa ------ Notaio per la residenza di ---~-n-- » iscritto nel Ruolo del Collegio —nv-mm- )

da una parte,

'ingegner -------=- , Dato a —----- | SE—
il quale interviene nel presente atto non in proprio, bensi nella qualita di Dirigente de! Settore ~---- e
legale rappresentante pro tempore del "Comune di Benevento”, con sede legale in Benevento, alla via
Annunziata, palazzo Mosti, Codice Fiscale 00074270620,

nel prosieguo, ove brevita lo richieda, individuato quale "Comune”,

tale nominato in virtt di provvedimento contraddistinto dal numero adottato da -------
il quale, in copia conforme all'originale, omessane la lettura per espressa e concorde dispensa avutane
dai comparenti, si allega al presente atto sotto la lettera —--- {ovvero trovasi gii allegato a precedente
atto).

Il menzionato dirigente, il quale domicilia, in ragione della carica, presso la suindicata sede legale
deil'Ente rappresentato, interviene al presente atto, in virtu dei poteri derivantigli dalla legge, ai sensi
dell'articolo 107 del Decreto Legislativo 267 del 18 agosto 2000, in attuazione delle deliberazion] -——w--

- adottate dal Consiglio del Comune ridetto in datg ---- ed in data ---- rispettivamente contraddistinte



dai numeri ~----- le quali, in copia conforme all'originale, omessane la lettura per espressa e concorde
dispensa avutane dai comparenti, si allegano al presente atto sotto le lettere —-- {ovvere trovansi gia
allegate a precedente atto) {ovverossia deliberazione programmatica e deliberazione di approvazione
delfo schema di convenzione, con richiamo, ai fini del computo dei corrispettivi, al "regolamento per ia
cessione in proprieta delle arce peep gia concesse in diritto di superficie. ai sens dell'articolo 35 defla
Legge 22 ottobre 1971 numero 863, 2 successive modifiche ed tntegrazioni”) e previa adozione, in data
-------- di atto di determina numero -----, il quale, in originale, omessane [a lettura, per espressa e
concorde dispensa avutane dai comparenti, si allega al presente atto sottq la lettera ---- , onde formame
parte integrante e sostanziale (eventuale richiamo di provvedimento determinativo del corrispertivo per
la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta);
dall'altra,
il signor/i signori,
Rl L- e J: p— | [— con domicilio, anche fiscale, in —=---- alla ----- il quale dichiara di avere ij
seguente Codice Fiscale +---- e di essere {segue indicazione di regime patrimoniale).
Dell'identita personale dei costituiti, tutti cittadini italiani, nonché della qualifica ¢ dej poteri
dell'ingegner ------ . 10 Segretario Generale (ovvero io Notaio} sono certo. Gli stessi mi chiedono di
ricevere I'atto che segue, al quale

premettono
a) che il signor ------ con nota inr data ------ , acquisita al protocollo Comunale il - al numero ---. , ha
presentato all Amministrazione Comunale di Benevento istanza per la trasformazione in diritto di
proprieta, ai sensi del menzionato articolo 31, commi 45 e seguenti, delia citata Legge 23 dicembre

1998 numero 48, dell'area edificabile oggetto di intervento di edilizia abitativa, situata nel Comune di

Benévento, alla localita ---- (ovvero via. nel lotio ==, nel comparto -



b} che l'area oggetto dell'istanza, la quale era originariamente distinta in Catasto Terreni al foglio --—,

particella/e --- (precisazione eventusfe i derivazione da maggiore consistenza a seguite  di
frazionamento catastale). situata, lo si ripete, nel Comune di Benevento, alla localitd ------- , risuita

essere allo stato caratterizzata dai seguenti identificativi catastali {tiproduzione analitica ée& dati
censuar! identificativi) e confina con -—— » salvo altri e migliori confini, & ricompresa nel Piano di
Edilizia Economico Popolare approvato a norma della Legge 18 aprile 1962 numero 167 {ovvero, in
via residuale, & compresa neilares delimitaia ai senst dell'articolo 51 della Legge 22 ottobre 197]
numero 8635Y;

¢) che, in data ~------ » CON convenzione, stipulata ai sensi ¢ per gli effetti dell'articolo 35 della Legge 22
ottobre 1971 numero 865, e successive modifiche ed integrazioni, perfezionata con atto aj rogiti ----
----- e

repertorio numero ------ , raccolta numero ------- s PEZISIrato a ~----- il -~ al numero -—-- serie

trascritto presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio -

Servizio di Pubblicita Immobiljare) di Benevento if -—--- al numero ---- di Registro Generale ed a
numero ----- di Registro Particolare ----- , il suindicato Comune.di Benevento concedeva, a ----- {socierd
cooperativa edilizia, impresa, societd, consorzio), il diritto di superficie, per la durata di anni ----—- ,

onde aituare un programma costruttivo dj alloggi destinati all'edilizia abitativa;

d) che il corrispettivo della concessione deﬂ'area suindicata veniva detenﬁinato in complessive lirg -----
--- corrispondenti, fatti salvi gli irrinunziabili arrotondamenti da operare in sede di conversione nelia
vigente valuta iegale, ad euro ----- {eventuale precisazione di tipartizione tra costo di acquisizione
deli’area ed onerj di urbanizzazione);

e} che il corrispettivo relativo al costo defl'area risulta essere stato pagato nel tispetto delle modalita
previste dal citato strumento convenzionale {eventuale richiamo a pagamento gia effettusto proprio

contestyaimente alla stipula della convenzione, eventuale precisazione di presenza della "clausola salvo



conguaglio™y;

f} che sull'area analiticamente indicata al precedente punto b), gia riportata, lo si ripete, in Catasto
Terreni al foglio - particella --- (precisazione eventuale di derivazione da maggiore consisienza a
seguito di frazionamento catastale), la suindicata --- {Cooperativa /o impresa concessionaria) ha
perfezionato la costruzione di un complesso immobiliare di natura residenziale, convenzionalmente
denominato ~----- , (eventuale caratterizzato dalla presenza di numero ---- alloggi di edilizia residenziale
pubblica, numero ---- vani ad uso autorimessa ===, NUMETo ---- posti auto coperti, numero ----- posti
auto scoperti, eventuali locali extraresidenziali, locali condominiali);

g) che al signor ----- » 81 come evincibile da atto ai rogiti Notajo ---- (ovvero scrittura privata avtenticata
nelie sottoscrizioni dal Notaio ---}, in datg -e--. » Tepertorio numero ----, raccolta NUMEro ---—. X
registrato a ------ il --- al numero --—-- serie ----- € trascritto presso la competente Conservatoria dej
Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare) di Benevento il --
- al numero ---- di Registro Generale ed al nUMero ----- di Registro Particolare ----, venivano
assegnate, ad opera della societdy ---- {oppure venivano cedute dal signor -, indicazione titolo di
provenienza), in proprieta superficiaria, le seguenti unita immobiliari:

------- {segue descrizione analitica dei césp%‘ti con indicazione del dati censvari identificativi, dati
ancora adesso attuali ovvero precisazione dati a seguito di eventuali modifiche dei detti dati censuar
verificatest ta titolo di provenienza e staio atfuale);

h) che T'area meglio individuata al ridetto pregresso punto b) presenta tutte Ie caratteristiche risultanti
dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Benevento in data ------ ,
contraddistinto dal protocollo numero ----, il quale, omessane la lettura per espressa e concorde

dispensa avutane dai comparentl, si allega, in originale, al presente atto sotto la lettera ----, onde

formarne parte integrante e sostanziale;



i) che la suindicata Legge 23 dicembre 1998 numero 448, all'articolo 31, commi 47 e 48, stabilisce
e€spressamente:

i.1} che "la trasformazione del diritto dj superficie in diritto di piena proprieta sulle aree pud avvenire a
seguito di proposta da parte del Comune e di accettazione da parte dei singoli proprietari degli alloggi e
loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro pagamento di un corrispettivo
determinato ai sensi del comma 48" e

1.2) che "il corrispettivo delle aree cedute in proprieta & determinato dal Comune, su parere del proprio
ufficio tecnico, in misura pari al 60 per cento di quelio determinato ai sensi dell'articolo 5 bis, comma
I, del decreto legge 11 luglio 1992 n.333, convertito, con modificazioni, dalla legge 8 agosto 1992
1.359, escludendo 1a riduzione prevista dail'ultimo periodo dello stesso comma, al netto degli oneri di
concessione del dirittc di superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata dall'ISTAT,
dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi tra il mese in cui sono
stati versati i suddetti oneri e quello di stipula dell'atto di cessione delle aree. Comunque il costo
dell'area cost determinato non pud essere maggiore di quello stabilito dal Comune per le aree cedute
direttamente in diritto di proprieta al momento della trasformazione di cui al comma 47.";

I) che, in data 25 luglio 2012, con deliberazione adottata dal Consiglio Comunale, contraddistinta dal
numero 22, esecutiva ai sensi di legge, il Comune di Benevento ha stabilito, ai sensi e per gli effetti
delia suindicata Legge numero 448/1 998, di attivare le' procedure per la trasformazione deli diritto di
supetficie in diritto di proprieta relativamente a tutte le aree comprese nei piani approvati a norma della
citata Legge numero 167/1962 (ovvero, in via residuale, a tutte le arce delimitate aj sens] dell'articolo
51 della Legge 22 ottobre 1971 numero 865), provvedendo, al contempo, ad individuare Je aree di cui
al menzionato articolo 31, comma 45, della Legge numero 44/ 1998, e successive modifiche ed

integrazioni, in "tutti i lotti gia ricadenti all'interno dei piani di edilizia economica e popolare (PEEP)



presenti nel territorio di Benevento e ad approvare il "regolamento per la cessione in proprieta delle
aree peep gia concesse in diritto di superficie, ai sensi dell'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971
numero 863, e successive modifiche ed integrazioni";

m) EVENTUALE

INFRA TRENTENNIO

che. in analogia a guanto previsto daifarticolo 31, comma 40, della richiamata Legge numero
448/1998, gli alloggi costruiti sulle aree che passano dal diritto di superficie in piena proprietd vengono
disciplinati dalla convenzione di cu; aghi articoli 7 e § della Legge numerc 10 del 1977, nowma
quest'uftima abrogata ma riprodotta negh articoli 17 e 18 del Testo Unico de_!%’Ediiizia, OVVErossia il
Decreto del Presidente della Repubblica numero 380/2007. per la durata massima di trenta anni
prevista da queste ultime disposizioni, diminuita det tempo trascorso tra la data di stipulazione della
convenzione che ha accompagnato la concessione dell'area in diritto i superficie e quella della
stipufazione della nuova con;\fenzéo;f's_e;

1) che a mezzo della medesima deliberazione adottata dal proprio Consiglio Comunale in data 25 luglio
2012, recante il numero 22, innanzi analiticamente indicata al punto 1), & stata stabilita la soppressione
dei limiti di godimento decennale e ventennale per l'alienazione e la costituzione di diritti reali di
godimento su alloggi costruiti su area gia ceduta in proprieta dal Comune di Benevento;

0) che, con deliberazione di Giunta Comunale numero -~ del ~--- esecutiva ai sensi di legge, sono statj
determinati i valori dei corrispettivi per la cessione in diritto dj proprieta delle arce gia assegnate in
diritto di superficie ai sensi dell'articolo 35 della Legge numero 865/1971 {per gli anni suCCessivi)
OVVEro con determiﬁa dirigenziale dell'area tecnica (settore ---) numero —-- del ---- & stato determinato
nella misura di euro ---- aj sensi e per gli effetti dell'articolo 31, comma 48, della Legge 23 dicembre

1998 numero 448, e successive modifiche ed integrazioni, il corrispettivo per la cessione in diritto di



proprieta dell'area oggetto del presente atto oppure per leliminazione dei limiti di alienabilita ¢
godimento decennali ¢ ventennali dell'alloggio edificato in area PEEP ceduta in diritto di proprieta
oggetto del presente atte:
p) che, in data ~~----- , con deliberazione adottata dal Consiglio Comunale, contraddistinta dal numero --
--, esecutiva ai sensi di legge, il Comune di Benevento ha provveduto ad approvare lo schema di
convenzione per la trasformazione del diritto di superﬁcie in diritto di proprieta (eventuale per Jo arce
nel casi in cui & decorso il trentennio previsto dall'articolo 31, comma 46, della Leppe 23 dicembre
1998 numero 448):
q) che il signor ------- » in qualitd di proprietario superficiario, si & dichiarato disponibile a versare al
Comune di Benevento il corrispettivo previsto, stabilito, ai sensi del summenzionato comma 48,
articolo 31 della Legge 23 dicembre. 1998 numero 448, dal ----- in euro ---- come risulia da -----
(provvedimento dirigenziale in data -- numero - ovvero delibera di giunta «- in daig -——-);
r) che al signor ~—-- sono attribuiti numero ---- millesimi di comproprieta ---- relativi all'unita
immobiliare ad uso abitativo, numero ---- miilésimi relativi a ---- il tutto come risuita dal relativo
regolamento di condominio, munito di relative tabelle millesimali e documentazione di corredo,
depositato con verbale ai rogiti Notaio --—- in data ----- , repertorio numero ----, raccolta numero =~----- ,
registrato a ------ il --- al numero ---- serie ----- e trascritto presso la competente Conservatoria dei
Regisﬁri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare) di Benevento il --
--- al numero ---- di Registro Generale ed al numero ----- di Registro Particolare ----- .

Tanto premesso
da valersi quale parte integrante e sostanziale, si conviene e si stipula quanto segue.
Art.1) [l Comune di Benevento, come in epigrafe rappresentato, vende e trasferisce al signor ----- s il

quale, in buona fede, accetta ed acquista, il diritto di proprieta sull'area gia concessa dal Comune



medesimo in diritto di superficie sulla séorta dello strumento convenzionale in data -- perfezionato
giusta atto per Notar ---- del ---- repertorio numero --- raccolta numero ----, per la quota che, tenuto
conto dei numero --—- millesimi di comproprieta di pertinenza dell'unita immobiliare ad uso abitativo
di edilizia residenziale pubblica facente parte del corpo di fabbrica di cui alla precedente premessa,
numero --- millesimi di pertinenza dell'unita immobiliare ----- (ETC), émmonta ad un totale di numero

millesimi riferiti all'intera area del lotto oggetto della presente cessione, area descritta in Catasto
Terreni al foglio ~---- particella ----- .

In conseguenza della come sopra perfezionata cessione, il diritto di superficie costituito con la
convenzione di cui innanzi {eventuale successivamente frasferito al signor ---) viene trasformato in
diritto di piena proprietd, con conseguente autorizzazione alle competenti autorita al fine di eseguire i

prescritti adempimenti pubblicitari, ivi ricomprese le volture catastali, con esonero da qualsivoglia

responsabilita al riguardo,

Art.1 bis) Eventuale

Quént@ alla provenienza, le parti, I'Ente come rappresentato, precisano che la suindicata area ¢
pervenuta in piena proprietd al Comune di Benevento giusta ---- e che la medesima, alla data della
concessione del diritto di superficie, era rappresentata in Catasto Tetreni con | segientt dati
idensilicativi mnme-

Art.2} Per quanto occorrer possa:

- si precisa che | dati di identificazione catasiale come sopra riprodotit inerent] alla consistenza
immobiliare urbana appartenente in proprietd superficiaria al SIgNOL we--

riguardano {'unitd immobiliare graficamente raffigurata nella planimetria depositata nel competente
Catasto in data AAAAAAAA

contraddistinta dal protocollo AAAAAAAAZAARAZAARRAARAAAAAAARLAR



- e parti. I'Ente come rappresentato, dichiarano, che la citata planimetria ¢ conforme allo staio dj fatto,
suita base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

Art.3) La perfezionata cessione avviene a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto, in cui
I'area alla quale si riferiscono i millesimi come sopra cedutt trovasi attualmente, ben noto alla parte
cessionaria.

Art.4) 1 comparenti ------ » quest'ultimo agendo nella suindicata qualitd di legale rappresentante
delt'Ente cedente, dichiarano che il corrispettivo convenuto per la perfezionata cessione, in uniformitd a
quanto in premessa esplicitato, ammonta ad euro -----

I comparenti ------ , quest'ultimo agendo nella ridetta qualita, da me Notaio resi edotti in ordine alle
conseguenze, anche penali, delle dichiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accenaméntb
dell' Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,
e successive modifiche ed integrazioni, nonché ai sensi, per gli effetti e per le finalita di cui al D.L. 4
luglio 2006 n.223, come successivamente convertito con modifiche ed integrazioni nella Legge 4
agosto 2006 n.248, e succedanee modifiche ed integrazioni, sotto la propria personale responsabilita,
dichiarano:

4a) che del suindicato prezzo:

INDICAZIONE MODALITA' ANALITICHE DI PAGAMENTO;

4b) che le parti contraenti non si sono avvalse, attese le peculiari connotazione e finalita della
traslazione di cui al presente atto, nell'itinerario istituzionale propedeutico al perfezionamento della
traslazione medesima, dell'ausilio di intermediari immobiliari.

Art.5) Le parti, I'ente come rappresentato, -dichiarano che il complesso residenziale insistente sull'area

oggetto del presente atto & stato realizzato, previa stipula della convenzione di cui al punte ---- della



precedente premessa, statuente, come detto, la concessione in diritto di superficie dell'area di specie, in

Reiterando quanto in premessa anticipato, trovas allegato, in originale, al presente étto, sotto la lettera
----, il certificato di destinazione urbanistica riguardante lfarea oggetto dell'intervento di edilizia
abitativa in oggetto, rilasciato dal competente Comune di Benevento in data -—- e contraddistinto dal
protocollo numero ----

Le parti, I'Ente come rappresentato, dichiarano, al riguardo che, dal momento del rilascio di detto
certificato, non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti e che non & stata
trascritta, sino ad oggi, nei registri immobiliari alcun provvedimento accertante, in relazione alla
consistenza di specie, I'effettuazione di lottizzazione non autorizzata.

La parte cedente, come rappresentata, dichiara, infine, a mero titolo prudenziale, in ossequio all'art.10
della Legge 21 novembre 2000 n.353, e successive modifiche ed integrazioni, che I'area in oggetto non
€ mai stata percorsa dal fuoco e, pertanto, non rientra negli elenchi di cui alla fonte normativa da ultima
citata.

Art.6) La parte cedente, volendo in difetto rispondere dell'evizione e delle eventuali molestie,
garantisce la piena titolarita e la legittima provenienza dei diritti immobiliari ceduti; garantisce, altresi,
che sull'area ceduta non gravano oneri, livelli, censi, né afficienze di iscrizioni e/o trascrizioni
comunque pregiudizievoli, né diritti, anche di prelazione legale, a terzi spettanti, ad eccezione di -----
Art.7) I possesso ed il godimento di quanto in contratto si conseguono dalla parte acquirente a far
tempo da oggi con i conseguenti effetti utili ed onerosi.

Art.8) Eventuale

II Comune di Benevento, come rappresentato, ed il signor --- & danno reciprocamente atio che -

alloggio - pertinenza) realizzati sull'area come sonra ceduta in Toprietd non sono it eravat! dai Hmit
VED P | &



per lalienazione e la costituzione di divitti reali di godimento di cui agli abrogati commi da
quindicesimo a diciannovesimo dell'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971 numero 363,

Con vichiamo al rilascio dell'agibilita Gwém deffa presentazione della richiesta di riluscio del
certificato di agibilita,

Fventuale

tinunzia a diritto di prelazione per comune di benevento se derivante da sirumento convenzionale
Art.9) Vengono mantenute valide ed inalterate le pattuzioni, non incompatibili con il presente atto,
contenute nella convenzione ----, con cui & stato concesso il diritto di superficie.

Il prezzo massimo di vendita dell'alloggio verra determinato cosi come originariamente previsto in
| convenzione, inoltre sard maggiorato del costo pro-quota della perfezionata cessione dell'area,
aggiornato con I'applicazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione e diminuito di una percentuale
di deprezzamento determinato dall'eta dell'edificio.

Art.10) L'alloggio di titolarita del signor --- potra essere locata, previa specifica autorizzazione da
richiedere al Comune di Benevento, esclusivamente a soggetti in possesso dei requisiti soggettivi al
momento vigenti, ad un canoné non superiore al quattro virgola cinque per cento (4,5%) del prezzo
deil'alloggio.

Tale canone sara oggetto di rivalutazione biennale in base alle variazioni deil'indice ISTAT dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai ed impiegati nei limiti e con le modalita previste dalla legistazione
vigente.

Art.11) Gli effetti del presente atto decorrono da oggi.

Se infra trentennio

La durata di validita della presente convenzione ¢ determinata in un numero di anni corrispondente alla

differenza tra il periodo massimo di trenta anni, previsto dall'articolo 18, comma primo, lettera d), del



citato D.p.R. numero 380/2001 ed il tempo ad oggi trascorso dalla stipula della convenzione che ha
accompagnato la concessione in diritio dj superficie dell'area per la costruzione della consistenza

immobiliare considerata nel presente atto, pertanto essa avra efficacia sino al ------

Se uftra
[n conseguenza della perfezionata cessione, relativamente e limitatamente alle unita immobiliari ---- in
premessa indicate, di proprieta di ---, si intende risolta la convenzione -------

Art.12) La parte cedente, come rappresentata, rinunzia all'ipoteca legale, esonerando la competente

Autorita da ogni responsabilita al riguardo.
Art.13) A fini fiscali, i comparenti dichiarano che tra le parti costituite non possono intercorrere i
rapporti di cui all'art.26 D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, non essendo Ia parte cedente una persona fisica,

Art.14) Le spese del presente atto e consequenziali cedono, come per legge, a carico della parte

cesstonaria.

Si invocano le agevolazioni fiscali previste dall'articolo 3, comma 81, della Legge 28 dicembre 1995

numero 549, e successiva modificazioni.



Convenzione per Ia rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di
cessione di singole unita abitative e loro pertinenze, nonché del canone massimo di locazione delle
stesse contenuti in convenzione stipulata ai sensi defl'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971
numerc 865, e successive modifiche ed integrazioni, inerente a concessione in diritto di superficie

si come successivamente trasformato in diritto di piena proprieta

Repubblica Italiana
L'anno ===mrem=mam- , 1l glOTHO —m—mrmmmmmmnem del mese di ------- B e R
innanzi a me dottor ---m-mm----- Segretario Generale, autorizzato a rogare nella forma pubblica

amministrativa gli atti nei quali 'Amministrazione Comunale ¢ parte (ovvero innanzi a me

dottor/dottoressa ------- Notaio per la residenza dt -------- , iscritto nel Ruolo del Collegio -------- )

da una parte,
I'ingegner --------- , Nato a ——---- il wmmrmam e residente in —------ , Codice Fiscale ~-----—-- .
il quale interviene nel presente atto non in proprio, bensi nella qualita di Dirigente del Settore ----- e

legale rappresentante pro tempore del "Comune di Benevento", con sede legale in Benevento, alla via
Annunziata, palazzo Mosti, Codice Fiscale 00074270620,

nel prosieguo, ove brevita lo richieda, individuato quale "Comune”,

tale nominato in virth di provvedimento contraddistinto dal numero adottato da ---—----
il quale, in copia conforme all'originale, omessane la lettura per espressa ¢ concorde dispensa avutane
dai comparenti, si allega al presente atto sotto la lettera ---- {ovvero trovasi gia allegato a precedente
atto},

1l menzionato dirigente, il quale domicilia, in ragione della carica, presso la suindicata sede legale

dell'Ente rappresentato, interviene al presente atto, in virtd dei poter derivantigli dalla legge, ai sensi



dell'articolo 107 del Decreto Legislativo 267 del 18 agosto 2000, in attuazione delle deliberazioni —----
- adottate dal Consiglio del Comune ridetto in data -—-- ed in data ---- rispettivamente contraddistinte
dai numeti ------ le quali, in copia conforme all'originale, omessane la lettura per espressa e concorde
dispensa avutane dai comparenti, si allegano al presente atto sotto le lettere ---- (ovvero trovansi gia
allegate a precedente atio) (ovverossia deliberazione programmatica e deliberazione di ap?rovazione
dello schema di convenzione, con richiamo, ai fini del computo dei corrispettivi, al "regolamento per Ja
cessione in proprietd defle aree peep gid concesse in diritto di superficie. ai sensi dell‘articolo 35 della
Legge 22 ottobre 1971 numero 865, e successive modifiche ed integrazioni e per 'eliminazione dei
vincoli convenzionali relativi alla alienazione ed alla locazione degli immobili") e previa adozione, in
data -------- di atto di determina numero ----- , il quale, in originale, omessane la lettura, per espressa e
concorde dispensa avutane dai comparenti, si allega al presente atto sotto la letterg ~--- . onde formarne
parte integrante e sostanziale {eventuale richiame di provvedimento determinativo del corrispettivo per

la J'affranco dai vincoli convenzionali relativi alla alienazione ed alla locazione degli immobili);

dall'altra,

il signor/i signori,

- NAO g ~---m- ] RS- con domicilio, anche fiscale, in ------ alla ——-- il quale dichiara di avere i
seguente Codice Fiscale ----- e di essere (segue indicazione di regime patrimoniale).

Dell'identita personale dei costituiti, tutti cittadini itaiiani, nonché della qualifica e dei poteri

dell'ingegner ------, io Segretario Generale {ovvero io Notaio} sono certo. GH stessi mi chiedono di

ricevere l'atto che segue, al quale

premettono

a) che, in data ------- » con convenzione, stipulata ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 deila Legge 22

ottobre 1971 numero 865, ¢ successive modifiche ed integrazioni, perfezionata con atto ai rogiti ----



repertorio nUMero ------ , raccolta NUMEroy ==---- , registrato a ------ il --- al numero ---- serie ----- e
trascritto presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare) di Benevento il ----- al numero ---- di Registro Generale ed al
NUMELY - di Registro Particolare ----- , il suindicato Comune di Benevento concedeva, a -----
(soggetti giuridici concessionari aventi finalitd istituzionali coincidenti con la pubblica utilitd sottesa
allo strumento urbanistico di riferimento), il diritto di superficie, per la durata di anni ~------ , onde
attuare un programma costruttivo di afloggi destinati all'edilizia abitativa, su di un'area, ricompresa nel
Piano di Edilizia Economico Popolare approvato a norma della Legge 18 aprile 1962 numero 167
{ovvero. in via residuale, ricompresa nell'area defimitata ai sensi deli'articolo 51 della Legge 22 ottobre
1971 numero 865), situata nel Comune di Benevento, alla localita ---- gia distinta in Catasto Terreni al
foglio ---- particella ---;

b) che sull'area analiticamente indicata al precedente punto a), la suindicata ---- {Cooperativa e/o

inpresa concessionaria) ha perfezionato la costruzione di un complesso immobiliare di natura

residenziale, convenzionalmente denominato ------ , (eventuale caratterizzato dalla presenza di numero -

-—- alloggi di edilizia residenziale pubblica, numero ---- vani ad uso autorimessa ---, numero ---- posti

auto coperti, NUMETo ==~ posti auto scoperti, eventuali locali extraresidenziali, locali condominiali);

¢) che al signor -----, si come evincibile da atto ai rogiti Notaio ---~ (ovvero scrittura privata autenticata
nelle sottoscrizion! dal Notaio --), in d

registrato a ------ il -- al numero ---- serie -----

Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare) di Benevento il --
--- al numero --- di Registro Generale ed al numero ----- di Registro Particolare ----- , sono state

assegnate, ad opera della societd ~--- (oppure sono state cedute dal signot —--, indicazione titolo di

provenienza), in proprieta superficiaria, le seguenti unitd immobiliari:



------- (segue descrizione analitica dei cespiti con indicazione dei dati censuari identificativi, dat
ancora adesso aituali ovvero precisazione dati a seguito di eventuali modifiche dei detti dati censuar
verificatesi tra titolo di provenienza e stato attnale);

d) che, in data ------- , con convenzione, stipulata ai sensi e per gli effetti dell'articolo 31, commi da 45 a
50, della Legge 23 dicembre 1998 numero 448, e successive modifiche ed integrazioni, eventuale e
degliarticoli 17 ¢ 18 del D.P.R. numero 380/200 1. perfezionata con atto ai rogiti ---- repertorio numero
------ , raccolta numero -------, registrato a ------ il -~ al numero ---- serie ----- e trascritto presso ia
competente Conservatoria dei Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare) di Benevgnto il ----- al numero ---- di Registro Generale ed al numero ----- di Registro
Particolare ----- , il suindicato Comune di Benevento ha ceduto e trasferito al signor ------ , proprietario
superficiario delle ridette unitd immobiliari =«s-- facenti parte di un complesso residenziale situato nel
menzionato Comune di Benevento, alla ----- rispettivamente distinte in Catasto Fabbricati al foglio ----,
particella ----

subalterno ---, il diritto di proprieta sull'area gia concéssa dal Comune medesimo in diritto di superficie

sulla scorta dello strumento convenzionale di cui alla precedente lettera a), per la quota che, tenuto

conto dei numero ----- millesimi di comproprieta di pertinenza dell'unitd immobiliare ad uso abitativo

di edilizia residenziale pubblica facente parte del corpo di fabbrica di cui alla precedente premessa,

numero --- millesimi di pertinenza dell'unita immebiliare --—-- (ETC), ammonta ad un totale di numerc

particetla ----- , gid distinta in Catasto Terreni al foglio ----- particella ----;
e) che nella convenzione da ultima citata si ¢ fatto espresso riferimento al versamento della somma pari
a complessivi euro ~--- importo corrisposto ai fini della trasformazione in piena proprieta dell'area, in

ragione delle proporzioni innanzi individuate, precedentemente concessa in diritto di superficie;



f) EVENTUALE

che, in analogia a quanto previsto dallarticolo 31, comma 46, della richiamata Legge nomero
44871998, gli alloggi costruiti sulle aree che passano dal diritto di superficie in piena proprieta vengono
disciplinati dalla convenzione di cui agli articoli 7 e 8 della Legge numero 10 del 1977, norma
quest'uitima abrogata ma riprodotta negli articoli 17 e 18 del Testo Unico dell'Edilizia, ovverossia il
Decreto del Presidente della Repubblica numero 380/2001. per la durata massima di frenta anni
prevista da queste uitime disposizioni, diminuita del tempo trascorso tra la data di stipulazione delia
convenzione che ha accompagnato la concessione dell'area in divitto di superficie e quella della
stipulazione detla nuova convenzione, con scadenza, quindi, stabilita per il giorno -------- ;

g) che il vincolo di prezzo massimo di cessione, nonché del canone massimo di locazione, della
consistenza immobiliare urbana fidetta, espressamente disciplinati dail'articolo ---- della convenzione
di cui alla prégressa lettera a), & destinato a permanere per ['intera durata della convenzione medesima;
h) che il signor ------ con nota in data ------ , acquisita al protocollo Comunale il ---- al numero ---—-- ,
decorsi cinque anni dalla data del suindicato primo trasferimento {riportare data), ha presentato
all'Ammin_istrazione Comunale di Benevento istanza per la rimozione, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 31, comma 49 bis, della Legge 23 dicembre 1998 numero 448, ¢ successive modifiche ed
integrazioni, dei suindicati vincoli convenzionali inerenti al "prezzo massimo di cessione" ed "al

canone massimo di locazione" limitatamente all'innanzi menzionata consistenza immobiliare urbana di

edilizia residenziale pubblica di propria titolarita;

i) che, in data ~-mmn- . con deliberazione adottata dal Consiglio Comunale, contraddistinta dal numero -
--, esecufiva ai sensi di legge. il Comune di Benevento ha stabilito di attivare, su precisa istanza

dellinteressato e distro pagamento di un comispettivo cosl come determinaio ai sensi della stessa

delibera, le procedure per la soppressione dei vincoli convenzionali del prezzo massimo di cessione e



del canone massimo di locazione degli alloggi di eé% lizia .rﬁs%denziale pubblica ¢ re?aﬂvs pez‘ﬂnenz:z
consentendo, di tal guisa, il libero godimento, ivi ricompresa la Hibera alienazione, della consistenza
iminobiliare di specie;
1) che, in data ------- , con deliberazione adottata dal Consiglio Comunale, contraddistinta dal numero ---
-, esecutiva al sensi di legge, il Comune di Benevento ha provveduto ad approvare lo schema di
convenzione per la rimozione dei vincoli in questione;
m) DELIBERA SULLA DETERMINAZIONE DELLA PERCENTUALE DI CUIL AL COMMA 49
BIS DELL’ARTICOLO 31 DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 1998 NUMERQ 448
n) che il signor ------- si & dichiarato disponibile a versare al Comune di Benevento il corrispettivo
previsto, stabilito, ai sensi del summenzionato comma 49 bis, articolo 31 della Legge 23 dicembre 1998
numero 448, per la rimozione dei citati vincoli convenzionali in euro ---- come risulta da ----
{provvedimento dirigenziale in data --- numero --- ovvero delibera di giunta «- in data ---).

Tanto premesso
da valersi quale parte integrante e sostanziale, si conviene e si stipula quanto segue.
Art.]) Il Comune di Benevento, come in epigrafe rappresentato, presta il proprio consenso, ai sensi e
per gli effetti dell'articolo 31, comma 49 bis, della Legge 23 dicembre 1998 numero 448, e successive
modifiche ed integrazioni, alla rimozione dei vincoli concretati nella convenzione ai rogiti
quale ---- analiticamente individuata alla lettera a) deila precedente premessa, e, in ispecie, cristallizzati
nell'articolo ---- inerenti alla determinazione del prezzo massimo di cessione e del canone massimo di
locazione,
In conseguenza del presente atto, le unitd immobiliari urbane di cui alla precedente premessa ¢ le

rispettive quote millesimali delle parti condominiali, di proprieta del comparente signor ----, potranno

essere alienate a qualsiasi titolo e concesse in locazione ed affitto a chiunque ed a libero mercato, non



| ficorrendo l'esigenza di alcun pfeiio massimo di cessione.

Devono, pertanto, limitatamente alla ridetta consistenza immobiliare urbana, decaduti tutti i limiti dj
negoziabilitd di cui alla citata convenzione.

Nessuna comunicazione dovra essere fatta al Coimune né prima né tantomeno dopo 1'alienazioone o la
locazione a seguito della stipulazione del presente atto.

Art.2) Per quanto occorrer possa:

- si precisa che i. dati di identificazione catastale come sopra riprodotti inerenti alla consistenza
immobiliare urbana appartenente in proprieta al SIGNOT ==me

riguardanc l'unita immobiliare graficamente raffigurata nella planimetria depositata nel competente
Catasto in data AAAAAAAA

contraddistinta dal protocollo AAAAARAAARAAAAAARAAAAARAAAAAARAR

- le parti, I'Ente come rappresentato, dichiarano, che la citata planimetria & conforme allo stato di fatto,
sulia base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

Art3) 1 comparenti ------ » quest'ultimo agendo nella suindicata qualitd di legale rappresentante
dell'Ente cedente, dichiarano che il corrispettivo convenuto per la rimozione dei vincoli convenzionali
di specie, in uniformita a quanto in premessa esplicitato, ammonta ad euro -----
oltre ad eyro —--- a titolo di versamento del contributo sul costo di costruzione.
I comparenti ~----- , quest'ultime agende nella ridetta qualitd, da me Notaio resi edotti in ordine alle
conseguenze, anche penali, delle dichiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accertamento
dell'’Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,
incompleta 0 mendace indicazione dei dati, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,

e successive modifiche ed integrazioni, nonche ai sensi, per gli effetti e per le finalita di cui al D.L. 4

luglio 2006 n.223, come successivamente convertito con modifiche ed integrazioni nella Legge 4



agosto 2006 n.248, e succedanee modifiche ed integrazioni, sotto la propria personale responsabilita,

dichiarano:

3a) che del suindicato prezzo:

INDICAZIONE MODALITA‘ ANALITICHE DI PAGAMENTO;

3b) che le parti contraenti non si séno avvalse, attese le peculiari connotazione ¢ finalita della
traslazione di cui al presente atto, nell'itinerario istituzionale propedeutico al perfezionamento della
traslazione medesima, dell'ausilio di intermediari immobiliari.

Artd) 1l Comune di Benevento, si come in epigrafe rappresentato, ed il signor ----- si danno
reciprocamente atto della circostanza che l'alloggio di edilizia residenziale pubblica e le relative
suindicate pertinenze realizzati sull'area in premessa individuata non sono gravati dai limiti per
l'alienazione e la costituzione di diritti reali di godimento di cui agli abrogati commi da quindicesimo a
diciannovesimo dell'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971 numero 865, & successive modifiche ed
integrazioni.

Per il caso di edilizia agevolata,

il signor dichiara di aver {:ompietémenm estinto il mutuo agevolato del quale ha usufruito per facquisto
dell'alloggio di specie, ovvero di essere beneficiario di un contributo in conto capitale erogato dalla
Regione o dallo Stato per il quale & gid trascorso il periodo di quindici anni dall'atto delia prima
assegnazione ¢ che, pertanto, sono decaduti tutti | vincoli relativi all'alienabilita deli'ailoggio. deitati
daila normativa vigente in materia.

Art.5) Gli effetti del presente atto decorrono da oggi.

La perfezionata stipula non incide sui doveri e gli obblighi che a diverso titolo siano stati posti a carico

delle proprieta stipulanti nei confronti del Comune di Benevento.

Restano, comunque, immutati tutti i patti della convenzione di cui al punto a) della precedente



premessa non espressamente modificata dal presente atto, compresa la durata nel rispetto del disposto
normativo di cui al citato articolo 31, comma 46, della richiamata Legge numero 448/1998.

Art.6) Il Comune di Benevento, come rappresentato, rinunzia all'ipoteca legale, esonerando Ia
competente Autoritd da ogni responsabilita al riguardo.

Art.7) A finj fiscali, i comparenti dichiarano che tra le parti costituite non possono intercorrere i
rapporﬁ di cui all'art.26 D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, non essendo una di esse una persona fisica.

Art.8) Le parti, 'Ente come rappresentato, autorizzano la trascrizione del presente atto presso la
competente Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Im.mobiliare di Benevento.

Art.9) Le spese del presente atto ¢ consequenziali cedono, come per legge, a carico della parte

cessionaria.
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1 & stata affissa all’Albo pretorio comunale il glomo 2 0 FLB. 2043 per rimanervi per quindici
giorni consecutivi (art. 124, comma 1 del T.U. 267/2000) (N. oo del Reg. Pubbl.)
[1 & stata trasmessa al Prefetto della provincia di Benevento con nota prot. n. ... in data

. (art. 135, comma- 2 del T.U. 267/2000%
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