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Citta di B

N.3 Del 15/01/2018

Oggetto:Approvazione schema di convenzione per il rilascio dei permessi di costruire

convenzionati ai sensi dell'art.28bis del DPR 380/2001 e nss.mm.ii. ¢ art.55bis del RUEC vigente.

L'anno  duemiladiciotto il giorno 15 del mese di  gennaio  alle ore 12,45 in  Benevento,
nella  Sala adunanze consiliari di Palazzo Mosti, il Consiglio comunale si é riunito in sedula pubblica.
Presiede il Presidente del Consiglio comunale Dr. Luigi De Minico

Risultano presenti, come dal seguente prospetto, n. 30 Consiglieri, assenti n.3

P A P A
MASTELLA M.CLEMENTE ® 0O |PAGLH Luca i |
AVERSANO  Marcellino ¥ 0 PARENTE Renato E:! [l
CALLARO Patrizia B 0O PEDA’ Giuseppa O Bd
CAPUANO Antonio M 0O PUZIO Antonio i O
CHIUSOLO M. Grazia % O QUARANTIELLO  Giovanni z [}
DE MINICO  Luigi HE 0O REALE Adriano X O
DE PIERRO  Francesco ®H O RUSSO Angela 7] ]
DEL VECCHIO Raffaele o & |RUSSO Anna Rita b ]
DELLI CARRI  Delia d O RUSSO Giovanni 7 0
DI DIO Italo % 0O |SAGINARIO Giuliana 5 O
FARESE Marianna MO SCARINZI Luigi & [l
FELEPPA Angelo M 0O SGUERA Nicola % 0
FIORETTI Floriana O i SGUERA Vincenzo o O
FRANZESE Domenico B 0O TOMACIELLO  Annalisa E 0
LAURO Vincenzo M O VARRICCHIO M. Letizia % a
LEPORE Cosimo B O ZANONE Giovanni [®] O
ORLANDO Anna 2 O

Partecipa il Segretario Generale D.ssa Maria Carmina Cotugno con funzioni consultive, referenti,
di assistenza e verbalizzazione (art. 97 T.U. 267/2000).
Sono altresi presenti gli Assessori : Ambrosone, Delcogliano, De Nigris, Del Prete, Maio,
Pasquariello Picucci, Reale, Serluca.
1l Consiglio Comunale ha approvato il provvedimento entro riportalo.
Letto, approvato e sotfoscrillo.
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L'ASSESSORE ALL’ URBANISTICA

Premesso che:

'art. 28 bis del DPR 380/2001 (T.U. Edilizia) prevede che gualora le esigenze di
urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, & possibile il
rilascio di un permesso di costruire convenzionato la cui convenzione in schema e
approvata dal consiglio comunale ;

—con la predetta convenzione si specificano gli obblighi, funzionali al soddisfacimento di
un interesse pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di poter conseguire il
rilascio del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi;

-sono, in particolare, soggetti alla stipula di convenzione:

a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzo di diritti edificatort;

b) la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dall'articolo
32, comma 1, lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2008, n. 163 (ora art. 1, comma 2,
lett. e) e art. 36, commi 3 e 4, d.Igs. n. 50 del 2016 - n.d.r.);

¢) le caratteristiche morfologiche degli interventi;

d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale art. 28-bis. Permesso di
costruire convenzionato

(articolo introdotto dall'art. 17, comma 1, lettera q), legge n. 164 del 2014)

-I'art. 55 bis del RUEC vigente

_l'art.52 comma 7 del RUEC Vigente prevede che , ai sensi del del DPR n. 380/2001 e
del comma 1 Capitolo 14 degli APl vigenti, per gli ambiti sottoposti dal PUC a
pianificazione attuativa, qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte
con una modalita semplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire
convenzionato (PdCC), i cui atti convenzionali ricalchino nei contenuti le Convenzioni tipo
utilizzate per i PUA.

Considerato che:

Per dare attuazione allo strumento di attuazione del PUC innanzi descritto & necessario
procedere alla approvazione di uno schema di convenzione tipo, alluopo redatto dal
dirigente del Settore Territorio Ambiente e materialmente allegato alla presente delibera;

VISTI:

Il DPR 380/2001;

la L.R. 16/2004,

il RUEC Vigente,

il TU 267/2000 ;

il D.lgs. 50/2016 e smi;

aTa Rl N, !
Visto il parere della Commissione Consiliare Urbanistica Aedd .%;;Jilrfﬂéi

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

-Di approvare l'unito schema di convenzione per I'attuazione degli interventi di P.d.C.
convenzionato ex art. 28 bis del DPR 380/2001 e art, 52 comma 7 del RUEC Vigente,

L."ll{r. l\
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_Di dare mandato al dirigente del settore Territorio e Ambiente di valutare la sussistenza
delle condizioni per il rilascio del P.d.c. convenzionato procedendo , in caso positivo , alla
stipula delle convenzioni secondo lo schema tipo allegato alla presente deliberazione;

L'Ass@gsore allUrbanistica
Rag.A ton@g
= -
PARERI SULLA PROPOSTA

Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2, art. 151, comma 4, T.U. 267/2000

Il sottoscritto Dirigente Settore Territorio Ambiente esprime parere favorevole in pidine alla
regolarita tecnica.

-Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile.

Il sottoscritto Dirigente del Settore finanze esprime parere favorevole in o
regolarita contabile.
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PEESENTI 30
Rientra in aula il Consigliere Fioretti. PRESENTI 31

Il Consigliere Fioretti presenta , ne da lettura ed illustra una pregiudiziale depositata agli atti di
ufficio della Segreteria Generale.In particolare, fa rilevare che in alcuni punti della convenzione si
fa riferimento a istituti giuridici estranei alla legislazione regionale campana.

Interviene I'Assessore all'Urbanistica Antonio Reale che illustra la proposta.

1 Presidente Dr. De Minico sospende la seduta alle ore 12,50 riunendo i consiglieri di maggioranza
e di opposizione per esaminare il documento testé presentato.

La seduta riprende alle ore 13,10 alla presenza del Sindaco e dei seguenti Consiglieri: Aversano,
Callaro, Chiusolo, De Minico, De Pierro, Delli Carri, Di Dio, Farese, Feleppa, Fioretti, Franzese,
Lauro, Orlando, Paglia, Parente, Puzio, Quarantiello, Reale, Russo Angela, Russo Anna Rita,
Saginario, Scarinzi, Sguera Vincenzo, Tomaciello, Varricchio, Zanone. PRESENTI 27

I Presidente Dr. De Minico informa che & stata elaborata dai Consiglieri di maggioranza e di
minoranza una rettifica alla proposta deliberativa (Allegato 1) al fine di adeguare il testo
depositato alla normativa vigente .

Il Consigliere Fioretti ritira la pregiudiziale di cui sopra e da lettura della suddetta rettifica alla
proposta deliberativa (Allegato 2), che supera irilievi sollevati;

Il Presidente pone in votazione lc modifiche da apportare all'articolo 3 ¢ all'art. 12 della
convenzione allegata e contenute nella richiamata proposta di rettifica claborata dai Consiglieri
di maggioranza e di minoranza, cosi come segue:

¢ modifica all'art. 3 della convenzione proposta come segue: il 4° capoverso & sostituito dal
seguente: “ Le opere elencate potranno essere dichiarate funzionali e collaudabili, e nei
termini previsti, al solo fine di poter inoltrare la richiesta di certificato di agibilita e/o
segnalazione di certificata agibilita per singoli lotti e/o edifici” : APPROVATA con VOTI
UNANIMI, resiin forma palese

¢ modifica all'art.12 della convenzione proposta come segue: il 1° capoverso ¢ sostituito con
il seguente : * Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico
riferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti gia citati in premessa, nonché al
PU.C. ed al Repolamento Urbanistico Edilizio vigenti nel Comune di Benevento™:
APPROVATA con VOTI UNANIMI, resi in forma palese

Esce dall'aula il Consigliere Aversano. PRESENTI 26



Si passa alla votazione della delibera cosi come emendata.

11 Consiglio Comunale

Vista la relazione riportata nelle premesse con relativo schema di convenzione per il rilascio PDC
convenzionato (allegato 1);

Visti i pareri ex art.49 in ordine alla regolarita tecnica e contabile espressi  dai dirigenti
inleressati;

Visto lintegrazione alla proposta di rettifica elaborata dai Consiglieri di maggioranza e di
minoranza ( allegato 2).

Visto l'esito delle precedenti votazioni inerenti le rettifiche della proposta all'art. 3 e all'art.12 della
convenzione per il rilascio di Permessi di costruire convenzionati aj sensi dell'art.28Bis del DPR
380/2001 e ss.mm.ii. e art.55 bis del RUEC vigente.

con Voti Unanimi ( 26 Voti Favorevoli), resi per appello nominale

delibera

1) di modificare I'art. 3 della convenzione proposta come segue: il 4° capoverso & sostituito dal
seguente: ™ Le opere elencate potranno essere dichiarate funzionali e collaudabili, e nei termini
previsti, al solo fine di poter inoltrare la richiesta dj certificato di agibilita e/o segnalazione di
certificata agibilita per singoli lotti e/o edifici™;

2) di modificare l'art.12 della convenzione proposta come segue: il 1° capoverso € sostituito con il
seguente : * Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico riferimento
alle disposizioni di legge e provvedimenti gia citati in premessa, nonché al BU.C, ed al
Regolamento Urbanistico Edilizio vigenti nel Comune di Benevento™.

3) di approvare l'allegato schema di convenzione “ per il rilascio dei permessi di costruire
convenzionati ai sensi dell'art.28Bis e del DPR 380/2001 e ss.mm.ii. E art.55bis del RUEC
vigente”, che si compone di n.12 articoli con le modifiche agli artt.3 e 12 come riportato ai
precedenti punti 1 e 2 ( allegato 3).

4) di dare mandato al dirigente del settore territorio e ambiente di valutare la sussistenza delle
condizioni per il rilascio del P.d.C. convenzionato, procedendo, in caso positivo, alla stipula delle
convenzioni secondo lo schema tipo allegato alla presente deliberazione.

Il tutto, come da fonoregistrazione allegata.

Il Presidente chiude la seduta alle ore 13,20



Pilsef

SCHEMA DI CONVENZIONE PER RILASCIO PDC CONVENZIONATO
REGOLANTE I RAPPORTI TRA COMUNE E SOGGETTO ATTUATORE PER L'ESECUZIONE DI UN
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO, DI SEGUITO DENOMINATO PCC,

Il giorno _ del mese di dellanno ______in BENEVENTO, negli uffici del Settore Territorio
Ambiente di Benevento

TRA

di seguito definiti come Concessionario/soggetto attuatore;

e
il quale interviene nella sua qualita di Dirigente del Settore Territorio
Ambiente del comune di Benevento;

Premesso

che il concessionario ha la piena disponibilita dell’area posta nel Comune di Benevento alla via

censita al N.C.T. al foglio mappali __, che si estende per complessivi mg. di
superficie rilevata e verificata;

che detta area, in relazione al vigente Piano Urbanistico Comunale risulta ricadente nella zona territoriale

omogenea ~, disciplinata dalle MNorme Tecniche di Attuazione del PUC vigente
all'art. __nonché dalle disposizioni edilizie del RUE vigente;

Che lintervento edilizio di nuova edificazione ammissibile all'interno delle si attua mediante
che il lotto di intervento & ubicato nell'ambito del comune di Benevento in una zona __ _, che

tuttavia, ai fini dellinsediamento residenziale richiesto, necessita di un completamento delle urbanizzazioni a
servizio;

-che I‘art. 28 bis del DPR 380/2001 (T.U. Edilizia) prevede che qualora le esigenze di urbanizzazione possano
essere soddisfatte con una modalita semplificata, e possibile il rilascio di un permesso di costruire
convenzionato nella cui convenzione si specificano gli obblighi, funzionali al soddisfacimento di un interesse
pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di poter conseguire il rilascio del titolo edilizio, il quale
resta la fonte di regolamento degli interessi;

_che sono, in particolare, soggetti alla stipula di convenzione:

a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzo di diritti edificatori;

b) la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dall'articolo 32, comma 1,
lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 (ora art. 1, comma 2, lett, e) e art. 36, commi 3 e 4,
d.Igs. n. 50 del 2016 - n.d.r.);

c) le caratteristiche morfologiche degli interventi;

d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale art. 28-bis. Permesso di costruire convenzionato
(articolo introdotto dall'art. 17, comma 1, lettera q), legge n. 164 del 2014)

_che I'art.52 comma 7 del RUEC Vigente prevede che , ai sensi del del DPR n. 380/2001 e del comma 1
Capitolo 14 degli API vigenti, per gli ambiti sottoposti dal PUC a pianificazione attuativa, qualora le esigenze
di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, & possibile il rilascio di un
permesso di costruire convenzionato (PdCC), i cui atti convenzionali ricalchino nei contenuti le Convenzioni
tipo utilizzate per i PUA.

-che in forza dei disposti di legge ed in particolare del c.d. decreto sblocca Italia - DECRETO LEGGE 12
SETTEMBERE 2014 N.133 CONVERTITO IN L.11 NOVEMBRE 2014 N.164 - l'attuazione dellintervento =]
subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti tra Comune e concessionario-soggetto
attuatore.

Visti:

- lalegge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

. iDD.MM. 1.4.1968 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444;

- il Testo Unieo n. 267 del 18.08.2000;

- il Decreto legislativo n. 42 del 22.1.2004 e s5.mm.



. 1l Decreto Legislativo n. 152/06 e successive modifiche e integrazioni e L.R. 9 del 13/06/2008 e sUCcessive

madifiche e integrazioni;
- Legge n. 241 del 7.8.1990 come maodificata dalla legge n. 15 del 11/02/2005;
. DL 13 maggio 2011 n. 70, convertito con Legge 12/07{2011 n. 106;
- D.L 50/2016 e s.m.i. ;

- il progetto di Permesso di Costruire “Convenzionato” costituito dagli elaborati a seguito elencati, nella loro
versione definitiva, e che si intendono automaticamente aggiornati a seguito dell'approvazione di
successive varianti approvate dall'/Amministrazione Comunale anche quando non venga variata la presente
convenzione, nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazione né i parametri urbanistici ed edilizi:
elenco elaborati

ad P =

elenco tavole
Tutto cid premesso

il concessionario si obbliga espressamente, per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo ad assumere
gli obblighi in ordine all'attuazione del permesso di costruire convenzionato di cui in premessa, meglio precisati
negli articoli di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettati senza alcuna riserva.

Art. 1 - OGGETTO DELL'INTERVENTO

Costituisce oggetto della presente convenzione lintervento da realizzare sull'area estesa per complessivi
mg.__ alla via _ e destinata a _del vigente PUC (___ ), disciplinata
dallart.___ __delle NTA e dagli articoli del RUEC, intervento da realizzarsi mediante ottenimento di
PDC diretto, nel caso di specie PDC convenzionato;

Il progetto esecutivo dei lavori di urbanizzazione (efo altro ,casi a), b), d) delle premesse) a  servizio
dellinsediamento di via _, prodotto dal concessionario, prevede la realizzazione di

L'importo stimato dei lavori, quantificato attraverso dettagliato computo metrico & quadro economico, & pari
ad€__ __oltre IVA.
Per la descrizione delle caratteristiche tipologico/costruttive si fa specifico riferimento, oltre a quanto indicato
nella presente convenzione, agli elaborati di progetto dei lavori di urbanizzazione (efo altro casi a), b), d) delle
premesse) , costituito dai seguenti elaborati, che costituiscono parte integrante della presente convenzione:
- elenco elaborati

1

2
3.

Art. 2- CESSIONE DELLE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE E REALIZZAZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE

In esservanza ai disposti della legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, , del D.P.R.
6.6.2001 n. 380, il concessionario si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione (casi a), b), d) delle
premesse) previste nellallegato progetto e a cedere a3l Comune di Benevento le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria risultanti dal citato progetto allegato al Permesso di Costruire Convenzionato, nelle
misure riportate nei grafici progettuali che formano parte integrante della presente convenzione,

La realizzazione delle suddette opere dovra avvenire solo dopo il rilascio del PDC e la sottoscrizione della
presente convenzione € sempre nel rispetto della normativa vigente.

Caonsiderato che il soggetto attuatore ha la disponibilita edificatoria di aree esterne al lotto di intervento,
necessarie a garantire |a piena funzionalita del progetto di PCC in oggetto, la presente convenzione tiene in
debita considerazione tale circostanza, evidenziando che le suddette opere di urbanizzazione riguardano
esclusivamente I'area oggetto di intervento e che per la loro realizzazione non & necessario procedere con
I'espropriazione di ulteriore particelle non ricomprese nella disponibilita dell’attuatore.

Le aree di cui sopra.



- saranno trasferite al Comune a seguito della loro realizzazione, da esequirsi a sequito del rilascio del titolo
oggetto di convenzione PDC), il tutto senza ulteriori oneri a carico del Comune di Benevento;

- Sopno a carico del titolare del PDC i costi presunti che potessero derivare da indagini archeologiche ovvero
ritrovarmenti di reperti archeologici nelle aree di intervento nonché di quelli derivanti dalla rimozione di
eventuali vizi occulti o bonifiche dei suali evidenziabili nelle fasi di scavo. In tal caso dovra essere adeguato
il computo metrico gid prodotto.

In ogni caso, qualora insorgano esigenze di accesso e transito pedonale efo carrabile da parte di terzi nelle
aree sopracitate, il concessionario si impegna a garantirne, a proprie spese e nel rispetto delle normative di
sicurezza vigenti, la transitabilita, senza che cid arrechi pregiudizio alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione &/o di costruzione degli edifici.

Si stabilisce fin d'ora che, qualora ricorra la necessita di apportare variante al PDC convenzionato, la presente
convenzione e le opere di urbanizzazione primatia e secondaria con essa convenzioniate non subiranno alcuna
variazione e dovranno esser realizzate ugualmente, anche se il progetto in variante dovesse riguardare una
diminuzione della consistenza dei fabbricati da realizzare o una diversa dislocazione, nel qual caso il
concessionario potra proporre una nuova progettazione delle urbanizzazioni da sottoporre a nuova
convenzione.

Tutti gli oneri, anche fiscali, derivanti dalla presente convenzione sono a carico dell‘attuatore.

La realizzazione delle opere convenzionate da luogo ad uno scomputo degli oneri di urbanizzazione da versare
al Comune di Benevento per il rilascio del titolo abilitative (PDC), fermo restando il versamento della maggiore
somma dovuta per gli oneri relativi alle urbanizzazioni e quanto dovuto per gli oneri relativi al costo di
costruzione.

L'attuatore resta comunque obbligato nei confronti del Comune di Benevento a farsi carico degli eventuali
rmaggiori costi che dovessero sopravvenire in fase esecutiva.

Il PCC oggetto della presente convenzione e le stesse opere di urbanizzazione convenzionate potranno essere
_attuate entro 3 anni dalla data di rilascio indicata nel relativo titolo abilitativo, salvo eventuali proroghe
regolarmente concesse.

Art. 3 - CONTROLLO IN CORSO D'OPERA E COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1l controllo della realizzazione delle opere di urbanizzazione & effettuato mediante:

- sorveglianza in corso d'opera;

- verifica delle opere per un periodo di 12 mesi a decorrere dalla data di presa in carico delle opere di
urbanizzazione da parte dell'amministrazione, diretta ad accertarne il soddisfacente funzionamento.

A tal fine le opere di urbanizzazione da realizzare sono soggette a collaudo tecnico-amministrativo in corso

d'opera; il concessionario dovra comunicare al Comune di Benevento il nominativo del tecnico abilitato a cui

ha affidato lincarico di collaudo in corso di opera e definitivo dei lavori di cui ai precedenti articoli. In caso di

modifica del collaudatore, il concessionario dovra comunicarlo tempestivamente al competente settore OO.PP.

del Comune di Benevento.

Il certificato di collaudo definitivo dovra comunque essere emesso entro 30 giorni dalla comunicazione di
fine lavori e sara subordinato all'avvenuto pagamento della quota residua degli oneri previsti.

Le opere elencate potranno essere dichiarate funzionali e collaudabili, nei modi e nei termini previsti, al solo
fine di poter inoltrare la richiesta di certificato di conformita edilizia ed agibilita per singoli lotti efo edifici.

_ Allemissione del certificato di collaudo totale le opere ed i manufatti di urbanizzazione sopra elencati,
saranno assunti in carico dal Comune ovvero trasferiti agli Enti istituzionalmente preposti alla loro gestione,
ai sensi delle vigenti leggi e della presente convenzione, i quali ne assumeranno immediatamente la gestione
e la manutenzione.

Sono a carico del Concessionario gli oneri relativi:

- all'esecuzione di prove in laboratorio, in sito, di carico e quant'altro previsto nei capitolati o richiesto dal
collaudatore;

- agli onorari professionali del collaudatore;



- all'esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalita eseguite dagli enti gestori dei servizi di interesse
pubblico;

- alla progettazione, direzione lavori e collaudo delle opere in cemento armato e metalliche;

- in generale, tutte le spese ed oneri necessari per realizzare ad opera d'arte e rendere funzionali e
collaudabili le opere di urbanizzazione.

Art. 4 — CONDIZIONI PER L'OTTENIMENTO DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI

Il rilascio del permesso di costruire convenzionato che interessa anche le opere di urbanizzazione &
subordinato:

- alla presentazione della garanzia fideiussoria;

La certificazione di funzionalitad e collaudabilita delle opere di urbanizzazione dovra contenere:

- una planimetria con evidenziati sia i lotti e/o gli edifici compresi nello stralcio funzionale che le aree di
urbanizzazione oggetto della certificazione stessa. Dovranno essere via via indicati ed evidenziati
eventuali stralci oggetto di precedenti analoghe certificazioni;

- l'esplicita dichiarazione di conformita delle opere realizzate al progetto delle opere di urbanizzazione
approvato,

- la valutazione tecnico-amministrativa delle opere gid esequite e di guelle ancora da realizzare.

Art. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTI DI COSTRUZIONE

I concessionari corrisponderanno al Comune di Benevento, in sede di rilascio dei permessi di costruire per gli

edifici previsti dal PCC, i residui oneri afferenti il rilascio dei medesimi titoli abilitativi alla costruzione, nonche

il costo di costruzione di cui all” art. 16 del DPR 6.6.2001 n. 380; in particolare, per quanto riguarda gli oneri

di urbanizzazione primaria e secondaria, i concessionari rimangono obbligati, nei confronti del Comune di

Benevento, nel seguente modo:

1) qualora la previsione di spesa per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente
convenzione risulti pari o superiore ai quantitativi tabellari (c.d. tabelle parametriche) vigenti al
momento del rilascio dei permessi di costruire, nulla sara dovuto al Comune e viceversa fermo
restando, in tal caso, I'obbligo del concessionario a completare le opere suddette;

2) qualora detta previsione di spesa risultasse inferiore ai predetti quantitativi tabellari, sara dovuta al
Comune di Benevento la differenza;

3 sara comungue dovuto al Comune |intero ammontare relativo agli oneri di urbanizzazione secondaria;

4 sara altresi dovuto al Comune I'ammontare relativo al costo di costruzione di cui all” art. 16 del DPR

6.6.2001 n. 380.
La spesa per la realizzazione delle opere di cui sopra € stata gia stimata sulla base del relativo progetto
esecutivo, secondo il computo metrico allegato.

Art. 6 - MODALITA ATTUATIVE E VARIANTI

E’ consentita la rimodulazione della SUL attribuita ai singoli lotti previa presentazione della nuova planimetria
di progetto e nulla osta dell'amministrazione,

E’ altresi consentito il cambio d’uso delle funzioni insediabili nei singoli lotti di progetto previo ottenimento
delle autorizzazioni comunali.

Art. 7 - Manutenzione delle opere di urbanizzazione
Il concessionario si impegna alla manutenzione delle opere di urbanizzazione convenzionate per almeno 3 anni
dal'avvenuto collaudo delle stesse, seconda quanto contenuto nel piano di manutenzione prodotto.

Art. 8- TERMINI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E ATTUAZIONE DEL
PDCC

Tutte le opere di urbanizzazione ed edilizie del presente intervento, devono essere ultimate nei termini gia
stabiliti e, comungque, non oltre il termine previsto nel relativo PDC, salvo eventuali proroghe concesse.

Art.9 — GARANZIE

A fronte dell'importo previsto per la realizzazione delle suddette urbanizzazioni, che va scomputato da quanto
dovuto per gli oneri delle urbanizzazioni in fase di rilascio del PDC, I'attuatore dovra produrre, prima del ritiro
del PDC, relativa garanzia fideiussoria, in conformita agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667, 1668 & 1669 del
Codice Civile, in favore del Comune di Benevento, a partire dal rilascio del PDC e fino al collaudo delle opere
di urbanizzazione, polizza che verra svincolata come di seguito esplicitato.



Tali garanzie devono prevedere anche la possibilita di parziale escussione da parte del Comune, in
proporzione all'entitd delle inadempienze verificatesi.

Dette garanzie dovranno soddisfare |'obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con
rinuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell'articolo 1944
Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1° dell'art. 1157 Codice Civile.

Lo svincolo della fideiussione avverra:

per la quota corrispondente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, dopo 12 mesi dalla presa in carico
da parte dell’Amministrazione Comunale successiva all'avwenuto collaudo delle opere di urbanizzazione, come
certificato dal direttore dei lavori nominato dall'attuatore e verificato da tecnico incaricato dal Comune di
Benevento.

E' facolta del Comune di Benevento, previa verifica tecnica da parte dei propri uffici di procedere a riduzione
dell’'entita della medesima a seguito della presentazione della certificazione di funzionalita e di collaudabilita
delle opere di urbanizzazione. Detta riduzione potra avvenire entro il limite massimo dell'80% dell'ammontare
della garanzia fideiussoria iniziale.

Art. 10 — SANZIONI E PENALI

Senza pregiudizio di ogni maggiore ragiong, azione o diritto che possa competere al Comune anche per il
risarcimento danni, in ogni caso di inottemperanza, senza giustificato motivo, | Comune provvedera
all'escussione della fideiussione nel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti; in tal caso la fideiussione
verra escussa per la quota parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, come determinato
dal tecnico verificatore incaricato dal Comune di Benevento in corso d'opera sulla base dei prezzi
unitari desunti dal computo allegato;

b) non collaudabilita delle opere di urbanizzazione realizzate; in tal caso la fidejussione verra escussa, a
seguito di inottemperanza da parte dell'attuatore rispetto alle richieste e ai tempi stabiliti, per la quota
parte corrispondente al costo delle opere non collaudate, quantificato secondo le modalita di cui al
precedente punto a);

Mei suddetti casi di inottemperanza il concessionario dovra corrispondere al Comune una pena pari all'l per
mille del valore delle opere non collaudabili per oani gicrno di ritardo nella corretta e completa realizzazione
delle opere di urbanizzazione da calcolarsi a partire dalla scadenza stabilita sino al giorno del totale e corretto
completamento delle opere da parte del concessionario ovvero sino al giorno dell'escussione della cauzione,
nellipotesi di accertata inottemperanza e subentro d'ufficio.

ART. 11 - ALTENAZIONE, TRASFERIMENTI, REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE

Il concessionario dovra trasferire, negli atti di compravendita delle aree o degli immobili oggetto del PDC
convenzionato o di loro stralci funzionali autorizzati, | patti qui sotto descritti.

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori
atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del medesimo, vengono assunte dal concessionario, che
invoca tutti | benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti,

Il concessionario autorizza la eventuale trascrizione del presente atto nei registri immaobiliari, con esonerc del
Conservatore da ogni responsabilita.

Art. 12 - Definizione delle controversie

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge
e provvedimenti gia citati in premessa, nonche almWEME ed al Regolamento Urbanistico
Edilizio vigenti nel Comune di Benevento. . U <

Per qualsiasi controversia relativa allinterpretazione efo esecuzione del presente contratto & competente
esclusivo il Foro di Benevento, con espressa esclusione della possibilita di fare ricorso ad un collegio arbitrale.
Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di Benevento,

Letto, confermato e sottoscritto in data
Presso gli Uffici del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento al piazzale lannelli — struttura

Impregilo -
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Allegato 3

TESTO DEFINITIVAMENTE APPROVATO

SCHEMA DI CONVENZIONE PER RILASCIO PDC CONVENZIONATO

REGOLANTE I RAPPORTI TRA COMUNE E SOGGETTO ATTUATORE PER L'ESECUZIONE DI UN
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO, DI SEGUITO DENOMINATO PCC,

Il giorno del mese di dell'anno in BENEVENTO, negli uffici del Settore Territorio
Ambiente di Benevento '

TRA

di seguito definiti come Concessionariofsoggetto attuatore;

e
il guale interviene nella sua qualita di Dirigente del Settore Territorio

Ambiente del comune di Benevento;

Premesso

che il concessionario ha la piena disponibility dell'area posta nel Comune di Benevento alla via

censita al N.C.T. al foglio , mappali che si estende per complessivi mq. di
superficie rilevata e verificata; ; ;

che detta area, in relazione al vigente Piano Urbanistico Comunale risulta ricadente nella zona territoriale
omogenea disciplinata dalle MNorme Tecniche di Attuazione del PUC vigente
all'art, nonché dalle disposizioni edilizie del RUE vigente; .

Che lintervento edilizio di nuova edificazione ammissibile allinterno delle _ ~ s attua mediante

che il lotto di intervento & ubicato nell'ambito del comune di Benevento in una zona ___ che
tuttavia, ai fini dell'insediamento residenziale richiesto, necessita di un completamento delle urbanizzazioni a
Servizio;
~che I'art. 28 bis del DPR 380/2001 (T.U. Edilizia) prevede che qualora le esigenze di urbanizzazione possano
essere soddisfatte con una modalita semplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire
convenzionato nella cui convenzione si specificano gli obblighi, funzionali al soddisfacimente di un interesse
pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di poter canseguire il rilascio del titolo edilizio, il quale
resta la fonte di regolamento degli interessi;
-che sono, in particolare, soggetti alla stlpula di convenzione:
a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzo di diritti edificatori; '
~ bj la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dallarticolo 32, comma 1, o
' lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 (ora art. 1, comma 2, lett. e) e art. 36, commi 3 e 4,
d.lgs. n. 50 del 2016 - n.d.r.); '
) le caratteristiche marfologiche degli interventi:
d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale art. 28-bis. Permesso di costruire convenzionato
(articolo introdotto dall'art. 17, comma 1, lettera q), legge n. 164 del 2014)
-che I'art.52 comma 7 del RUEC Vigente prevede che , ai sensi del del DPR n. 380/2001 e del comma 1
Capitolo 14 degli API vigenti, per gli ambiti sottoposti dal PUC a pianificazione attuativa, qualora le esigenze
di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalitd semplificata, & possibile il rilascio di un
" permesso di costruire convenzionato (PdCC), i cui atti convenzionali ricalchino nei contenuti le Convenzioni
tipo utilizzate per i PUA,
-che in forza dei disposti di legge ed in particolare del c.d. decreto sblocca Italia - DECRETO LEGGE 12
SETTEMBRE 2014 N.133 CONVERTITO IN L.11 NOVEMBRE 2014 N.164 - I'attuazione dell'intervento é
subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti tra Comune e mI'IOESSICrnaI'IO soggetto

attuatore,

Visti:
la legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

- 1DD.MM. 1.4.1968 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444
- il Testo Unico n. 267 del 18.08.2000;
il Decreto legislativo n. 42 del 22.1.2004 e ss.mm. -
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elenco tavole

Il Decreto Legislativo n. 152/06 e successive modifiche e integrazioni e L.R. 9 del 13/06/2008 e successive
modifiche e integrazioni;

Legge n. 241 del 7.8.1990 come modificata dalla legge n. 15 del 11/02/2005;

DL 13 maggio 2011 n. 70, convertito con Legge 12/07/2011 n. 106;

D.L. 50/2016 e s.m.i. ;

il progetto di Permesso di Costruire "Convenzionato” costituito dagli elaborati a seguito elencati, nella loro
versione definitiva, e che si intendono automaticamente aggiornati a seguito dell'approvazione di
successive varianti approvate dall’Amministrazione Comunale anche quando non venda variata la presente
convenzione, nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazione né i parametri urbanistici ed edilizi:
elenco elaborati

4
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Tutto cit premesso

il concessionario si obbliga espressamente, per s&€ e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo ad assumere
gli obblighi in ordine all'attuazione del permesso di costruire convenzionato di cui in premessa, meglio precisati
negli articoli di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettati senza alcuna riserva.

Art. 1 - OGGETTO DELL'INTERVENTO

Costituisce oggetto della presente convenzione lintervento da realizzare sull'area estesa per complessivi

mq.

alla via __ e destinata a __del vigente PUC (__ j, disciplinata

dall’art, o delle NTA e dagli articoli del RUEC, intervento da realizzarsi mediante ottenimento di
PDC diretto, nel caso di specie PDC convenzionato;

1l progetto esecutivo dei lavori di urbanizzazione (efo altro ,casi a), b), d) delle premesse) a  servizio

dell'insediamento i via

prodotto dal concessionario, prevede la realizzazione di

L'importo stimato dei lavori, quantificato attraverso dettagliato computo metrico e quadro economico, & pari
ad € . oltre VA,

Per la descrizione delle caratteristiche tipologico/costruttive si fa specifico riferimento, oltre a quanto indicato
nella presente convenzione, agli elaborati di progetto dei lavori di urbanizzazione (efo altro casi a), b), d) delle
premesse) , costituito dai seguenti elaborati, che costituiscono parte integrante della presente CONvenzione:

elenco elaborati
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Art. 2- CESSIONE DELLE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE E REALIZZAZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE *

In osservanza ai disposti della legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, , del D.P.R.
6.6.2001 n. 380, il concessionario si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione (casi a), b), d) delle
premesse) previste nell‘allegato progetto e a cedere al Comune di Benevento le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria risultanti dal citato progetto allegato al Permesso di Costruire Convenzionato, nelle
misure riportate nei grafici progettuali che formano parte integrante della presente convenzione,

La realizzazione delle suddette opere dovrd avvenire solo dopo il rilascio del PDC e la sottoscrizione della
presente convenzione e sempre nel rispetto della normativa vigente.

Considerato che il soggetto attuatore ha la disponibilita edificatoria di aree esterne al lotto di intervento,
necessarie a garantire la piena funzionalitd del progetto di PCC in oggetto, la presente convenzione tiene in
debita considerazione tale circostanza, evidenziando che le suddette opere di urbanizzazione riguardano
esclusivamente |'area oggetto di intervento e che per la loro realizzazione non & necessario procedere con
I'espropriazione di ulteriore particelle non ricomprese nella disponibilita dell'attuatore.

Le aree di cui sopra:



. saranno trasferite al Comune a seguito della loro realizzazione, da eseguirsi a seguito del rilascic del titolo
oggetto di convenzione PDC), il tutto senza ulteriori oneri a carico del Comune di Benevento;

- Sono a carico del titolare del PDC i costi presunti che potessero derivare da indagini archeologiche ovvero
ritrovamenti di reperti archeologici nelle aree di intervento nonché di quelli derivanti dalla rimozione di
eventuali vizi occulti o bonifiche dei suoli evidenziabili nelle fasi di scavo. In tal caso dovra essere adeguato
il computo metrico gia prodotto.

In ogni caso, qualora insorgano esigenze di accesso e transito pedonale efo carrabile da parte di terzi nelle
aree sopracitate, il concessionario si impegna a garantime, a proprie spese e nel rispetto delle normative di
sicurezza vigenti, la transitabilita, senza che cid arrechi pregiudizio alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione efo di costruzione degli edifici.

Si stabilisce fin d’ora che, qualora ricorra la necessita di apportare variante al PDC convenzionato, la presente
convenzione e le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con essa convenzioniate non subiranno alcuna
variazione e dovranno esser realizzate ugualmente, anche se il progetto in variante dovesse riguardare una
diminuzione della consistenza dei fabbricati da realizzare o una diversa dislocazione, nel qual caso il
concessionario potrd proporre una nuova progettazione delle urbanizzazioni da sottoporre a nuova
convenzione.

Tutti gli oneri, anche fiscali, derivanti dalla presente convenzione sono a carico dellattuatore.

La realizzazione delle opere convenzionate da luogo ad uno scomputo degli oneri di urbanizzazione da versare
al Comune di Benevento per il rilascio del titolo abilitativo (PDC), fermo restando il versamento della maggiore
somma dovuta per gli oneri relativi alle urbanizzazioni e quanto dovuto per gli oneri relativi al costo di

, costruzione,
L‘attuatore resta comunque obbligato nei confronti del Comune di Benevento a farsi carico degli eventuali

maggiori costi che dovessero sopravvenire in fase esecutiva.

Il PCC oggetto della presente convenzione e le stesse opere di urbanizzazione convenzionate potranno essere
 attuate entro 3 anni dalla data di rilascio indicata nel relativo titolo abilitativo, salvo eventuali proroghe

regolarmente concesse.

Art. 3 - CONTROLLO IN CORSO D’OPERA E COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il controllo della realizzazione delle opere di urbanizzazione & effetfuato mediante:

- sorveglianza in corso d'opera; ;

- verifica delle opere per un periodo di 12 mesi a decorrere dalla data di presa in carico delle opere di
urbanizzazione da parte dell'amministrazione, diretta ad accertarne il soddisfacente funzionamento,

A tal fine le opere di urbanizzazione da realizzare sono soggette a collaudo tecnico-amministrativo in corso

d'opera; il concessionario dovra comunicare al Comune di Benevento il nominativo del tecnico abilitato a cul

ha affidato I'incarico di collaudo in corso di opera e definitivo dei lavori di cui ai precedenti articoli. In caso di

modifica del collaudatore, il concessionario dovra comunicarlo tempestivamente al competente settore 00.PP.

del Comune di Benevento.

1l certificato di collaudo definitivo dovrd comungue essere emesso entro 30 giorni dalla comunicazione di
fine lavori e sara subordinato all'avvenuto pagamento della quota residua degli oneri previsti.

Le opere elencate potranno essere dichiarate funzionali e collaudabili e nei termini previsti, al solo fine di
poter inoltrare la richiesta di certificato di agibilitd e/o segnalazione certificata di agibilita per
singoli lotti e/o edificl”.

~ _ Allemissione del certificato di collaudo totale le opere ed i manufatti di urbanizzazione sopra elencati,

saranno assunti in carico dal Comune ovvero trasferiti agli Enti istituzionalmente prepost alla loro gestione,
ai sensi delle vigenti leggi e della presente convenzione, i quali ne assumeranno immediatamente la gestione

e la manutenzione,

Sono a carico del Concessionario gii oneri relativi;
- all'esecuzione di prove in laboratorio, in sito, di carico e quant‘altro previsto nei capitolati o richiesto dal

collaudatore; -
- agli onorari professionali del collaudatore; "



- all'esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalita eseguite dagli enti gestori dei servizi di interesse
pubblico;

- alla progettazione, direzione lavori e collaudo delle opere in cemento armato e metalliche;

- in generale, tutte le spese ed oneri necessari per realizzare ad opera darte e rendere funzionali e
collaudabili le opere di urbanizzazione.

Art. 4 — CONDIZIONI PER L'OTTENIMENTO DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI

Il rilascio del permesso di costruire convenzionato che interessa anche le opere di urbanizzazione é
subordinato:

- alla presentazione della garanzia fideiussoria;

La certificazione di funzionalita e collaudabilita delle opere di urbanizzazione dovra contenere:

- una planimetria con evidenziati sia i lotti e/o gli edifici compresi nello stralcio funzionale che le aree di
urbanizzazione oggetto della certificazione stessa. Dovranno essere via via indicati ed evidenziati
eventuali stralci oggetto di precedenti analoghe certificazioni;

- lesplicita dichiarazione di conformita delle opere realizzate al progetto delle opere di urbanizzazione
approvato;

- la valutazione tecnico-amministrativa delle opere gia eseguite e di quelle ancora da realizzare.

Art. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTI DI COSTRUZIONE

I concessionari corrisponderanno al Comune di Benevento, in sede di rilascio dei permessi di costruire per gli

edifici previsti dal PCC, i residui oneri afferenti il rilascio dei medesimi titoli abilitativi alla costruzione, nonché

il costo di costruzione di cui all’ art. 16 del DPR 6.6.2001 n. 380; in particolare, per quanto riguarda gli oneri

di urbanizzazione primaria e secondaria, i concessionari rimangono obbligati, nei confronti del Comune di

Benevento, nel seguente modo:

1) qualora la previsione di spesa per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente
convenzione risulti pari o superiore ai quantitativi tabellari (c.d. tabelle parametriche) vigenti al
momento del rilascio dei permessi di costruire, nulla sara dovuto al Comune e viceversa fermo
restando, in tal caso, I'obbligo del concessionario a completare le opere suddette:

2) qualora detta previsione di spesa risultasse inferiore ai predetti quantitativi tabellari, sara dovuta al
Comune di Benevento la differenza;

3 sara comunque dovuto al Comune lintero ammontare relativo agli oneri di urbanizzazione secondaria;

4) sara altresi dovuto al Comune l'ammontare relativo al costo di costruzione di cui all’ art, 16 del DPR

6.6.2001 n. 380.
La spesa per la realizzazione delle opere di cui sopra e stata gia stimata sulla base del relativo progetto

esecutivo, secondao il computo metrico allegato.

Art. 6 - MODALITA ATTUATIVE E VARIANTI
E' consentita la rimodulazione della SUL attribuita ai singoli lotti previa presentazione della nuova planimetria

di progetto e nulla osta dell'armministrazione.

E' altresi consentito il cambio d'uso delle funzioni insediabili nei singoli lotti di progetto previo ottenimento

delle autorizzazioni comunali.

Art. 7 - Manutenzione delle opere di urbanizzazione
Il concessionario si impegna alla manutenzione delle opere di urbanizzazione convenzionate per almeno 3 anni
dall’avvenuto collaudo delle stesse, secondo quanto contenuto nel piano di manutenzione prodotto.

Art. 8- TERMINI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E ATTUAZIONE DEL
PDCC

Tutte le opere di urbanizzazione ed edilizie del presente intervento, devono essere ultimate nei termini gia
stabiliti e, comungue, non oltre il termine previsto nel relativo PDC, salvo eventuali proroghe concesse.

Art.9 — GARANZIE
A fronte dell'importo previsto per la realizzazione delle suddette urbanizzazioni, che va scomputato da quanto

dovuto per gli oneri delle urbanizzazioni in fase di rilascio del PDC, I'attuatore dovra produrre, prima del ritiro
del PDC, relativa garanzia fideiussoria, in conformita agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667, 1668 e 1669 del
Codice Civile, in favore del Comune di Benevento, a partire dal rilascio del PDC e fino al collaudo delle opere
di urbanizzazione, polizza che verra svincolata come di seguito esplicitato.



Tali garanzie devono prevedere anche la possibilita di parziale escussione da parte del Comune, in
proporzione all'entita delle inadempienze verificatesi.

Dette garanzie dovranno soddisfare l'obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con
rinuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell'articolo 1944
Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1° dell'art. 1157 Codice Civile,

Lo svincolo della fideiussione avverra:

per la quota corrispondente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, dopo 12 mesi dalla presa in carico
da parte dell’Amministrazione Comunale successiva all'avvenuto collaudo delle opere di urbanizzazione, come
certificato dal direttore dei lavori nominato dallattuatore e verificato da tecnico incaricato dal Comune di

Benevento.

E' facolthd del Comune di Benevento, previa verifica tecnica da parte dei propri uffici di procedere a riduzione
dell’entith della medesima a seguito della presentazione della certificazione di funzionalita e di collaudabilita
delle opere di urbanizzazione. Detta riduzione potra avvenire entro il limite massimo dell'80% dell'ammontare
della garanzia fideiussoria iniziale. :

Art. 10 - SANZIONI E PENALI : .

Senza pregiudizio di ogni maggiore ragione, azione o diritto che possa competere al Comune anche per il
risarcimento danni, in ogni caso di inottemperanza, senza giustificato motivo, il Comune provvedera
all'escussione della fideiussione nel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti; in tal caso la fideiussione
verra escussa per la quota parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, come determinato
dal tecnico verificatore incaricato dal Comune di Benevento in corso d'opera sulla base del prezzi
unitari desunti dal computo allegato;

b) non collaudabilita delle opere di urbanizzazione realizzate; in tal caso la fidejussione Verra escussa, a

" sequito di inottemperanza da parte dell'attuatore rispetto alle richieste e ai tempi stabiliti, per la quota
parte corrispondente al costo delle opere non collaudate, quantificato secondo le modalita di cui al
precedente punto a);

Nei suddetti casi di inottemperanza il concessionario dovra corrispondere al Comune una pena pari all'l per
mille del valore delle opere non collaudabill per ogni giorno di ritardo nella corretta e completa realizzazione
delle opere di urbanizzazione da calcolarsi a partire dalla scadenza stabilita sino al giorno del totale e corretto
completamento delle opere da parte del concessionario ovvero sino al giorno dell’escussione della cauzione,

nellipotesi di accertata inottemperanza e subentro d'ufficio.

ART. 11 - ALIENAZIONE, TRASFERIMENTI, REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE

Il concessionario dovra trasferire, negli atti di compravendita delle aree o degli immobili oggetto del PDC
convenzionato o di loro stralci funzionali autorizzat], i patti qui sotto descritti.

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori
atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del medesimo, vengono assunte dal concessionario, che
invoca tutti i benefid e le agevolazioni fiscall previste dalle leggi vigenti.

Il concessionario autorizza la eventuale trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con esonero del

Conservatore da ogni responsabilita.

Art. 12 - Definizione delle controversie ) R
Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico riferimento alle disposizioni di

legge e provvedimenti gia citati in premessa, nonché al P.U.C. ed al Regolamento Urbanistico Edilizio vigenti
nel Comune di Benevento . -

Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione efo esecuzione del presente contratto & competente
esclusivo il Foro di Benevento, con espressa esclusione della possibilita di fare ricorso ad un collegio arbitrale.
Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di Beneventa.

Letto, confermato e sottoscritto in data _
Presso gli Uffici del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento al piazzale Iannelli — struttura

Impregilo -



OGGETTO: APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE PER IL RILASCIO DI PERMESSI DI
COSTRUIRE CONVENZIOMNATI AI SENSI DELL'ART. 28BIS DEL DPR 380/2001 E S5.MM.II, E ART.

55BIS DEL RUEC VIGENTE.

Facclo presente ai convenuti che & stata consegnata una pregiudiziale da parte del consigliere Fiorett! prima

della discussione del punto in oggetto. La vucle introdurre la Fioretti la pregiudiziale?

CONSIGLIERE FIORETTI: saluto il sindaco, gli assessaori, i colleghl consiglieri. Ho appena protocaollato
ura guestione pregiudiziale sul punto N, 3 all'ordine del giorne, chiedendo il ritire di queste punto per fare
ulteriori approfondimenti e soprattutto per sottolineare alcune criticita, che attengone pid agll aspett! tecnicl
g urbanistici. Lo schema di convenzione, che ¢l accingiamo ad approvare In effetti € un richiamo a
regolamenti, che sono stati redatti in altre regioni e che in effetti richiedono degli approfondimentl. Mi
accingo a leggere questa pregiudiziale: ™la sottoscritta Fioretti Floriana, consigliere comunale del gruppo
PD, premesso che la convenzione oggetto di discussione al punto N. 3 dell'ordine del glorno del consliglio
comunale del 15_ ge_njljz_:_m 2018, __r_i_sll._llta__fortem_enj:_e ispirata_ad analoghi documenti, redatti da

) "-:-lurn.min.i_s-a;azloni mmunali.operanti nel territorio della Toscana e dell’Emilia-Romagna, considerato che ['art.
N. 12, laddove si fa espresso riferimento al Poc, Plano Operativo Comunale, adottato nelle suddette regioni,
piuttosto che al Puc, il Piano Urbanistico Comunale, di cui il comune di Benevento & dotato. considerato che
nelle convenzioni predisposte dalle regioni di Toscana ed Emilia-Romagna, da cui appunto il documento
sottoposto a discussione e a votazione & ricopiato, alcuni aspetti fondamentall sone sviluppati con un livello
di definizione, nonché di conformita alle norme vigenti totalmente assenti nella convenzione sottoposta
all'esame del consiglio. Rilevato che nella premessa all'art. N. 1 I'elenco dettagliato degli elaborati e della
documentazione minima necessaria & totalmente assente, che la definizione degli stessi viene affidata
I'assoluta discrezionalitd dei firmatari con potenziali conseguenze di disparita di trattamento; all'art. N. 2
sarebbe opportuno prevedere il trasferimento delle aree alla stipula della presente convenzione, ovvero
prima del rilasclo del titolo oggetto di convenzione, previo picchettamento delle stesse, garantendone al
concessionario la disponibilita, per evitare che possano insorgere successive difficoltd, gid verificate in
precedenti esperienze. In caso di variante, inoltre, sembra non essere possibile la medifica delle opere di
urbanizzazione con Il rischio di ridurre |'utilita pubblica dell'intera manovra prevista. A tal proposito risulta
singolare e del tutto contraddittorio che si imponga di non variare le opere g, al tempo stesso, sl consenka
di procedere a una nuova progettazione e a una nuova convenzione, laddove sarebbe stato molto pid
semplice definire la possibilita di una variazione con le relative modalita. All'art. N. 3 & necessarlo
sottolineare che il certificato di agibilita, che veniva rilasciate dal Comune, & stato sostitulto dalla
segnalazione certificata di agibilita. All'art. N. 4, il rilascio del permesso a costruire, relativo alle opere di
urbanizzazione, va subordinato per i motivi esposti ai punti precedenti, alla cessione delle aree €
all'eventuale integrazione della garanzia fideiussoria, gualera, a seguito di variante alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione, se ne determinasse un maggiore costo. All'art. N. 5 non c'g alcun riferimento al
prezzario da utilizzare per la redazione del computo metrico e sulle modalitd per la definizione dei prezzi.
All'art. N. 6 la rimodulazione della sul, attribuita ai singoli lotti, comporta la presentazione solo di una nuova
planimetria ma la correlata variazione della consistenza dei fabbricati comporta, invece, una nuova
convenzione: una contraddizione sia dal punto di vista pratico che della concreta applicazione, Anche il
cambio d'uso pud incidere fortemente sulle opere di urbanizzaziane. All'art. M. 7 non sono definiti i requisiti
prestazionali della manutenzione; in guesto modo sl presta il flanco a inadempimenti concreti e a
contenziosl. All'art. N. 8 il riferimento alle proroghe da concedere, & del tutto aleatorio, owvere non B
determinato; non & possibile che non ¢l sia una scadenza, che non si possa sapere sin da subito guanto

tempo occorre per la realizzazione delle opere di urbanizzazlone, come previsto dalla normativa vigente.
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All'art. N. 9 le garanzie decorrono dal rilascio del permesso a costruire. Gli impegni assunti con la
convenzione nella realta non sono vincolanti, All'art, N. 11, secondo quanto previsto dall'articolo in
guestione, chiunque pud acquistare un'area, sottoscrivere una convenzione con il Comune. A guel punto |l
valore dell'area aumenta esponenzialmente. Questi la pud rivendere o utilizzare per ottenere garanzie
bancarie, senza aver speso un solo euro per quest'operazione. All'art. M. 12 il comune di Benevento ron si
trova né nella regione Emilia-Romagna né in Toscana ed & dotato di Puc anziché di Piano Operativo
Comunale. Incredibilmente manca qualsiasi riferimento alle modalitd di affidamento delle opere, sopra
soglia, sotto soglla e eccetera, Per questl motivi sopra esposti il gruppo PD chiede il ritiro del punto M. 3

all'ordine del gioma”,
VICEPRESIDENTE: invito | consiglieri a prendere posto cortesemente, grazie. Parola all'assessore Reale,

ASSESSORE REALE: Signor sindaco, signorl consiglier, Allora il regolamente che portiama all'attenzione
il consiglio comunale di oggi, questo schema di convenziong, & uno schema di cui il comune di Beneventg

si doveva adottare da anni, da illo tempore, diciamo, che I'amministrazione di centro-sinistra non ha mai

~ date @ quests Comune. Quindl diciamo stiamo cercando di colmare un‘ulteriore lacuna, che cf ha lasciato —

in eredita I'amministrazione che ¢i ha preceduto. [Intervento esternc] || Comune gia doveva essere dotato
di questo regolamento, Dove sta sbagliato? L'unica cosa che ¢'¢ & questa: & uno schema che & stato
predisposte dalla struttura, dall'organc tecnico e sicuramente [intervento estermo] nell'art. N, 12 possiamo
accogliere un emendamento, dove si dice, "siccome il comune di Benevento & dotate di Ruec e non di Poc”
[Intervento esterno] c'& stato un errore, ti sto riconoscendo I'errore. Stiamo dicendo che si pud accettare
I'emendamento che dice che il comune, visto che & dotato di Puc e di Ruec, si fa solo questo errore. Questo
¢ 'emendamento che noi accettiamo. Questo & quello che slamo disposti ad accettare. [Intervento esterna]

CONSIGLIERE DE PIERRO: Signor presidente, sindaco, possiamo ritirarlo, non ritirarle, chiede scusa mi

S0N0 espresso male.

SINDACO MASTELLA: per quanto mi riguarda non ho problemi; se dal punto di vista tecnico, valgono le
considerazioni fatte da voi, & giusto accettarle. Se viceversa valgono le altre, allora direi, sospendlamo per

5 minuti, massimo 10, se trovate un'intesa, bene, altrimenti si vota secondo le idee,
CONSIGLIERE DE PIERRO: se questo punto o rinviameo?

PRESIDENTE DE MINICO: facciamo la sospensione e ne discutiamo con i capigruppo.
SINDACO MASTELLA: sospendiamo 10 minuti, alle 13:00 si vota.

PRESIDENTE DE MINICO: sospendiamo la seduta momentaneamente per 10 minutl. Tuttl d'accordo sulla

sospensiva? Credo di si.

[SOSPENSIONE]

[RIPRESA]

PRESIDENTE DE MINICO: colleghi consiglieri riprende la seduta,
SEGRETARIO:

sindaco Mastellg (presente)

consigliere Aversano (presente)
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consigliere Callaro (presente)
consigliere Capuano (assente)
consigliere Chiusolo (presente)
consigliere De Minico (presente)
consigliere De Pierro {presenta)
consigliere Del Vecchio (assente}
consigliere Delli Carri {presente)
consigliere Di Dio (presente)

conslgliere Farese (presente)

consigliere Feleppa {presente)
consigliere Fioretti (presente)
consigliere Franzese (presente)
consigliere Lauro (presente)
consigliere Lepore (assente)
consigliere Orlando {presente)
consigllere Paglia (presente}
consigliere Parente (presente)
consigliere Peda (assente)

consigliere Puzio (presente)
consigliere Quarantiello (presente)
consigliere Reale (presente)
consigliere Russo Angela (presente)
consigliere Russo Annarita (presente)
consigliere Russo Giovanni {presente)
consigliere Saginario (presente)
consigliere Scarinzl (presente)
consigliere Sguera Nicola (assente)
consigliere Sguera Vincenzo (presente}

consigliere Tomaciello (presente)
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consigliere Varricchio (presente)

consigliere Zanone (presente)

PRESIDENTE DE MINICO: |a seduta riprende con 27 presenti, quindi & valida. Prego consigliere Fioretti.

CONSIGLIERE FIORETTI: in merito al terzo punto all'ordine del glorno, abbiamo riscontrato che, a
seguito delle nostre istanze, In merite ad alcune anomalie dello schema di convenzione, che oggl ci
apprestiamo a votare, c'é stata una condivisione con la maggioranza e abbiamo registrato una
disponibilita istituzionale nei nostri confronti. Quindi per queste motivazioni proponiamo a unanimita
una serie di modifiche da apportare allo schema di convenzione, che ml appresto a leggere,
modificando la richiesta iniziale, la pregiudiziale che inizlalmente avevo, appunto, messo agli atti, che
ritirlamo. I consiglieri comunali, ad unanimita, decidono di presentare e di integrare la proposta
deliberativa, inerente |l terzo punto all'ordine del giorno, Approvazione schema di convenzione per il
rilascio di permessi a costruire convenzionati ai sensi dell’art. 28bis del DPR 380/2001 e ss.mm.ii. e
art. 55bis del RUEC vigente, In particolare propongano dl modificare e di integrare 'art. N. 3 secondo
la seguente dicitura: “certificate di agibllith e/c segnalazione certificato di agibilitd™ al quarto
capoverso. Viene altresi modificato e integrato 'art. M. 12 con la seguente dicitura: al primo capoverso

viene sostituite la dicitura che rubrica "“plano cperative comunale” con “plano urbanistico comunale”.

PRESIDENTE DE MINICO: se non ci sono interventi passiame direttamente alla votazione. Votiamo I'art.
M. 3 secondo I'emendamento naturalmente presentato da tutti quanti, proposto dalla consigliera Floratti e
recepito da tutti e quindi ad unanimitd, Possiamo votarli tutti in una volta o no? Passiamo all'altro
emendamento con le stesse modalita, Se siamo tutti d'accordo a unanimita. Passiamo alla votazione finale

sulla testo emendato, qua, per appello nominale.
SEGRETARIO:

sindaco Mastella (favorevale)
consigliere Aversano (assente)
consigliere Callaro (favorevole)
consigliere Capuano (assente)
consigliere Chiusolo (favorevole)
consigliere De Minico (favorevale)
consigliere De Pierro (favorevole)
censigliere Del Yecchio (assente)
consigliere Delli Carri (favorevole)
consigliere Di Dio (favorevole)
consigliere Farese (favorevole)
consigliere Feleppa (favorevole)

consigliere Fioretti (Favaorevole)
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consigliere Franzese (favorevole)
consigliere Lauro (favorevole)
consigliere Lepore (assente)
censigliere Orlando (favorevole)
consigliere Paglia (favorevale)
consigliere Parente (favorevaole)
consigliere Peda (assente)
canslgliere Puzio (favorevole)

consigliere Quarantiello {favorevole)

“r.:.;'msigliere Rééle (Fa».ro.n.avule]“
consigliere Russo Angela (favorevole)
consigliere Russo Annarita {favorevole)
consigliere Russo Giovanni {assente)
consigliere Saginario (Favorevole)
consigliere Scarinzi (favorevale)
consigliere Sguera Nicola (assente)
consigliere Sguera Vincenzo (favorevole)
consigllere Tamaclello (favorevaole)
consigliere Varricchio (favorevole)

consigliere Zanone (favorevale)

PRESIDENTE DE MINICO: con 26 voti favorevoli e quindi con I'unanimita la delibera & approvata. Quindi

con quest'ultima votazione la seduta & sciolta.
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