art. 7 comma 5, come modifica to dailla LR n

0 Schema di f“onvenzione. |
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e del mese di d B

19 del 28 dicembre 2008,
11~ Approvazione dell

L’anne dLF‘l’ml’? «,/‘» e iedn. 1l gio

alle ore ﬁ’ f if\-«”ne}ia sala Giunty d1 Palazzo Mosti, a seguit

- Giunta Con nale con la pc.r{ecmaﬂone dei signori:

Presente ' Assente

Ing. Fausto Pepe  Sindaco B L]

Avv. Raffaele Del Vecchio Vice Sindaco Xl
A-vv..Luigi Boccalone Assessore X []
- Avv. Mima Campone : ]
Rag-Enrico Castieliy « B []
Sig. Aldo Darniano “ 7
Sig. Giovanni D’Aronzo . ]
Avv. Maria Grazia Gaudiello “ L]
Dr. Pietro Jadanza o« L
Dr. Lui gi Ionico [
Avv. Cosim 0 Lepore . [J
~ Avv. Angelo Micel; ' S ]

Dr. Luigi Scarinzi e ) [
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atrimonio esistente. per la prev

rischio shamien = T ola semplifeas S o e s AR e T
HSCE SISTNICO £ per la semplincarione Annnswatva”,” modifieaia dalla L

con tele provvediments Ia Regione Campania intende- e
*  contrastare la crisi economica e tutelare 1 livels Occupazionali attraverso i1 rilancio deile

attivita edilizie, nel rispetto degli indirizzi di cuj alla legge regionale r. 13 de] 13.10.2008
(Piano Territoriale Regionale) ¢ al miglioramento della quaiita urbana ed edilizia utilizzando
criteri di sostenibilita nella progettazione con particolare riferimento alle tecnologie passive
ed ecosostenibili; _ _ ' :

T favorire Putilizzo di energia proveniente da fonti rinnovabili, al miglioramenio strutturale
“del patrimonio edilizio esistente e del suo sviluppe funzionale nonche alla prevenzione del
rischio sismico e idrogeologico; : ' '

® incrementare, in risposta anche aj fabbisogni abitativi delle famiglie in condizioni dj
particolare disagio economico o sociale, il patrimonio di edilizia residenziale pubbiica e
privata, anche attraverso la riqualificazione di ares urbane degradate ¢ esposte a particolari
rischi ambientali e sociali assicurando le condizioni dj salvaguardia del patrimonio storico,
artistico, paesaggistico e culturale - -

il Comune di Benevento & dotato di Piano Regolatore Generale — Variante -, approvato con

D.P.G.R. n. 4208 del 16.05.1986; ,
L’art. 7 della LR. n. 19/2009 € s.m.i., el comma 5 prevede che “per immobili dismessi, in deroga
agh strumenti urbanistici generali e ai parametri edilizi, con particolare riferimento alle altezze
fissate dagli stessi strumenti purché nel rispetto degli standard urbanistici di cui al decreto
ministeriale n. 1444/1968 o nel rispetto delle procedure vigenti, sono consentiti interventi di
sostituzione edilizia a paritd di volumetria esistente, anche con cambiamento di destinazione
d’uso, che prevedano Ia realizzazione di una quota non inferiore al trenta per cento per le

destinazioni di edilizia sociale di cui alParticolo 1, comma 3, del decreto ministeriale 22 aprile _

2008 (definizione di alloggio sociale ai fini dell’esenzione dell’obbligo di notifica degli aiuti allo
stato, ai sensi degli articoli 87 ¢ 88 del Trattato istitutivo™;

Considerato che:

& necessario regolamentare, mediante convenzione, le modalita di attuazione degli interventi da
realizzare aj sensi del predetto art. 7 comma 5;

la convenzione dovra essers stipulat, per il Comune, dal Dirigente p.. del Settore Urbanistic
dopo che [o stesso Settore ha concluso Iz fase prefiminare di verifica delje proposte e definizion

3%

e preete ~77 - XFOATT TR ~rn
Cer eontznut della con venmicne;

i lascio del Permesso & Costruire cui dovra

la convenzione dovra essere stipulata prima dej ril

essere allegata;

=

Fufficio ha provveduts 4 redigere annosito schem
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il presente provvedimento

PARERTSULLA PROPOSTA L
CArt. 49, comma 1, art. 97 comma 2,art. 151, comma 4, T.U. 267/2000

Il sottoscritto Dirigente esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica dando atto che
non necessita il parere contabﬂe 1n quanto la presente deliberd non comporta aleuna spesa a carico
del Comune.

LI S— . Ii Dir xgﬂmﬂ? ettore
Ing. Salvaidyd 7otti

J/jw

VISTO, si esprime parere favorevole in ordine alla conformitd del presente provvedimento alle
leggi, allo statuto ed af regolamenti, '

Li ' I Segretaric Generale
' Dott. Antonio Orlacchio

LA GIUNTA ‘"’(}ME}NALJL

/ista la proposia di deliberazione che breceds;

[P, 4

: . . Cere s . LT et g
Visti | pareri favorevol espressi daf responsabili dei Settor 1 noncné dal Segretarip Generale:

Lon voti Amanimi

Di dichisrare i Tragents
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COMUNE DI BENEVENTD

SCHEMA DI CONVENZIONE 7IPO PER LA REALIZZAZIONE IN BENEVENTD

ALLA LOCALITA ...~ '~ YIAcoionossoivirirseenns. DI UN INTERVENTO D7
SOSTITUZIONE EDILTZIA pir IMMOBILT DISMESST A PARITA” DI YoiumE
ESISTENTE, ANCHE copn CAMBIO DI DESTINAZIONE DUSO, cpE

PREVEDE LA REAIIZZAZIONE DI UNA QuUOTA NON INFERIORE a5

TRENTA PER CENTO pa DESTINARE AD Eprizrra SOCIALIE p1 cuyr

ALLART. 1, COMMA 3, DE1 Do, 22 APRILE 2008

Leg_gg{-S_e*grigpgje__p._ 19 del 28.12.2009 - art. 7, comma 5 - come modificata dalls LR, n, ; dei

05.01.2611

L'anno duemjla il giorno del mese dj (___/ — 720 )

avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor o ;
notaio in >

(ovvero in ajternativa ) _

avanti al sottoscritto ufficiale rogante , Segratario
\comunafeﬁdeLCOmune-di Benevento, cempetents ai sengj dell'articolo 97, comma
4, letterz c), del decreto legisiativo 18 agosto 2000, n, 267, nella Casa Comunale
posta in ~———__-, S&NZa assistenza dei testimoni Per avervi ie parti
foncerdemente e eon it mic consenso rinunciato, si sono Costituiti i Signori:

2a una pDarte:

il sig. » Nato a il

in qualita di pro tempore
del Comune dj Benevento, che qui intarviene in llome e per conto delio
stesso Comune aj sensi dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera ¢), del
decreto legisiativo 18 agosto 2000, n, 257, (o dello Statute Comunale) allo
SCOPO autorizzato com __ ¢hein copla conforme si
allega el presente atto sotto |z fetters — . nel seguito del presente atto

a i
TCo

denominato semplicemente “Comuna i’
it quale dichizre - aAgire par conta = neflinteresse dali AMMINIstrazions che
Fappresents, C.F.
nat__  a R
; residente in .
in gualitd di L
G RBenevento BN log.. . LT ST
particalie n. di ma




~in gqualita g dellz Societa Cod. Fisc./ P.I.
- , COn sede in (__), Via .

che nel presente atio saranne indicati come “Soggetto Attuaiore”:
PREMESSO CHE

A} La Ragione. Campania, con Legge Regionale n° 19/09 come modificata dalla
LR. n° 1 del 2011, ha disciplinato gii interventi di riqualificazione di immonbili
dismessi, di cui all’art. 7 comma 5; '

B) Lintervento pud  essere attuato a condizione che venga realizzata, con
riferimento a2l comma 5 dellart. 7 della legges"una quota non inferiore af

30% per l'edilizia sociale di cuf all’art. 1, comma 3, del decreto ministeriale
22 aprile 2008, salvo la verifica degli standards urbanistici e a condizione che
le attivitd precedentemente svolte nell'immobile assoggettato a sostituzione
edilizia devono essere cessate €, quindi, non produrre reddito, da almeno tre

< anni antecedenti alla data di entrata in vigore dellz L.R, 1/2011;

o C) I predetto art. 1, comma 3, def DM 22.04.2008 fa rientrare nelia definizione

" di alloggio sociale quetll realizzati o recuperati da Operatori pubblici e privati,

con il ricorso a contributi o agevolazioni pubbliche - quali esenzioni fiscali,
assegnazioni di aree od immebili, fondi di garanzia, agevolazion] dj tipo
urbanistico - destinati alia locazione temporanes per almeno otto anni e alla
proprieta; :

D)tz disposizione del comma 3, art. 1, del predetto DM, prevede

I'ottimizzazione dei beneficj pubblici nei programmi a carico del soggett

privati attraverse Ia realizzazione di alloggi in vendita convenzionata e/o

ailoggi in locazione, entrambi per particolari categorie di utenza da
assegnare mediante procedure di accesso con bandi ad evidenza pubblica. Tl
30% di edilizia sqciale pud essere, quindi, ceduto compietameante in
proprieta, pud essere dato completamente in locazione oppure & possibile

concordare soluzicni miste (parce In proprieta e parie in locazione);

£ i Cimme i o s ] e e L 7 P H ~ H ARyt

E) Al fine dI massimizzare | SENENCH pubblicd nella costruzicne di una offerts
pof iy Y] - H HE - H -t e T N S N T
plurima di alloggi, i prezzo i vendita convenzionato sard pari & costo o
intervento. (CTN) cosl enma discinlinato dal Dacretn D iz
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Resion ampaniz - .01, oub

&

TS
k)
¥

m o

th
<)




fissate dal predetis SCreto Dirigenziale, par cui i prezzo di vendira 4j ogni
alloggio sar: bzl gl sus costo o Costruzione {costo di intervento CTh); _
F} U costo i intervento 4 cuj a predetto Decreio Dirigenizizie deils Regione
Cempania n° 7 dgf 14.01.2009 & stabilito nelia misura massima o

i881,8¢ €/mg, essendo Costituito da un costa pase (CBN), pari a 820,00
€/mg con gli incremeant! nelia misura massima dal 53% (per quality
aggiuntiva con riferimente allz qualita energetica a¢ ambientale e condizioni
tecniche aggiuntive) e gli oneri complementsri nella misura massima del

' B50%: - -
G) In relazione a costo dj intervento gl element costitutivi, fissatj dal Decreto
Dirigenziale deils Regicne Campania - n® 7 dal 14.01,2009, sons cosi

riassunti: :

C.B.N. = ¢ 820,00 x supers, co;jnp'lessjva :

Incremienti massimi: 539 X CBN = 434,50 % superf. Complessiva
Costo di realizzazione (CRN) = € 1.254,60 x superr. Complessiva
Cneri ' :

Increment;i massimi: 50% x CRN = 627,30 x superf, complessiva

Tot. costo interv, CTN = 1254,60+627,30 = £ 1.881,90 x supert, compléssiva.

a) Superficie utije abitabila (84} - Siintende Ia Superficie del pavimento degli alloggi
misurata al netto dei murt perimetrali e dj quelii interni, delle soglie di passaggio da un vang
all‘altro; degli-sguinci g porte e finestre, deghi ingombri dj pilastro, dj Cave, di impianti,

b) Superficie non residenziale (Snr} ~ Siintende |3 superficie risultante dalia somma
delle superfici di pertinenza dell'alloggio, quali logge, balconi, cantinole o soffitte e di quelle
di pertinenza dell'organismo abitativo,

c) Superﬁcie_parcbeggi {5p) - Si intende la superficie da destinare ad autorimesse ¢
posti macching coperti di pertinenza dell'organismo abitativo, comprensiva degli spazi dj
manovra. Tale superficie dovra essere contenuta entro | 459, della superficie utile abitahile.
d) Superficie complessiva Per gl interventi dj nucva costruzione; Si intende ia
Superficie utjle abitabile aumentata del 609% (sessanta Per cents) dells somma deijla
superficie non residenziale e delig Superficie dei parcheggi: S¢ = Sy + 639, {Snr+8p).

I)

LY

! costo dj intervento, par al prezzo di vendita, previste per Vadificio
Ay ! p -

he dovra TSsEre realizzats dal soggetto attuatore per per gli alina

i

= e aaoi
ediliziz sociaie {CTN £/mq infariore aj costo dj

fla 1} B

3

del 14.01.2009, pari 5 1881,90 €/mq;
J) Il predetto costo di d'inte

4 4
otienute:

PN
L= *1]
ntervento massimo di cui al Decreto Dirigenziaie dalla Ragicnhe Camipania ne

~J

rvento (CTN), nari ad £ risult
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4) Oneri complementar _ o
a} acquisizions ares & urbanizzazioni primaris (i
to n.-24€ dal 21/07/2010 oer

. Giunta di Benevan
C) spese tecniche e genersli {comprandenti orieri
maggiorazione sul C.R.N.- .

d} spese tecniche per la redazione dei piani di sic
maggiorazicne sui C.R.N.:
maggiorazione sul C.R.N,;

(comprensive di aneri complementari}; maggioraz

accantonamento vanno s confluire anche fe somm
maggicrazione sul C.R.N.:

CTN = ' T

sia in fase di progettazione che di esacuzione, compransive di LV.A. & CN.PALA,;

conforinita alla percantuale stabilita con Delibera di
i interventi di cui alfarticslo 7 comms 2}

maggiorazione suf C.R.N.: _ max 259
&) oneri accessori ner aliace acqua, luce, gas telefoni; magainrazions syl CRN,: may S0

perla progettazione, dirszicne

lavari, spese di pubblicita, gestione cell'appaits, collzudo statico, coliaudo tecnico
amministrativo, verifichs tecniche, IVA,e CNPAIA sulle spese tacniche, stc.);

max 159,
urezza ai sensi del D.l.vo 4594/86,

e} spese per indagini specifiche necessarie per il perseguimento della qualita
energetica e ambientale di cui al pracedente art. 1);

f) prospezioni geognastiche, eventuali indagini archeologiche,; rilievi g saQgi
g_)___,‘_aggﬁ;onamen‘to per eventuali maggior! oneri - utilizzabile a seguite dj specifica

~ autorizzazione regionale - per smaltimento amiante, accordi bonari ex art 12
D.P.R. 554/99, Spese per commissione assegnazione alloggi ecc.. In tale fondo di

max 5%
max 2%
ione sul C.R.N.: - : max 3%
e derivanti dai ribassi d’'asta;
max 12%
/
€/mqg

pari al -~
quelll di cui all'art. 9 del Decreto Diri
del 14.01.2009 che dj seguitc si riport

strutture e finiture

L )I reqguisiti da rispettara per 'incremento del costo base (CBN) considerato
' della superficie compiessiva come sopra determinati, sono

genziale della Regione Campania ne 7

an

- ripresa di elementi struttural tradizionali originati

- utilizzo matsriali naturali

- tipresa di efementi di finitura Interna ed esterna tradizionali
- muratura a cassetta con mattoni pieni e/o multifori intonacati e rinzafio all'intradosse,
tavolato .interno in forati, camera d'aria coibentats con materiali in pannelli rigidl non

liquefacibili e barriere di vapore

- idem ma a faccia vista almano i 70% della superficie trattata

- muratura in blocco in laterizio {termobloc
sull'esterno

ed

3]

ta qiunti sigiliati
) alveolato integrato da intonaco a cappotto

- tramezzl di ripartizione con panneilatura ammorsata in laterizio forato spessore 8-10 cm
con maltz cementizia (doppio tavolato coibentato nelie paretj di senarazione trs & inggi )

- Struttura in vetrocemento per pareti

- tetto costituito da solaio inciinato con pendenza minima 30% dei tipo prefabbricato o
parzialmente gettato in Opera con soprastante soletta in Cls & manto d; Copertura in fegole

di laterizio ¢ di cemento
- cordoli di irrigidimento a piane o scttotatio
portanti . ;
-=-5truttura del.tetto in accialo zincato -
- Capriata in legno per copertura tatti a falda
- pavimentazione degli ingressi scaie, planerot

con cerchiatura delie aperiure interne sui mur

O

i

li e rampe in marmo; spessors pedsta om 3,

i




- SistémaZion! ssterme

- Monta carrozzefle per disabill per fabbricat] privi di barriarse architztionicha _ _
a igstinate ad attivitd commerciali € a serviz socizli

- resenza di sunerfici a Biani tar

impermeabﬁfzzazione

- canali di-gronda, plovigh

- impermeabiiizzazione delie Ing

- WC con doppia guaing bitumin

f'so/amento‘ termico

- Copertyra ventilata sy strutturz in Muratura coibentatz con pannelli in fibra o legno
mineralizzato .

- Isolamento termico astradosso solaig di Coperturz ultimn piano, dellintradosso soiai locali
neon riscaidati con Pannelli semi rigidi in fibra o eavivalenti trattati con resine termoindurenti
con barriere Vapore '

- idem c.s. con massetto di calcestruzzg alveolato o frpastato con materiail coibent

--isolamente termico della facciata o sottotets

isolamento acustico

- isolamentg acustico dei solai gi piano 'fntermed;'o mediante posa in obere di pavimento

- galleggiants. - : '

comfort ambientale .

- sistemi di rinnovo &ria ambiente per miglioramentg comfort idrometrico

- smaltimento fumi, vapori e aerazione con canpe fumarie singole,canne fumarie g conduttura
"forzata® per gas combusti, singole. Ventilazione localir con regimentazione del confort
residenziate .

impiantistica

- parti di distribuzione acqua calda interne ed esterne in polipropilene o rame inguainatg
coibentato. Vasche ip vetroresina., Gruppi  miscelatori ber ogni utilizzo sanitario

=
mMm 4 pil mm 3 incrociats

E

_.. Monocomande, Ispezionabilita nej punti critici
- impianto idrico Con sistema dj contatori e regolazione singola, autoclave insonorizzatp e

serbatoj in accumulo in acciaio Zincato

- linea - caldaia Separata. Due circuiti per illuminazione, Luci di emergenzz {min.2).
Rilevamento fughe gas con ferme automatico érogazione. Auments un punto luce ed yna
presa da 10/164 Per ogni vano abitatg oltre un balcone. Aumento un punto luce e una press
da 10/16A per 0gni vano utite oltre un balcone '

- impianto centralizzato dj riscatdamento e produzione singola di acqua caida sanitarig

- Impianto dj riscaldamento singoio di tipo radiante da Pavimento battiscopa o muraturg

- rete di ricircolo in impianti dj Hiscaldamento e acqua calda

- Impianto fiscaldamento € raffrescamento coh sistema a pompa di calore, produzione
istantanea dj acqua calda sanitaria

- impianto riscaldaments e raffrescamenta con termofrigorifarg &d assorbimento condensaty
ad aria, pannellj radianti sottg Intonaco e acqua calda sanitaria con ricircolo

- Impianti dj potabilizzazione domestica

- Impianti dj depurazicne Naturaie (vasca settica Imhoff, fosse bialogiche acc.)

Risparmio energetico : :

~ produzione centralizzata di cajore € contabilizzazione singole dellz ytenze

- fornitura e posa i operz di facciare ventilate

- implant} di ventilazione :

- impiege di verande scorrevoli modulari

- schermature mediante lamine orientabiji in alluminio, posts all'esterno deliinfisso

- produzione acqia calda sanitaria mediante colletrori soiari per almeng i 70%

- riscaidamentp_‘_ambientale con utilizzo di collettor spiax Perameans il 5o%

ne di tappeto erbose con miscu
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M) 1j canona ¢ locazione convenzionato s assume dali’sccorde territorisle per
la citta di Ben veric stinulztn il in0 novembre 1999 af gcang dall art. 2,
comma 3, Legge 09.12.1693 n. 431 e del D.M. 1999 n. &7. Pertanto, il
cancne non dovrd sssere Superiore a quello ch ttiene in epplicazione di
quanto stabilitp cagli allegati A, B, C, D, E uniti al predetto accordo,
aggiornato in ragicne del 75% della variazione annuale dell'ISTAT; :

N}La locazione non dovra avere durata inferiore a otto anni; :

O)1 soggetti, & cui gli alioggi saranno assegnati in proprietd o in lcazier:e_ con i
prezzi e | canoni determinat] Con | summenzionat] criteri, saranno individuat]
mediante procedure i-accesse con bandi comunali-ad evidenza pubbfica e la
mancata pubblicazione del bando, da parte del Comune, entrg 24 rmesi

succesivi - dall'ultimazione  dai lavori, consente al soggette attuatorse i
vendere e/o focare liveramente gli alloggi ma secondo i prezzi convenzionati:

1
05,0
2 gj

P) Il progetto proposto dal soggetto attuatore .
redatto in o'ttemp_eranza del predetto art. 7, coffima S, deila L.R. 19/09 & Je
modifiche apportate daliz L.R.n. 1/2011, prevede:

a) mc , Pari al _ 9% della velumetria dismessa, da
destinare ad ediiizia sociaie. e cedere in proprieta, localizzata
neill'edificio da realizzare e costituita da n. ___ alloggidi mq, ai piani

, Oltre i box di pertinenza, pari ad uno per ogni alloggio, e la
superficie non residenziale, it tutto indicato con colore nella
tavole grafiche allegate sotto e lettere ;

e/o

B) me , pari al % della volumetria dismessa, da
destinare ad edilizia sociale e cedere in locazione, localizzata
reli'edificio da reaiizzare e costituita da n. __ altoggi di mgq, ai piani

; Oltre | box dj pertinenza, pari ad uno per ogni alloggio, e Iz

suberficie nen residenziale, il tutto indicato con colore najie
tavole grafiche allegate sotto le lettere ;

I Sig.g.ri Pertanto, complessivamente la volumetria degli alloggi caduti in
proprieta e/o in locazione & pari a me parl al Yo, > 2004

. defla volumetria dismessa, . :
Q) soggetto attuatore ha effettuato la verifica degli standards urbanistici,

orevistl dal Pians Regolatore Generale nelllambito territoriale in cuf deve.
€5se€re - reaiizzalo  intervento oggeitio  deliz  presente convenzions,
accertando:

che

e

oo,

=




e E-Tol—y

imensi_snamento del  PRG, - degli Standards urbanistici,
conse_guent»:-mente con Iintervento Oggetto delia bresents CoOnvenzione gj
determina yn maggior carico urbanistico € I3 necessits g prevedere uiterior|
standards, seconds guanto Stabilito daj DM, 1444/6,8 Per gii abitant da
insediare Considerando 1z dotazione Pro capite di 14¢ mc/ab; Pertanto, i
s0ggetto attuatora realizzers a SUE spese e cedars gratuitamente 3 Comune,
insieme aJ terreno sy cyj insistong, | Seguenti servjz; pubblici (standards):
- Verde attrezzate: n. — . ab=* — Mg = : mg
Parcheggi: n. ab* - g
Altri_servizi M abx_ mg = mq
oppure '
che Vedificio dismesso & Ubicato ail’'esterno- degli  ampiti di Piang
Particofareggiato Per cui dagli strument; urbaqjstici non si puo desumere se
Sia stato Considerato, in quanto volumetria esistente, nef dimensionamento
del P.R.G. € degli standards urbanfstfcf; conseguentemente con ."intervento
Oggetto  dellg presenta Convenzione gj determina LN maggior Carico
urbanistico € 12 necessity di prevedere Ulterior standards Secondo quanto
—— - Stabilito dal D.M, 1444/68 Per gii abitanti da insediara considerando |a
' dotazione Pro capite di 14p mc/ab; pertanto, it Soggetto attuatore realizzery
& Sue spese e ¢a lera gratuitamente aj Comune, insieme &j terrenc sy ¢y
Insistono, Seguenti serviz pubblici (standards): :
Verde attrezzatg. n.__ abx___ mg = mgq |
Parcheggi: n. ab x mq = mg -
Altri servig;- Mo ab * mq = mgq ' o
"R) I Progetto edilizig ha concluso le procedure Previste per ji rilascio def titolo
abilitativo; A
S) Anche i Progetto refativg 2 futte |o opere di i
urbanistici ha conciuso I'ter g approvazione con i rilascio de Permessa ¢
Costruire; : _
Oppure : _ : _ "
G elaborat; Progettuali gj tutts Je Gpera di urhzn; Zazions o dagli
Urbanistic farno parts cel progetto edilizio di cu; alla precedente
T)I) SOpraindicato Soggetto Attuatore dichiara ¢j avers '
degii immobji Interessan &, canseguentemente, di essere Y
I obblighi derfvanti dzls CChvenzicna:

—_——
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V)La Giunta Comunale ha approvato lo schema di convenzione tino con delibera
SN dei ; -

231l Settore Urbanistica del Comune di Benevento con Decrete Dirigenz

del ha approvato lo schema di convanzione per intervento
specifico:

~ Stabilito che tutte le premesse fanno parte integrante della convenzicne e che i
Coimune dij Benevento, a mezzo dellintervenute suo Fappresentante individuato
-nel-Dirigente p.t. def sett re Urbanistica, autorizza a procecere alia realizzazione
dell'intervents edilizio, di cui alle superiori premesse, sugii immobili di proprietd

del Soggetto {tuatore, siti in , via ed individuati catastaimente
al Foglio , Mappali e confinanti:

a Nord via , Foglio ____“fappati ;
a Est ' via » Foglio ___, mappali ;
a Sud ' via ; Foglio ___, mappali s
& Ovest vig s Foglio ___, mappali ;

tutte cid premesso, Guale parte integrante ed inscindibile del presente atto, le
parti qui intervenute '

CONVENGOMNOE STIPULANO QUANTO SEGUES

Art. 1 ‘

La presente convenzione ha per oggetto |a definizione dei rapperti convenzionaii
tra il Comune 2 i Soggetio Attuatore finalizzate all'abprovazione del progetio
edilizio, meglio descritto nelle premesse e negli allegati, destinats alla
realizzazione di un edificio avente destinazione abitativa, ad uffici nella misura def
%, esercizi dj vicinato, botteghe artigiane e servizi pubblicyi (standards)in

attuazione degli obiettivi, richiamati in premessa, stabiliti dalla L.R. 15/2009 o )

s.m.l. e, in particolar rmodo, del ¢ 5 dell’art. 7. ;

If soggetto attuatore con ha ha dimostrato che 'immecbile
preesistente era adibito 3 i i
Cessata da pili ¢

Il Soggetto Atua

-orecisando. cha il nn

irrevocabils fino a compl

SO0 appositi att deliberat

“L'attuazione daiiins

delle norme def

costitni M2

(4]



|
j
g

La durata delia Presente convenzione 2 fiess & in dieci ann dalla data g rilascia
cell'ultimo titoig abilitativo dellintervants o daila data di ritascio di eventualj
Proroghe. Le pror Ghe saranno toncesse solp per riconosciuti motivi riconduciniy
ail'ampiezza celiintervento o a particolari processi costruttivi e 105 devong, in
-ogni casg, Rosticipars il termime def iavori dejla eventuali opere dj urba-n{zzazione
2 cegll standards rispetto a Guelio stabilits per gli edifici,

£’ consentito @pportare in fase dj e’secuziane, con l'approvaziore di preve tiva

variante al permesso Costruire, le modifiche p!anivs!umetriche che non aitering
fe Caratteristiche tipologiche ¢ impostazione previste negli elaborat grafici
approvati, e non diminuiscano |a dotazione dj aree per servizj pubblici o gj usg
pubblico o di interesssa Gensarale,
Art. 3 '

Gli obblighi assunti con la presente Lonvenzione song trasmissibiii in tutto ¢ in

'_'éérte,_ previa Comunicazione al Comune. Il firmatario defla presente Convenzione

resta comunqgue obbligato nej confronti det Comune in caso di inadempienza degli
aventi causg,
Agli aventi causa € riconosciuta la facoltd dj subentrare nelle fidejussioni jn
Proparzione aglj obblighi assunt; e al dante causa & Contestualmente riconosciuta
la riduzione delle fidejussioni prestate originariamente, previa rivalutazione degli
obblighi ancora da assolvere,

ART. 4 _ .

La premessa fa parte integrante dellg presente convenzione.

Il soggetto attuatore in forza def bresente atto, dichiara che la previsione di
edilizia sociale dj cui al comma 5 dell’art, 7 della L.R.15/09, come modificata dalla

L.R. n. 172011, ¢ Costituita da no alloggi siti del complesso pProgettato in

Benevento alla via . N sostituzione dell'immobile dismeso

Mportato al N.C.EU al foglio p.lle , € oggetto di
INtervento dj demolizicne € ricostruzione ne! fispetto delle predetre Leggi

Regionali.

ART. 5 _
In forza ¢ quento stabiiito nelje premesse e dsl precedente art, 4 S0ggstto
attuatore si impegna 2: _ ’ :

1 - vendere g allogei g ediiizia “Convenzionata® dj CUI aile premesse nelia misura
€ SeConds 1l prezzo o vendita, pari a ' €/mgq, stabilito neile steasce

[w]

- - P - . 1+ : H ~
Premesse; | soggetti 4 CUl andranno vendui ol alloggl di edilizia 5GCiaie sarann

Individuatj mediante bzndo Comunaie. La mancars bubblicazione gda bando da
parte del Comune eNtro 24 megi sucecesivi all'uitimazione dei layne Conzente g
' Rl ' ; ib cettl zlloagi ma al medesimag

uatore dj
ionato, pre

it i iy ~ Som e i e
GGG di ed] POBC Dramesse meliz Mislra e
o B ] ) ~e
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attuatore di vendars liberamente | predett ailocggl ma z! medesimo nrazon
convenzionats, precedentementa tabilito;

- rzalizzars £ ceders z comune, con | terreni su cu Nsistong, @ opers o
urbanizzazione primarie = | seguent servizi nubblici:
a) Verde attrezzato maq
5) Parcheggi mg
c) Altri servizi mag mc

1

Per quanto rinortato alia letters Q) delle premesse i soggetto attuators non
tenuto a realizzare servizi pubblici (standards) da cedere al Comune,

ART. 6 ) : _ .

in forza di quanto sopra staoiiito, il soggetto attuatore si impegna, altresi, a
realizzare gli afloggl di edilizia sociale cggetio deila presente convenzione e
indicati nefle premesse e aj precedenti articoli, con le stesse Caratteristiche -
costruttive, tipologiche e | requisiti degli altri ailoggi e cosi come rappresentati
nelle planimetrie di progetto g, in ogni caso, secondo le prescrizioni delle L.R, n.
19/09 e n. 1/2011 e di eventuati direttive dell’Amministrazione, anche rispetto
alla diversa consistenza degli alloggi, fermo restando i imiti assegnati in termini di
superfici come precedentemente stabiliti. :

In-ogni caso; & obbligatorio nella realizzazione dellintervento l'utilizze di tecniche
Costruttive, anche con materiali €co-compatibili, che garantiscano prestazioni
energetico-ambiantali nel rispetto dei parametri stabiliti dagli atti di indirizzo
regionali e dalla normativa vigente secondo il protocolle ITACA (indicato nells
L.R. 15/09 e succ.) e secodo l'art. 9 de! Decreto Dirigenziale della Regione
Campania n° 7 del 14.01.2009.

ART. 7 : _
Prima de!l ritiro del Permesso di Costruire relative ai singoli edifici, 1I scggetto
altuatore dovra ottenere il Permesso di Costruire gratuito relativo alle eventusli
opere di urbanizzazione e agii standards, debitamente munito dei parere
favorevole acquisito daj competenti uffici def Comune sul progetio esecutivo delle
opere medesime. I pradetti Permessi di Costruire possono anche essere cggetto

di un’unica richiesta. .
Qi_e opere, gl implantl, | manufat realizzati o dap
presente convenzione non potranno assere costruiti 6 mo
prescrizicn!  contenurs  nel progettc  esecufiv
d mministrazione comunale
T2 essere realizzato in conformir
hiamata, rilasciato previo v
Fart, 16 del DPR 380/01 & nai ¢

o

<



- Applicate le tarifre attualment

Art. 11

- Solo szttt

progetio gpprovato, come megiio

r. 5
=y
Gl oneri ¢j urbanizzazione primaria e secondaria song caicolati, ai sensj ¢ fegge,
secondo Iimporto unitario vigente al momento del rilascio del provvedimento
abilitativo, _

€ vigenti per il Comune di Bénevento, 3
quantificazione degii oneri dj Urbanizzazicne risuita pari z £

Art. 10

Gli oneri relativi af contributo commisurato al costo dj costruzione sono Calcolat,

ai sensi dj legge, secondo l'importo unitario vigente al momento def rilascio del

~-Provvedimento abilitativo,

Applicate le tariffe attualmente  vigent; per i Comune d4j Benevento, I
quantificazione dj tale contributo risulta pari a €,

”,A“

-

L'esecuzione deile opere di urbanizzazione e degli standards da cedere at Comune
dovra essere effettuata sotto controlio degli uffici tecnici comunali e dej
collaudatore in corsg d'opera incaricato daj Comune che avranne libero accesso aj
cantiere. La data di inizic dei lavori dovr essere comunicata all’Amministrazione
Comunale con preavviso di almeno quindici giorni.

Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempimento costruttive ad asse
relativo, il Soggetto . Attuatore presentera al Comune una dichiarazione dj

Soggetto Attuatore che ne deve anticipare l'onere, unitamente al ritiro del
Permesso dj Costruire relative alle opere di urbanizzazione e degli standards,
calcolato dali'ufficio competente nella misura stabilita dalla leage,

Entro trenta giorni dall'avvenuta comunicazione di ultimazione dei lavor delle
opere di urbanizzazione e degli standards da parte del Soggetio Attuatore,
IUfficio Tecnico comunale iniziera le operazion; di collaudo che potranne avvenire
anche per straic furzionail individuat nel Permesso di ‘Costryire delle stesse

[ N

Alla suddetta comunicazione il soggetto altuatore dovra altegare i collaudi 2/0
certificati dj regelare esecuzione da parte degl alri Epb Competent (Telecom,
Enel, Acgue, Gas, ece.), ia Certificazicne ehergetica e la certf
Gel Direttore dei Lavori conformita della opere al nrogatt

P lavori previst saranno stat realizzat] in
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- Permesso/i i Costruire - si intende (intendono) decaduto/i con conseguente

che i sogoetio attuatore provveda ziia sistemazione conformements alie
= i~ ’

ii collaudo finale da parte del tecnico incaricato non _
le richieste di agibijit3 per gii edifici previsti aliinterno
Stesso collaudo documents che

ila richiesta de) Certivicato di agibilja,

Art. 12 _ _
Le aree e [e Opere di urbanizzazions primaria e secondaria potranno essere
utilizzate per il cantiera solo sino alla fine de; lavori relativi alla realizzazione dejle
Opere stesse, In seguito all'approvazione de cellaudo  saranno aperte all'uso
pubblico e non potranno essere ulteriormente utilizzate per il cantiere:

Il Soggetio At yatore assume g bropric carico, sino alla intervenutaapprovazione

-del collaudo e alls- cessione al Comune, gli oneri della manutenzions delle aree,

delle opere dj Urbanizzazione e degli standards,

Il soggetto attuatore s impegna alla predetts maunutenzione per ulteriori

anni successivi alla presa in consegna da parte del Comune.
In caso di inadempienza, il Comune, previz diffida formale, ha facolta dj
intervenire in danno esculendo la fidejussione S€Nza necessitd di uitarior

procedure.

Art, 13
Come stabilito afl’art. 3 gli obblichi assunt con la presente convenzione sono
trasmissibili in tutto o in parte, previa comunicazione al Comune. Ji firmataric
defla presente convenzione resta, com'unque, obbligato nei confronti del Comune
incaso di inadempienza degli aventi causa,

In caso dj inadempieﬂza, previa diffide ad adempiere entro un termine
considerato congruo in relazione all'adempimento da assolvere, da inoltrare con
lettera raccomandats al Soggetto Attuatore e accordando allo stesso un termine
non inferiore a gg. 30 per eventuali 0sservazioni, il Comune, ferma restando la
facoltad di escussione delia fidejussione per imborto pari all'ammentare dovitn,
procede afl’'esecuzione in danno. o '

Resta niella facoltd dei Comune rinunciare all'esecuzione in danno, In questo caso
tale rinuncia deve essere esplicitata nella diffida ad agempiere inviata a Soggetin
~ttuatore e, nei caso incui quest'ultimao non adempie nel tarmine stadilite, |

tors

demolizione di quanta reslizzats, conservands sclamente i diritti derivanti da
a Cadenza del/i P.d.C., anche in
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secondaria e dai relarivi sueli su cul insi
rateizzatl. La fidejuss f !

Attuatore, per essere liberato dajf’ bbligo di pagamento dal pDremic ann
censegnare alis Societdy garente l'originale dells polizza restituitole da

D Qo

ruzicne
'3 Clausolz che I -Scggett
o) s ;

m
s |
L
(I 1

arantifo con autorizzazicne o svincoic, oppur apposita dichiarazion
eilo stesso,

' prevista la riduzione delia fidejussione in hase agil obblighi assunti, fatti salvi ;
disposti degli articoli della presents cenvenziona circa I'sdeguamento in caso di
aumento degli importi unitari degli oneri di Urbanizzazione. _ '
Limporto della fideiussione potra essere ridotto in proporzione al valore delle
Opere eseguite, purcheé collzudata. Dall'importe. di cascuna parte di opere
- esegulite. dovra essers trattenuta una quota pari ad un massimc dej 20%,
svincolabile in un'unica soluzione aj completamerito di tutti i lavori e salg
_Sdccessivamente alla presa in carico delle ultime opere collaudate da parte del
Comune,

Agli aventi causa & riconosciuta |a facolta di subentrare nelle fidejussioni in
proporzione agli obblighi assunti ¢ al dante caysa & contestualmente riconosciuta

la riduzione delle fidejussioni prestate originariamente, previa rivalutazione degli
obblighi ancora da assolvere, : :
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~ART:15-
Il certificato di agibilits sara rilasciato solo guandeo la ditta avra ottemperato a
tutti | patti stabilit dalla presenta convenzione e dovra riguardare [linterc
complesso autorizzato con jf F.d.C., essendo esclusa Iz possibilita di rilascic di

agibilta parziafe.

ART. 15 : _
Al fini della approvazione delle eventuali variant] e/0 delle deroghe alla Proposta

d’Intervento che potranno essere effettuate dal Soggetto Attuatore, le parti fin
d'ora concordano che gli standards qualitativi relativi aile prestazioni energetico-
ambientali ed alie tecniche costrutiive, richiamati dalla Legge regionale n.13/2000
€ s.m.l. sarannc quellj previsti dalla normativa vigente, dalle Linee Guida in
Mmateria di Edilizia Residenziale Sociale emanate dalla Regione Campania con

deliberazicne n, 572 del 22 iuglio 2010, pubbiicata su! BURC n. 52 def 2 Agosto
2018, ed &l Protocclls Ifaca Sintetico, ai quali gid Sostanziaimente & stato

rapportato il progetto edilizio approvato.

ART. 17 ; _ . _ _
Tutte le Spese, comprese je imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti =
‘dipendent], riguardsnti (g convenzione e gli atti successivi occorrenti aila sua
atluazione, come pure le spese afTerenti la redazione dai tini di frazionamento 4
ntlal aree dz ceders al comune, gualle nerenti | rogit notari! conirsitrs
& SSO 2 Connesse, sono a carico i ttuatore, che
Chiede Vapplicazione deiie agevolzzion g




rogetto dalla Proposta d’intervento
presente convenzione; i Comunz 2 ii
ilisconc che gii atli costituenti i
?egati alle autorizzazioni di apgrovavzorn e pP ta
riginali del Comune, individuabili univecamente e
vengono allegati maLerialmemﬂ alla convenzione.
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ART. 18 .
Il Soggetto Attuatore rinuncia ad ogni dirfifo di iscrizione di lpntﬁca legale che
- potesse competere in dipendenza della presente convenzione.

Il Soggetto Attuatore autorizza ii signor anServcztore del Registri Immobitiari alla
~trascrizione. della . presente affinché siano noti a terzi gli obblighi  assunti,
esonerandole da ogni responsabilita. .
Al fine defla concessione del benefici fiscall previsti dalle vigenti disposizioni di
legge in materia, si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui alla
presente convenzione, sono fatte in esecuziong- dello strumento urbanistico
raccordato con la legge regionale n. 19/2009 come modificata dalla L.R. n.

1/2011.

ART. 20
1. La presente Convenzione viene trascritta integralmente nei registri immobiliari,
2. Tutte le spese relative, ed altre conseguenti ed eventuali anche in riferimento
ad’ oneri tributari, sono & completo carico del soggetto  attuatore
che intende awalers; delle agevoeiazioni fiscali previste
dalle vigenti norme in mate. ia .

Art. 21 _
Per tutte le contestazioni che dovesserc sorgere in. merito alla presente

convenzione, si dichiara competente il Foro di Benevento.

Art, 22

Le partl, a tutti gli effetti, eleggono il proprio domicilio:

-l \,omune, Presso la proprie Sede comunale;

~ La Ditta . L,/.u id o
alla via ;
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che copia della presente deliberazione:

s [ stata affissa all’Al be pretorio comunale i giorno . . Per rimanervi per gquindici
giorni consecutivi (art. 124, comma | del T 267/2000) . del Reg. Pubbl

- ét'ta trasmessa in pari data con elenco n. .. i - ai Capigruppo consiliar {art, 125 det
T.U. 26772000y,

¢ L stata trasmessa ai Prefetic delia provincia di' Benevento con nota Proto n. e in data

(art. 135, comma 2 del T .U, 267/2000;

r‘"
I Messo Com !{aie/ io Generale
A 5y ms'ﬂo wfgumﬁ o-CirfacehionaLe
= 2 ﬁ/} ﬁwué{,-ﬂ G
n | “ :
\ k CERTIFICATO DY ESECUTIVITA® \

- [ sottoscritio Segretario Generale, visiti gli atti d'ufficio,

CERTIFICA
* :.':_/ o & o f»': aa
v e - P R A
che la presente dehb zioneg & divenita esecutiva il giorno-~is o !
"/ . i 5 it
% perché dichiarata imm nediatamente essguibile fart. 124, comma 4° .U 267/2000):;
2. Pecorsidieci giorni dalla pubblicazione 21 A tho (art. 134, nnmme3 ° T 267/2000,

e




