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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

Modifica scheda — norma

APl ambito 1 Capodimonte — comparto TU0O6D2

Committente: GM Immobiliare S.r.l. con sede legale in Benevento alla via C.
Beccaria n. 24 P.IVA 01542060627

Ubicazione Catastale: foglio 33 p.lla. n. 2016

P.U.C.: APl ambito 1 Capodimonte comparto TUOBD2 — D2 destinazione
media e grande distribuzione commerciale

Indirizzo: Via Cesare Beccaria

1.PREMESSA

Il sottoscritto arch. Gianluca Principe, nato il 04/04/1969 a Benevento ed ivi
residente alla via dei Cappuccini n. 18- C.F. PRN GLC 69D04 A783U - iscritto
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Benevento con il n. 426, con studio
in Apollosa (BN) alla S.S. Appia km 256, ha ricevuto incarico dal sig. Fallarino
Antonio, nato a Benevento il 18/12/1967, C.F. FLLNTN 67T18A783A, legale
rappresentante della societda G.M. Immobiliare S.r.l., di redigere il seguente
progetto di cambio di scheda-norma “Comparto TUOBD2" relativamente all'area

compensativa di mq. 4.263.

2. RELAZIONE TECNICA

La societa G.M. Immobiliare S.r.l. & proprietaria di un appezzamento di terreno
in localita Capodimonte individuato in catasto al foglio n. 33 particella 2016 di
estensione 21.315 mq, giusto rogito notarile del 18/12/2015 Rep. n 45977 del
notaio Giovanni lannella. L'area in questione € inserita dal vigente PUC del
Comune di Benevento in ambito 1 Capodimonte degli APl comparto TUOBD2

“area destinata alla media e grande distribuzione commerciale”.
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Caratteristiche dimensionali del comparto - utilizzazione edilizia:

LA

b e = | Dati Unita
wauPUCar . |metrici |misura
Superficie catastale del lotto 21.31500| mgq
Superficie territoriale (ST) 21.315,00| mq
Superficie integrata (Sl) 17.052,00| mgq
Superficie compensativa (SC) 4.263,00| mgqg
Superficie Utile Lorda di solaio (SUL) - | 6.394,50| mgq
Volume SI - |63.94500] mc
Altezza edifico (HE) 10,00 m
N. piani 1,00 N.
Distanza dai confini (DC) >=10 m
Distanza dalle strade (DS) - Art. 65 comma 4 >=20 m
Distanza dagli edifici (DE) >=10| m
Attrezzature pubbliche (AP) 2.131,50| mq
Densita arborea (DA) o | 319,73 n.
Superficie permeabile (SP) i | 6.39450| mq

*(dentro il centro abitato, all'esterno valgono le norme dell’art. 65 comma 4 del PUC)

2.1 Cronoprogramma di attuazione del comparto

| tempi previsti per I'attuazione del progetto sono i seguenti:

- entro giorni 30 dalla richiesta, approvazione della scheda norma da parte della
Giunta Municipale;

- entro giorni 60 : trasmissione proposta di PUA;

- entro giorni 100 : richiesta permesso di costruire interventi edilizi;

- entro giorni 140 : stipula convenzione e rilascio permesso di costruire;

- entro giorni 200 : inizio lavori,

- entro giorni 500 : fine lavori.

3 Modalita di utilizzazione dell’area

L’intervento che si intende realizzare riguarda una struttura commerciale di tipo
G2CQ , definita ai sensi della Legge Regionale n. 1 del 9/01/2014: centro
commerciale di quartiere o interquartiere, quale grande struttura di vendita
costituita da almeno 6 esercizi commerciali in diretta comunicazione tra loro o

posti allinterno di una struttura funzionale unitaria articolata lungo un percorso
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pedonale di accesso comune, con superficie di vendita fino a 5.000 metri
quadrati. Per una migliore utilizzazione dellarea e della struttura su essa
insistente, la committenza intende chiedere la modifica della scheda norma .

Ai sensi del comma 5 del capitolo 12 degli API &€ possibile modificare la scheda
norma secondo la procedura del comma 7 dello stesso capitolo.

Attualmente l'area compensativa come si evince dai grafici del PUC é
posizionata lungo Via Novelli che e prospiciente la casa circondariale di
Benevento. La posizione dell’area compensativa, limita fortemente 'espansione
della struttura commerciale che si intende realizzare.

L'attuale scheda norma presenta _delle obiettive condizioni ostative alla ottimale
realizzazione dell’opera che si possono cosi riassumere:

- Per realizzare la massima copertura consentita della superficie del lotto ,
la struttura dovra necessariamente essere posizionata a confine dell'area
compensativa; questa allocazione non consente aperture sul lato
prospiciente l'area compensativa (posta davanti) limitando non poco la
visibilita del complesso e impedendo l'accesso alla struttura dalla via
principale (via Novelli) con conseguenti notevoli disagi commerciali per
Iattivita;

- l'area compensativa cosi come individuata dalla scheda norma, limita la
possibilita di realizzare adeguati parcheggi sul lato di via Novelli (uno dei
tre fronti principali della struttura commerciale) e non permette un’agevole
circolazione e sosta ai veicoli dei clienti della struttura;

- l'area compensativa cosi come indicata nel’API accessibile direttamente
da via Novelli & distante da tutte le linee dei servizi primari che sono
ubicati lungo la strada Via Cesare Beccaria. Cio comporta che un uso
dell'area compensativa per I'edificazione di strutture di pubblico interesse
quali asili, scuole palestre etc., dovra prevedere necessariamente un

consistente costo aggiuntivo per gli allacci ai servizi pubblici primari.
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Per tali ragioni il presente progetto propone il cambio della scheda-norma
relativamente al cambio dell’area compensativa spostando la stessa lungo via
Cesare Beccaria cosi come si evince di grafici allegati. La nuova proposta
rispetta le prescrizioni del comma 5 del capitolo 12 degli APl dove € possibile
modificare la scheda norma secondo la procedura del comma 7 dello stesso
capitolo.

Tale soluzione consente, alla struttura commerciale che si intende realizzare,
un migliore utilizzo degli spazi, una ottimale fruibilita dell’intera area, potendo
predisporre gli ingressi principali lungo via Novelli, e gli spazia a verde e a

parcheggi in posizione adeguata .

4 Progetto

Il progetto prevede la realizzazione di una struttura commerciale di tipo G2CQ
che secondo la Legge Regionale n. 1 del 9/01/2014 si configura come: centro
commerciale di quartiere o interquartiere, quale grande struttura di vendita
costituita da almeno 6 esercizi commerciali in diretta comunicazione tra loro o
posti allinterno di una struttura funzionale unitaria articolata lungo un percorso
pedonale di accesso comune, con superficie di vendita fino a 5.000 metri
quadrati.

Il lotto in questione si trova al di fuori della perimetrazione dell’ambito urbano, e
secondo le norme del PUC, per le distanze dalle strade si applichera l'art. 65

comma 4 che prevede: ‘fasce di rispetto delle strade — 4.3 fuori dei centri abitati, ma
allinterno delle zone previste come edificabili o trasformabili dallo strumento urbanistico

generale, le distanze da rispettare non possono essere inferiori a 10 m dalle strade”.

In funzione dei dati sopra riportati, la struttura commerciale che si andra a
realizzare avra i seguenti dati convenzionali:
- superficie utile lorda di pavimento SUL pari a mq. 5.985 (max superficie
realizzabile mq. 6.394) lunghezza mt. 89,00 larghezza mt. 67,25

- altezza massima pari a mt. 6,00 (max altezza realizzabile mt. 10,00)
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Il calcolo fornisce SULV mqg. 3750 x h6 m x 0.10 = 3.591 mq.

Il totale degli standard secondo il D.M. 1444/68 e la Legge 765/67 & pari a

mq. 6.591 (3.000+3.591).

Inoltre la Legge Regionale n. 1/2004 allegato A1, punto a, prevede che gli
standard per la superficie a parcheggio dovranno essere almeno 2 volte la
SULV quindi: SULV 3.750 x 2 = 7.500 mq.

Dal confronto risulta che gli standard a parcheggio della L.R. n. 1/2004 sono
maggiori della somma degli standard a parcheggio dettati dal combinato D.M.
1444/68 e Legge 765/67 e pertanto la misura degli standard da destinare a
parcheggio sara pari a mqg. 7.500.

Calcolo degli standard urbanistici

Standard di cui art 5 comma 2 DM 1444/68: spazi pubblici destinati alle attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi art 5 comma 2 DM 1444/68 pari ad 80% 3.000,00 | Mg

SULV

- di cui per spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a parcheggi art 5 comma 2 DM 2 655.00 | M
1444/68 degli standard (Parcheggi - P1) e, q
- di cui spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde i art 5 comma 2 DM 1444/68 345.00 | M
degli standard (Verde) | q
Parcheggi Legge 765/67 e s.m.i. (1 mq per ogni 10 mc di costruzione) (Parcheggi - 3.591,00 | Mq

P2) mc= mq. 5985x h 6,00 mt x 0,10

Superfici complessiva da destinare agli standard (parcheggi) cosi come previsto dal 6.246.00 | M
DM 1444/68 art 5 comma 2 e Legge 765/67 (P1+P2) eI q

Superfici complessiva da destinare alle attivita collettive (verde) cosi come previsto 345.00 | M
dal DM 1444/68 art 5 comma 2 ; q

. : . a0

Standard (parcheggi) di cui alla L.R. n.1/2014, allegato A1, punto a (2 x SULV) | 7.500,00 Mq
Tabella riepilogativa degli standard urbanistici

Per poter completare gli standard di progetto, bisogna considerare che le NTA -

PUC aree TU tipo D2 prevedono una superficie a parcheggio permeabile pari a
mq. 6.394,50 e che ai sensi della Legge Regionale n. 1/2014 bisogna destinare
ancora uno 0,05 della SUL per superficie a parcheggi e verde (SUL 5.985 x
0.05 = 299,25 mq) oltre ad un ulteriore 0,05 della SUL per area di

movimentazione merci. In definitiva si ottiene il seguente prospetto:
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- volumetria pari a mc. 35.910 (max metri cubi realizzabili 63.945).
Per determinare la superficie utile lorda di vendita SULV si applichera l'art. 7

comma 9 del RUEC escludendo dal calcolo della SUL le superfici di:

a) vani ascensori, scale, ballatoi, androni (la superficie a piano terra di tali spazi é
esclusa dal computo della SUL in misura non eccedente I'estensione della proezione
orizzontale d’ingombro dei piani sovrastanti);

b) locali o volume tecnici;

¢) spazi non interamente chiusi anche se coperti, logge, balconi, terrazzi coperti, altane,

d) portici, porticati in cui la superficie del prospetto e priva di infissi per il 100%.

Si riportano i dati di progetto tenendo conto di quanto sopra:

Dati di progetto

Superficie Utile Lorda (SUL) 5.985,00
Altezza edifico (HE) 6,00
Volume costruzione 35.910,00 ;
Strade interne del lotto (viabilita) 0,00

cHe A =

o

olo SULV, art, 7 comma 9 del RUEC

S

Calc

Superficie SUL a detrazione: 5.985,00| Mq
Superficie vetrine ed esposizioni merce (a) 550,00, Mq
Superficie percorsi interni e gallerie (b) 300,00 Mq
Superficie antistante vetrine e casse (¢ ) 200,00 Mg
Superficie a deposito, uffici e servizi (d) 1.185,00| Mq
Superficie utile lorda di vendita (SULV) 3.750,00| Mg

Tabella riepilogativa dati di progetto

Ne consegue che la SULV & paria mq. 3.750.
Il calcolo degli standard urbanistici & stato effettuato applicando la seguente

normativa:
- D.M. 1444/68 art. 5 comma 2 che prevede: “nei nuovi insediamenti di carattere

commerciale e direzionale, a 100 mq. di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve
corrispondere la quantita minima di 80 mq. di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la
meta destinata a parcheggi (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della legge n. 765)”

Il calcolo fornisce SULV mgq. 3750 x 80% = 3.000 mq.;
- Legge 765/67 e s.m.i. che prevede: ‘nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di

pertinenza delle costruzioni stesse, debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi in

misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione”.
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Dati di progetto degli standard urbanistici

Superficie destinata a parcheggio: superficie permeabile pari a 6430,00 + superficie 9 .800.00
impermeabile pari a 3370 mq . ' mdq
Area a verde lotto 322,00 |mq
Spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico art 5 comma 2 DM 1444/68 345,00 |mq
L.R.n.1/2014, allegato A2, punto a) aree ad uso pubblico pari a 0,05 della SUL, di cui 150 300

mq a verde uso pubblico e 150 mq a parcheggio ad uso pubblico mq
L.R.n.1/2014, allegato A2, punto a) aree per movimentazione merci pari a 0,05 della SUL 300 mg
SUL 5.985,00 | mq

TOTALE SI| 17.052,00 | mq
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API
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PUC
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| Legenda ]

TU09C2

Perimetro di zona elementare

Perimetro di comparto edificatorio

= = = == = Perimetro supeficie compensativa

————— Perimetro superficie integrata

TUQ2C1| Tipologia e numero di comparto pereq.

Superficie integrata

Superficie compensativa

f TU10C3

Nuova viabilita

l | Fascie di rispetto stradale

|- Attrezzature ferroviarie

ambito 1
Caratten dimensionali dei Comparti edificatori del progettodi PUC

A07| 050 T3 707 14 701 095
TUOS5C3 = 35676] 0,50 17838 17878 095
- 5 459] 040 17675 11784 045
Fnhe 16080] 060 9648 6432 045
o 315 080 17052 4263 250
5 : 13827 050 G o714 ©0O14 095
i 499 070 19949 B 550 T70
B2450] 055 A5 353 37107 060
| 060 1320 4880 045
3 nta - -
i 3 nta - -
— ) 16 857 112438 045
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API
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programmazione scheda comparto TUO6D2 scala 1:2.000

N, 2 degli interventi
terl dimensionali dei Comparti di edificatori del progetta di P.U.C. Legenda
éﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁgﬁim&ﬂéuuﬂ
Quote ad uso: ime ac : hciotls i | Volum ¥ G sssssasswsss J g
Wil Perimetro e numero di comparto edificatorio
e produttve | Stie TU02C1
% e
0%0 o 0 - e e o P@IIMeEtro supeficie compensativa Sc

x T
ol

s ‘4,(' o e e = = Perimetro superficie integrata Si

::,%t(x 2 '_‘; Aree pertinenziali pubbliche o ad uso pubblico da allestire per
R 4 spazi aperti e/o parcheggi, aree per accessi e percorsi interni
s R

Aree verdi permiabili, da allestire a verde pubblico
o di uso pubblico, aree per parcheggi permeabili integrativi

| Nuove viabilita di progetto

1] Parcheggi pubblici pertinenziali

S i
S K | | TUO1D2
,  » € 5 .w o - d
R S / i o ] [t L "
3"‘,’»:3,’.‘&.. N ——TTeseest o ge. ceseh | Sagoma nuovi edifici ad uso privato

e Sagoma nuovi edifici ad uso pubblico

TUO6D2

o
&

Comparti perequativi attuati o in corso di attuazione
con procedure diverse dal presente strumento urbanistico
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Repertorio n.45977 Raccolta n.20770 =zosmmsose
COMPRAVENDITA CON SFRUTTAMENTO Di CREDITO D'IMPOSTA CONNESSO
SmoSmEmmmas = A REGISTRAZIONE D! PRELIMINARE =
REPUBBLICA ITALIANA: sessitsmooronsoiussss
======== |'anno duemilaquindici il giorno diciolio del mese di dicembre szssmees
(1 8»"12!201 5} """"""""""" = mmmmm

Innanzi @ me Avv.Giovanni |ANNELLA, Nataso residente in Benevento. iscritto nel
Ruole del Collegio dei Distrefti Notarili Riuniti ¢i Benevento ed Ardanc Irpino, =======
***** SONO COMPARS]
1) ZAMPARELL! Carlo nato a Napeli il 22 oticbre 1938 (cod.fisc.ZMP CRL 38R22
F839H), domiciliate, anche fiscalmente, in Benevento al viale Degli Atlantici n. 2, co-
niugato in regime di separazione convenzionale dei beni; =

2) ZAMPARELL! Mariarosaria nala a Benevente il 28 luglio 1971 {(cod.fisc.ZMP
MRS 71L88 A783Z), ivi domiciliata, anche fiscalmente, alla via Michele Matigi n. 3,
Iz guale interviene al presente atto nella gualita di procuratrice del sigurl; ==s=====z=

- ZAMPARELL] Maria Luisa nata a Napoli il 21 dicembre 1967 (cod.fisc.ZMP MLS
67761 F839G), domiciliata, anche fiscalmente, in Torino afla Strada Val Szlice n.
100, coniugata in regime di separaziops convenzionzle dei beni con BERNARDINI
Andrea; R -

- ZAMPARELLI Antonio nato & Napoli il 02 gennaic 1965 {cod.fisc.ZMP NTN 65A02
F838W), domiciliato, anche fiscalmente, in Torino alla Sirada Tetlli Rubino n. 14, di
staio libero; R =

- ZAMIPARELL! Vincenzo natc a Napoli il 09 gennaio 1867 {cod.fisc.ZMP VCN
B7ADS FB38N), domiciliato, anche fiscalmente, In Cerreto Sannita (BN} al corse Um-
berto | n. 58, coniugato in regirme di separazione dei beni; ===== =
giusta procura speciale autenticata nelle firme dal nol. Francesco Ptghorze di Torino
in data 25 giugno 2015, che in originale si allega al presente atto sotto la lette-
ra A), e di cui | comparenti mi dispensano daila lettura;
3) SAGGESE Francesco nato 2 Benevento il 18 maggio 1972 (cod.fisc.SCG FNC
T2E18 AT83K), ivi domiciliate, anche fiscalmente, 2l viale Mellusi n. 38, coniugato in
regime di separazione convenzionale dei benl, il quale interviene al presente alto in
proprio & nella qualita di procuratore delia germana:  s==sz=sss

- SAGGESE Angela nata a Benevento il 12 novembre 1961 (cod.fisc.SGG NGL
61852 A783M), domiciliata, anche fiscalmente, in Lavena Pente Tresa (VA) alla via
Crocetta n, 12, di stato liberg, == :

giusta procura ricevuta dal not. Ambrogio Romano di Benevento in data 07 agosto
2012, che in copia conforme all'originale trovasi allegata ad atto a mio rogito
in data 06 novembre 2015 (rep. 45732, racc. 20585); == =
4) SAGGESE Giovanni nato a Benevento il 27 settembre 1866 (cod.fisc.SGG GNN
65P27 AT83Q), ivi domiciliato, anche fiscalmente, al viale Degli Atlanticl n, 4. coniu-
gato in regime di comunione legale dei beni; = ==
5) SAGGESE Valeria nata a Benevento il 24 agosto 1963 (cod.fisc.SGG VLR
63 M64 A7830) ivi domicilia'ta anche fiscalmen!e al viale Degli Atlantici n. 4, coniu-

6) FALLARINO Antonic nato a Benevento il 18 dicembre 1967 {cod.ﬁsa. FLLL NTN
G7T18 A783A), ivi domiciliato, anche fiscalmente, alla contrada Spinanginosa s.n.c.,
il quale interviene 2l presente atto in proprio e nella qualita di Amministratore Unico
nonché legale rappresentante della societa a responsabilita limitata  s=zsus=ssanos
= "G IMMOBILIARE 8.R.L."
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cen sede in Benevente alla via Cesé;e Beccaria n. 24 capitale sociale EUF\;E
10.000,00 (diecimila virgola zero zero), interamente versato, avente codice fiscale,
Partita Iva ed iscrizione 2| Registro delle Imprese di Benevento n. 01542060627, i-
scritta al R.E.A. di Benevento al n.129010. :

Detli costituiti, della cui identita personale io netaio sono certo, mi chiedono di rice-
verg il presente atto col quale = =
==sm====a== CONVENGONO E STIPULANO QUANTO APPRESSO =s=ssmezmes
1) # costituito ZAMPARELLI Carlo per la quota di 12/36 (dodici trentaselesimi)
dell'intero, mmmmmsssT ' = |
i costituiti ZAMPARELLI Maria Luiss, ZAMPARELLI Vincenzo o ZANMIPARELLL
Antonio, ciascuno per la quota di 4/36 (quattro trentaseiesimi) defl'intero, ====
ed 1 costituiti SAGGESE Francesco, SAGGESE Angela, SAGGESE Giovanni e
SAGGESE Valeria, ciascuno per Iz quota di 3/38 (tre trentaseiesimi) dell'intero
e tutti solidalmente per l'intero, con le pitt ampie garanzie di legge, ==somocmemns
VENDONO E TRASFERISCONO S
afla "GM IMMOBILIARE 8.R.L.", che come rappresentata accetls e compra, la pie-
na proprietd di intero appezzamento di terreno non agricolo sito nel Comune di
Benevento alla localita’ Capodimonte. esteso ha 2.13,15 (ettari due are tredici e cen-
tiare quindici), ricadente in zona D2 {comparto perequativo di trasformazions urbani-
stica), confinante con Caserma dei Vigili del Fuoco, beni Zamparelli, strada statale
90 bis e via Cesare Beccaria, salvo altri: ==
censito nel Catasto Terrgni al foglio 33: == =

- partlla 2016 (ex plla 1098, ex plia 845, ex p.la 186), s.ll, ha 2.13.15,
R.D.E.198,15, RAE. 93,57, P
2) | venditori, come costituiti e rappresentat, dichisrans che: == = =
a) il terreno in oggelto si apparieneva alla sig.ra ZAMPARELLI Ada (nata a Beneven-
to il 21 aprile 1907 e deceduta il giorno 11 ottobre 1993} Iz quale con testamento olo-
grafo pubblicato con verbale per notar Ettore Placguadio di Benevento in data 26 ot
tobre 1993 (reg.to a Benevento il 03 novembre 1893 al n. 3807) disponeva del terre-
no stesso lasciando, in comune ed in part uguali tra loro, in favore dei nipoti esso
ZAMPARELLI Carlp, ZAMPARELL! Maria Vittoria (nata a Napoli il 25 gennalo 1935) e
ZAMPARELLI Alberto (nato a Napoli il 20 luglio 1936);
b) addi 04 dicembre 1996 decedeva ab intestato i detto ZAMPARELLI Alberto it qua-
le lasciave a se superstili, quali unicl suoi eredi, | costituiti figli ZAMPARELLI Maria
Luisa, ZAMPARELL! Vincenzo & ZAMPARELL! Antonlo (Denuncie di Successione
presentate all'Ufficic de! Registro di Torino n.28 vol. 7514, n. 12 vol. 7524, n. 47 vol,
7566 e n. 44 vol con precisazione che la moglie del detto de cuius d'Ambrasio Rosal-
ba (nata a Montesarchio (BN) il 09 ottobre 1938), rinunciava all'eredita di che trattasi;
¢) addi 03 agosto 2012 decedeva ab intestato la detta ZAMPARELL! Maria Vittoria [a
quale lasciava a se superstiti, quali unici suoi eredi, i costituiti figli SAGGESE Fran-
cesco, SAGGESE Angela, SAGGESE Giovanni ¢ SAGGESE Valeria (Denuncia di
Successione presentale all'Agenzia delle Entrate di Benevento il 12 marzo 2012 n.
516. vol.89890). === SRmeRsns o

3) It terreno in oggetto viene compravenduto a corpo, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trova, cosi come pervenuto alla parte venditrice e come dalla stessa posseduto
con ogni diritto, accessoria, pertinenza, comunione & servitl, attiva passiva, S====
i venditori, come costituiti e rappresentati, dichiarane; =s======== sEmmnms
- che limmobile in oggello non & gravato da servit di passaggio efo da servitl in ge-
nere in favore di terzi, B e e e

- che si esclude la costituzione, in dipendenza del presente atte, di servity per desti- |




nazione del padre di famiglia a favore di limitrofi immobili di proprieta di essi venditari:
- che sul terreno in oggetto risultano infiss! dei pali portanti eletiredotlo, peri quali es-
si venditori garantiscono non aver mai dalo autorizzazione o concesso diritli reali, ==
4) tvenditori, come costituiti e reppresentali, solidalmente garantisconoe, la piena ed
esclusiva proprietd di quanto in oggetio e la liberta delio siesso da ipoteche, oneri,
trascrizioni pregiudizievoli, privilegi, anche di natura fiscale, e dirft di terzl in genere.

Fvenditori, come coslituili e rappresentali, dichiarano: : =

A) che il terreno in oggelto veniva promesso in vendita a lerzi giusta: ==ussm==zae

- contralte preliminare documentato con scrittura privata sutenticata nelle firme e
conservata dal not. Ambrogio Romane da Benevento in data 15 gennzio 2010 (rep.
36698, racc. 1285E, trascritta a Benevenio il 28 gennaio 2010 aln. 773 R.P. ed al n.
1115 R.G.); B e
- contratte preliminare documentale con scriliura privata aulenticata nelle firme e
conservata dal not. Ambrogio Romane da Benevenic in data 22 oitobre 2010 {rep.
37779, racc. 13669, {rascrilia a Benevento il 18 novembre 2010 al n. 9574 R.P. ad al
n. 13082 R.G.); EEEEmmmLTIE ezt L ====
8) che i delli conlratli preliminari hanno definitivamenie perso efficacia e che pertanto
nessun vincolo efo impegno alla vendita grava sui terreni in oggelly; ==ssosmsoomme
C) che i venditeri si impegnano ad annotare, entro dieci mesi da oggi, a margine del-
le trascrizioni dei detli preliminan provvedimenio giudiziario o atlo dichiarative dell’-
nefficacia degli stessi. = = mam =

5) Ul prezzo della presente vendita, da ripartire fra i venditori in proporzione
alle rispettive quote alienate, ¢ stato stabilito in complessivi EURO

virgola zero zerol.
I comparenti, di cui essi ZAMPARELL] Mariarosaria ¢ FALLARING Antonio nalle .-
spetlive qualita, ed esso SAGGESE Francesco in proprio & nella qualita, anche ai
sensi degli arl.li 465, 47 e 76 del D.P.R. 445/2000, da me nolaic ammoniti sulle re-
sponsabilitd penall cui posseno andare incontro in caso di dichiarazione mendacs,
anche in sogtituzione di atlo di notorietd, dichiarano: memmoma
sooommooossns = A) -
che per addivenire alla conclusione del presente atlo non si sono avvalsi dellopera
professionale di mediator; FESEDSREEEEEEEES S=mmmmssoss

s ' B) che di delto prezzo: ==== e
A) euro virgola zerc zero} suno stall corrisposti alla
parte vendilrice (conlestualmente alla stipula del prefiminare apprasse dello, e di cui
il presente alto coslituisce esecuzione), ed oggl vengono imputall @ prezzo della pre-
sente vendita, a mezzo di cinque assegni circolar non trasferibili, emessi in data 05

- assegne n. 5205510096/09 di euro virgola zero zero) al-
'ordine di ZAMPARELLI Carlp; ===

- assegno n. 5205510099/10 di surp virgola zero zero) al-
lordine di ZAMPARELLI Mariargsaria; == i s
- assegno n, 5205510100/11 di eur virgoia zero zero) al-
l'ordine di SAGGESE Francesco: =ERE W
- assegno n. 5205510101/12 di swro virgola zero
zero) sllordine di SAGGESE Giovanni:  s==ss==== ======zzs=ws== 5
- assegno n. 5205510102/00 i eurg virgota zero
zero) allordine di SAGGESE Valgria; s=s=ssszszzoss SEEREEEEEES
B} euro virgola zero zero) vengono corrisposti

a mezzo di cinque assegni circolan non trasferibili, emessi in dala 17 dicembre 2015
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- assegno n.

ro) all'ordine di ZAMPARELL] Carle: ==sssscmcsoeesmes
- assegno n. 5300895044/03 di euro g 4 virgola zero ze-
ro) all'ordine di ZAMPARELL Mariarosaria: R T N T e e e e e e
- assegno n. 5300835045/04 di euro

allordine di SAGGESE Francesco,  =s==s==== =

- assegno n. 5208510126/11 di surp

zero zero) all'ording di SAGGESE Gigvanni == =
- @assegno n. 5206510127/12 di euro

zerp zero) alfordine di SAGGESE Valerda,  =s===
1 venditori, come costiluiti e rappreseniali, rilasciano pertanto solidale quietanza di
saldo dellintero prezzo dovuin per la presenle vendita, esonerando 1a parte acquiren-
te da ogni responsabilita circa il riparto ¢i detlo prezzo tra essi venditori stessi, aven-
do le parti pattuito la solidarieta attive del relative sredito. =

6) | venditori ZAMPARELLI Mariz Luisa, ZAMPARELLI Antonio, ZAMPARELL! Carlo
e ZAMPARELLI Vincenzo, come costituiti e rappresentali, agli effelli delia datermina-
zicne delle plusvalenze di cui all'arl.B7 (gia art. 81), comma 1° iettere 8) & b) del
D.P.R. 817/1986 e successive modifiche ed integrazioni dichiarano: s==s=ssswomes
= di volerst avvalere del disposto di cui allart.7 della legge 28/12/2001 n.448 (e suc-
cessive modifiche ed integrazioni) come richiamato dall'art. 2. comma 2, 3L,
282/2002 convertito in legge n. 27/2003, e che & slata all'uopo redalta dall'arch. Pel-
legrino Soriano perizia di sima asseverals da giuramento dinanzi sl Cancelliere del
Tribunale di Benevenlo in data 29 otlobre 2010, altestante che il valore del lerrano in
oggetlo alia data del 1° gennaio 2010, ammontava a complessivi euro 41,00 (quaran-
tunn virgola zero zero) a metro quadrato;  ==o= S R

- che hanno provveduio a pagare, nel modi e termini di legge, la relativa imposla so-
stitutiva prevista dal citaio art.7 della Legge 448/2001 sul valore risultante dalla detta

1 virgola zero ze-

« virgela zero zero)

- virgola

virgola

Le parli precisano e convengono:  ==sssmsssscssooossssoroseescccmo e s s
A) che per le quote di 2/3 (due lerzi) dell'mmobile in oguetlo vendute dai costituit
ZAMPARELL! Maria Luisa, ZAMPARELL! Antonio, ZAMPARELL! Carlo e ZAMPA-
RELLI Vincenzo, si chiede che limposta di registro sia corrisposta sul valore normale
della quota slessa, come risultante dalla detta perizia redalta dall'arch. Pellegrino So-
riano e precisamente sul valere complessivo di euro
irgola zero zerp), = - S

B) che la  _osta di regisiro dovuta per le delte quole di 2/3 restera a carice della
parte acquirente solo per la parte dovula sul prezzo effellivo di vendita {auro

, restando per 'eccedenza, e fino al detto valore normale risultante dalia
deilla perizia redatta dall'arch. Pellegrino Soriano, a carico dei costituiti ZAMPARELLI
Maria Luisa, ZAMPARELL! Antonio, ZAMPARELL! Carlo & ZAMPARELL! Vincenzo
(sempre relalivamente alla gquota di 2/3 dagli stessi venduta); = =
C) che le eventuali maggiori imposte di registro, in eccesso rispetto a quelle dovute
sulla base del valore risultante dalla della perizia di slima, resteranno invece a carico
esclusivo della "GM IMMOBILIARE S.R.L.", la quale sesterrd anche ogni eveniuale
spesa di giudizio per impugnative di alli, cul parteciperanno anche i vendilori, e che

D) che conseguentemente la base imponibile ai fini della liquidazione delie!
imposte di registro rovute in dipenes 3 del presents %o ammonta o com- |
|_plessivi euro virgola zero|




|—Z—salro) di cui: S e e -~ ——

- eure virgala zero zero) per le quote vandute da SAGGE-

SE Giovanni, SAGGESE Valeria, SAGGESE Francesco e SAGGESE Angsla (

corri-
spondente alla quota loro dovuta ver la presente vendita e pari ad 1/3 (un terzo) del
prezzo complessive di vendita);  ====== = e
- aurg fcinguecentollantaduemilaselcenlodiesi virgola zero zero) per le

quote vendule da ZAMPARELL! Maria Luisa, ZAMPARELL! Antonio, ZAMPARELL
Carlo e ZAMPARELL Vincenzo (corrispondente al valore normales dei 2/3 {due terzi)
dellimmabile in oggetto dai predetli vendula, come risultante dalla detta perizia di sti-
ma dellarch. Peflegrino Soriano in data 29 ottobre 2010). = =%
7) It terrena in oggelto ha la destinazione urbanislica riportata nel certificalo rilasciato
dal Comune di Benevento in data 26 giugno 20185, che in copia conforme all'originate

si allega al presente alio sotio la lettera B) e di cul i comparenti mi dispensano
dalla lettura.

I venditori, come costituili rappresentali, dichlarano che dalla data di rilascio dal
suddetlo certificato non sono intervenute modifiche agli strumenti urbanistici, e che il
terreno in oggetto non & stato percorso efo danneggiato dal luoco, ===z=s===coz=e
8) Nel possesso lsgale e materiale di quanio in oggetlo la "GM IMMOBILIARE
S.R.L." viene immessa da oggi, con ogni effetto utile ed oneroso,
9) La parte venditrice, ai fini di tutte le comunicazicne connesse e dipendent! dai pre-
senle atic ed alla sua esecuzione, elegge domicille unitario pressc essa ZAMPA-
RELLI Mariarosaria ail'indizic di via Michele Maltei n. 3 del comune di Benevenlo, ==

10) Le parti rinunciano ad ogni diritto ad ipoleca legale e dispensano il Direltore del-
I'Agenzia del Territorio competente dalliscrivere ipoleche d'ufficio. =s=ememsscoooc
11) Le spese del presente atlo e conseguenziali sono a carico delia parle acqguirente,
salvo quanto innanzi precisato per parte delle imposte di registro, ===sssscoamoooo

12) Le parli precisano e convengong che il presente atlo cosiifuisce adempimento ed
esecuzione. di preliminare di compravendita slipulato tra le parti stesse con alio a
mio rogilo in data 06 novembre 2016 {rep.45432, race. 20585, reg.to a Benevenio il

13 novembre 2015 al n. 9127 e trascrillo a Benevento il 76 novembre 2015 al n.
10523 R.G. ed al n. 8723 RP.). s =

Lacquirente chiede che limposta di euro virgola zero
zero), corrisposta per la registrazione del detio preliminare ed in particolare corrispo-
sta per la caparra 2 suo tempo versata, sia scompulata dalle impoeste di registro do-
vute in dipendenza della presente vendita definitiva. ==sssssssscssnemes coomae
Il presente atto, da me notaio lello ai comparenti che lo approvano. consta di tre fogli
di carta per facciate dieci, scritte con mezzi meccanici da persona di mia fiducia e da
me notaio completate a mano e viene sotloseritto alle ore disci & minuti quindicl, ===
Firmato: ZAMPARELLI Carlo, ZAMPARELL! Mariarosaria, SAGGESE Francesco,
SAGGESE Giovanni, SAGGESE Valeria, FALLARINO Antonio - Giovanni TANNEL-
LA(Notaio). Impronta del sigillo. = = = S==mmn =
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