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|PARTE I - DISPOSIZIONI GENERALI

I TITOLO I - NORME PRELIMINARI

I Art.1 Contenuto

1.

IL RUEC individua le modalita esecutive e le tipologie delle trasformazioni,
nonché |'attivita concreta di costruzione, modificazione e conservazione delle
strutture edilizie.

I RUEC disciplina gli aspetti igienici di rilevanza edilizia, gli elementi
architettonici e di ornato, gli spazi verdi e gli arredi urbani.

IL RUEC, in conformita alle previsioni del PUC e delle NTA allo stesso allegate,
definisce i criteri per la quantificazione dei parametri edilizi e urbanistici e
disciplina gli oneri concessori.

IL RUEC specifica i criteri per il rispetto delle norme in materia energetica -
ambientale in conformita agli indirizzi stabiliti con delibera di Giunta Regionale
n.659/07.

Il RUEC inoltre disciplina:

a) icriteri per I'attuazione del protocollo di legalita sottoscritto tra il Comune
e la Prefettura di Benevento;
b) la monetizzazione degli standards.

I Art.2 Obiettivi

1.

Il RUEC e finalizzato alla costruzione di una struttura urbana razionale,
funzionale e moderna nei suoi aspetti civili, estetici, tecnici e tecnologici, oltre
al miglioramento della fruibilita dell'abitato preesistente e alla conservazione
dei suoi caratteri identitari, alla realizzazione di opere compatibili con un
habitat di pregio, sotto il profilo della sostenibilita economica, energetica,
ambientale e sotto il profilo igienico-sanitario.

I RUEC, attraverso un quadro normativo dettagliato, completo e chiaro in tutte
le sue articolazioni anche procedurali, ha come scopo precipuo di rendere
concretamente praticabile ad ogni cittadino, in modo diretto o indiretto, il
diritto di erigere la propria casa o di adeguarla agli standard abitativi piu
avanzati, cosi come indicati dalle leggi vigenti, programmando in tempi
prevedibili le sue azioni e di partecipare nello stesso tempo, attivamente e
responsabilmente alla costruzione razionale e civile delle strutture urbane. In
tal senso:

a) nonsono ammesse in fase applicativa del RUEC interpretazioni integrative
delle sue norme che contraddicano tali principi e obiettivi;

b) non sono ammesse procedure restrittive di diritti sanciti da leggi regionali
e nazionali, nonché da direttive europee.

I Art.3 Validita ed efficacia

1.

Dalla data di entrata in vigore, il presente RUEC assume piena validita ed
efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili
nell'intero territorio comunale, compatibilmente con quanto disposto dal
successivo art.6.

Il RUEC deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni dettate dalle NTA
del PUC. In caso di non conformita tra le indicazioni del PUC e le disposizioni del
RUEC, queste ultime devono intendersi prevalenti solo se riferite ai contenuti
regolamentari individuati dalla L.R. n.16/2004 e riportati nel precedente art.1.

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUEC sono abrogate
tutte le disposizioni regolamentari o ordinanze emanate dal Comune che
contrastino o risultino incompatibili con le norme in esso contenute. E’ fatto
salvo il rimando alle disposizioni di regolamenti e/o competenze specifiche di
altri Enti o uffici.

I Art.4 Modifiche e adeguamenti al RUEC

1.

Le modifiche al RUEC seguono la procedura prevista dall'art. 11 del regolamento
n.5/2011 approvato dalla Giunta Regionale della Campania.

L'emanazione di nuove norme derivanti da leggi statali e regionali in materia
urbanistica ed edilizia che comportino modifiche e/o integrazioni del presente
RUEC, si intendono recepite senza che venga definita una variante al
regolamento stesso.

Nei casi di cui al comma precedente il Settore Urbanistica del Comune
provvedera con immediatezza ad effettuare le necessarie integrazioni al RUEC
vigente, rendendole pubbliche ed accessibili sul sito internet del Comune,
nonché effettuando la dovuta comunicazione ai soggetti economici e
professionali interessati.

Tali adeguamenti si intendono, comunque, vigenti dal momento della entrata
in vigore delle leggi statali o regionali di modifica.

[ Art.5 Rapporti con il PUC, API, PUA e Progetto Urbano




I RUEC, in conformita al PUC e precisandone i contenuti, disciplina le
trasformazioni edilizie e funzionali che si attuano con intervento diretto e
indiretto, definendo i criteri per la quantificazione dei parametri urbanistici-
edilizi e specificando gli interventi ammissibili negli Ambiti individuati nel PUC.

La disciplina urbanistica ed edilizia esplicitata dal RUEC costituisce riferimento
normativo per i contenuti degli APl e dei PUA.

Il RUEC specifica le procedure inerenti la formazione e la definizione di dettaglio
per la disciplina urbanistica-edilizia dei PUA, del Progetto Urbano e del PSA.

La disciplina del PUC e definita dalle prescrizioni di testo e grafiche,
nell’eventuale contrasto, prevalgono quelle del testo.

I Art.6 Procedimenti edilizi in corso

I TITOLO II - DEFINIZIONI, GRANDEZZE ED INDICI

I Art. 7 Elementi urbanistici

1.

| procedimenti edilizi, la cui attuazione alla data di entrata in vigore del presente
regolamento e in corso, seguono le disposizioni contenute nei titoli edilizi
abilitanti o piani attuativi approvati. Nell’arco temporale dei procedimenti sono
comunque consentite le varianti progettuali di cui all’art. 22, comma 2, del DPR
n. 380/01, anche secondo le disposizioni pre-vigenti.

Ai fini del presente articolo si intendono come procedimenti edilizi la cui
attuazione e in corso tutti quelli che, alla data di entrata in vigore del RUEC-PUC
o di eventuali modifiche, risultano ineltratial-Settore Urbanistica-del Comune

ed-istruiti-positivamente approvati dagli organi competenti (PdC,PUA,Piano
Progetto).

Le Opere Pubbliche, i cui progetti risultano approvati alla data di entrata in
vigore del presente Regolamento, si attuano secondo le relative previsioni
progettuali, fermo restante la facolta di approvare varianti al progetto secondo
quanto previsto dalle norme del presente RUEC.

Zone territoriali omogenee

Le zone territoriali omogenee di cui al DM 1444/68, sono suddivise in zone
normative elementari con utilizzazione funzionale, definita nel carattere e nei
parametri.

Comparto edificatorio

2.1 llcomparto edificatorio &€ uno degli strumenti attraverso il quale si attuano
le trasformazioni previste dal PUC, dai PUA o dagli API.

2.2 Esso e costituito da uno o pil ambiti territoriali, edificati o non, ed &
perimetrato nelle tavole del PUC, nei PUA e negli API. La legge regionale
Campania 16/2004 ed il regolamento di attuazione n.5/2011 definiscono
le procedure da seguire per la loro attuazione.

2.3 llcomparto & una area destinata alla modificazione (MU) o trasformazione
(TU) di complessi insediativi, nel cui ambito si prevedono interventi
differenziati per funzioni e tipi da attuare unitariamente. Nell’area
perimetro sono comprese aree per funzioni private e pubbliche destinate
a standard. Il comparto si caratterizza per l'uso funzionale (misto o
specializzato), la superficie territoriale del comparto (ST), la capacita
media di utilizzazione edificatoria assentita e le due componenti:

a) Superficie integrata (SI): somma della SF, standard, viabilita. Le zone
che compongono la Sl sono del tipo B, C, D, e F (standard);

b) Superficie compensativa (SC): superficie destinata a fini pubblici. Le
zone che compongono la SC sono del tipo C, D (ERP/ERS o PIP) e/o F.

2.4 Nei casi di attuazione di comparti ad iniziativa maggioritaria, nelle
more dell’espletamento delle procedure espropriative o della
acquisizione dei suoli e/o correlati Diritti Edificatori non ancora
acquisiti dai non aderenti o da soggetti pubblici, al fine di dare
attuazione al PUA in tempi celeri, il Comune provvedera al rilascio
dei titoli abilitanti relativi agli edifici privati per una quota non
superiore ai diritti edificatori posseduti dal Soggetto Attuatore e
relativi alle opere di urbanizzazione e standard adeguati
all’intervento da consentire.



1.

Zone di recupero

Zoneindividuate-inbaseall'articole27-dellategge 457/78: Ai sensi e per gli effetti di

5.

cui all’art.27 della legge 457/78 ed al fine di consentire il recupero e la
rifunzionalizzazione edilizia ed urbanistica di immobili, complessi edilizi, isolati
ed aree, caratterizzati da condizioni di degrado, il PUC individua quale zona di
recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente I'agglomerato urbano
del Centro Storico della citta, come individuata mediante perimetrazione nelle
cartografie in scala 1:2000 e 1:4000 (art.55 Nta).

Superficie Territoriale (ST)

Area la cui modificazione o trasformazione & sottoposta ad attuazione indiretta,
mediante PUA, comungque denominato. Comprende aree private, pubbliche o
a uso pubblico e viabilita. Alla ST si applica IT.

Superficie Fondiaria (SF)

Si intende per Superficie Fondiaria la Superficie Territoriale al netto delle
superfici destinate a standard, viabilita pubblica e al netto delle eventuali
superfici compensative (SC). Alla SF si applica IF.

Superficie permeabile (SP)

4.1 Superficie, dedotta in percentuale di St o Sf, sgombra da costruzioni sopra
o sotto il suolo, in grado di garantire I'assorbimento delle acque
meteoriche.

4.2 Nelle aree di pertinenza delle costruzioni la superficie permeabile,
nella misura minima prevista dalle norme vigenti in materia di
prevenzione del rischio idraulico, € costituita dalla percentuale di terreno
priva di pavimentazioni, attrezzata o mantenuta a prato e/o piantumata
con arbusti e/o piante dialto fusto; ne fanno parte anche i vialetti, di
larghezza massima 1,20 m, pedonali purché inghiaiati o realizzati con
materiali permeabili poggiati su sottofondo non cementizio.

4.3 Nelle aree di pertinenza delle costruzioni con destinazione artigianale ed
industriale, la percentuale minima di superficie permeabile, prevista dalle
NTA del PUC e comunque mai inferiore al 30% di superficie libera esterna,
puo essere raggiunta con il concorso di pavimentazioni speciali, poggiate
su sottofondo non cementizio, che garantiscano il passaggio e
I’assorbimento da parte del terreno delle acque meteoriche.

Superficie Utile Lorda di Solaio (SUL)

5.1

5.2

La superficie utile lorda di solaio, espressa in mq, € la somma di tutte le
superfici lorde, comprese entro il perimetro esterno delle murature (il cui
spessore & convenzionalmente considerato pari cm 30, le differenze di
spessore oltre i cm 30 necessari per il risparmio energetico e l'isolamento
acustico non sono conteggiati) di tutti i livelli fuori ed entro terra degli
edifici, qualunque sia la destinazione d’uso ed indipendentemente
dall’altezza interna.

Dal calcolo della SUL & esclusa la superficie di:

a) vani ascensori, seate; ballatoi, androni {fa-superficiea-piano-terra-dital

b) vaniscala degli edifici multipiano e plurifamiliari; scale interne di edifici
unifamiliari (singoli o a schiera);

c) locali o volumi tecnici;

d) spazi non interamente chiusi anche se coperti: logge, balconi, terrazzi,
eoperti, altane, porticati nei limiti di seguito indicati;

100%;

f) locali interrati o emergenti non oltre m. 1,30 fuori terra, misurati fino
allintradesse all’estradosso del solaio, qualora destinati a funzioni
accessorie (locali tecnici, cantine, depositi pareheggi ) asservite alle
unita edilizie o immobiliari;

g) parcheggi pertinenziali interrati; parcheggi pertinenziali seminterrati o
fuori terra (limite della L. 122/89 con incremento del 20%);

h) locali ricavati tra intradosso del solaio di copertura inclinato ed
estradosso del solaio dell’ultimo livello di calpestio a condizione che
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I'altezza media sia inferiore a quella stabilita al successivo art.12
“Altezza media interna sottotetto ai fini dell’agibilita;

i) ingombri dei muri e delle tamponature perimetrali per le parti
eccedenti i 30 cm di spessore;



5.3

5.4

5.5

j) gazebi, pensiline, tettoie, chioschi, piani-interrati—terrazze-scoperte
{oggeefologgiati), nei limiti di seguito indicati, scale esterne-aperte
e torrini;

k) serre solari bioclimatiche, (con superficie-vetrata-nen-inferioreal'80%
della-superficie-complessiva} torri o camini di ventilazione, nonché altri

spazi funzionali al risparmio energetico ed idrico, come
opportunamente attestato nella apposita relazione tecnica che
dimostri la riduzione dei consumi energetici dell’edificio;

I) chiostrine e cavedi.

Le superfici di cui alle lettere a) e b), sommate tra loro, sono escluse dal
calcolo per una estensione non eccedente il 30% della SUL dell’edificio;

Sono altresi non considerate SUL le superfici per autorimesse non
pertinenziali realizzate nei piani interrati, o realizzate ai piani seminterrati
con una altezza netta non superiore a m. 2,50 misurata all’intradosso del
solaio di copertura.

Negli interventi di ristrutturazione degli edifici esistenti il calcolo della SUL

di progetto & effettuato secondo le modalita dei precedenti commi,
considerando una SUL massima ammissibile desunta dalla volumetria
lorda esistente (comprensiva delle scale ed androni da computare nelle
superfici residenziali) applicando la formula convenzionale di cui al
successivo art. 13, oltre eventuali incrementi ammessi.

Superficie Utile netta abitabile (SUA)

Somma delle superfici utili nette, espresse in mq, di tutti i piani abitabili ricavate
deducendo dalla SUL quelle non destinate al calpestio. Le soglie di passaggio e
gli sguinci di porte e finestre sono convenzionalmente considerate superfici non
destinate al calpestio fino a una profondita massima di 0,50 cm; profondita
maggiori sono computate per intero.

Superficie Utile Lorda di Vendita (SULV)

7.1 La superficie di vendita, espressa in mq, delle attivita commerciali &

calcolata con le modalita e detrazioni della SUL.

1 "Riforma della disciplina relativa al settore del commercio, a norma dell'articolo 4, comma 4, della legge 15
marzo 1997, n. 59"

7.2

7.3

Ai sensi dell’art. 4—eomma—1—lettera—c)—deldecretolegishative—n-
114/1998* 3 comma 1 lettera h) della legge regionale n.1 del 09/01/2014
la superficie di vendita di un esercizio commerciale al dettaglio in sede
fissa e I'area destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi,
scaffalature, vetrine, cabine di prova e simili e le aree di esposizione della
merce se accessibili alla clientela.

Non costituiscono superfici di vendita:

a) lasuperficie dei reparti specificatamente destinata ad esposizione di
merci, non immediatamente prelevabili e/o consegnabili, con
ingombro superiore a mc 0,25, misurato al lordo dell’'imballo;

b) la superficie riservata a percorsi, strade interne, nonché a
collegamenti verticali che garantiscono I'accessibilita a piu esercizi
commerciali anche quando tra loro integrati da servizi comuni;

c) la superficie esterna-aifarea-di-vendita-ed antistante vetrine e casse;

d) lasuperficie destinata a depositi, magazzini, laboratori, locali tecnici,
laverazieni; uffici, servizi, le zone interdette ai clienti e, anche se
accessibili alla clientela, I'area scoperta, se adiacente all’esercizio e
di dimensione non superiori al 20% della superficie di vendita;

Superficie Utile Lorda di Vendita Complessiva (SULVC)

Superficie di vendita delle attivita commerciali e degli uffici annessi, espressa in




11.

12.

13.

14.

15.

16.

Superficie per il parcheggio privato degli autoveicoli (PPR)

Superficie da destinarsi al parcheggio da ricavarsi all’interno del lotto o nella
costruzione stessa. La PPR si determina in rapporto alla SUL in base alle
prescrizioni di zona.

Area Coperta (AC)

La superficie ottenuta attraverso la proiezione verticale sul piano orizzontale
del massimo perimetro esterno di ogni piano, compresi cavedi e chiostrine, ed

escluso sporti aggettanti e balconi inferiori a m. 1,50. Superficiecopertafuori

Indice capitario (Jc)

E’ stabilito che Jc per le ZTO é: zona A fino a 300 mc/vano, zona B fino a 140
mc/vano, zona C fino a 110 mc/vano e l'indice di affollamento (Ja) & pari ad 1.

Indice di edificabilita territoriale (IT)

E'il rapporto espresso in mg/mq o mc/maq, tra il massimo volume edificabile e
la superficie territoriale.

Indice di edificabilita territoriale applicata alla superficie integrata (ITSI)
E’ espresso in mg/mg o mc/mgq.
Indice di edificabilita fondiaria (IF)

E'il rapporto espresso in mg/mq o mc/maq, tra il massimo volume edificabile e
la superficie fondiaria.

2 lice di utilizzazione fondiariad Lttive) (UF)

18.

19.

Eilrapporto-tralaStlela Sk

Indice di copertura (IC)

E’ il rapporto tra la superficie coperta AC e la SF.
Densita fondiaria di popolazione (DFP)

Capacita media d’utilizzazione del suolo, in numero d’abitanti, ammessa sulla
superficie fondiaria del complesso insediativo.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Densita territoriale di popolazione (DTP)

Capacita media d’utilizzazione del suolo, in numero d’abitanti, ammessa sulla
superficie territoriale del complesso insediativo.

Densita arborea o arbustiva (DA, DAR)
Numero di alberi e arbusti da mettere a dimora per ogni mq di SUL.
Planovolumetrico

Disposizione degli edifici non prescrittiva come prefigurazione spaziale delle
costruzioni.

Sagoma

Si definisce sagoma la figura definita dalla proiezione verticale del massimo
perimetro esterno di ogni piano e della copertura dell’edificio sul piano
orizzontale di campagna, compresi i volumi aggettanti chiusi e quelli aperti ma
coperti (bow window, logge, porticati), al netto dei balconi e degli sporti
aggettanti per non piu di m. 1,50, delle sporgenze decorative e funzionali
(comignoli, canne fumarie, condotte impiantistiche), delle scale esterne aperte.

Volume edilizio

Il volume edilizio, urbanisticamente ammissibile, & la consistenza edilizia
volumetrica del fabbricato calcolata come somma dei prodotti della SUL di ogni
piano per l'altezza lorda di ogni piano. In particolare negli edifici destinati
esclusivamente ad usi terziari, commerciali e per le attrezzature private
d’interesse collettivo non si considerano partecipi del volume edilizio le
consistenze volumetriche costituite dalle strutture orizzontali. Per questo le
altezze che determinano la volumetria sono da considerare al netto degli
spessori delle strutture orizzontali.

Volume costruito (VC)

Il volume costruito & la consistenza edilizia volumetrica del fabbricato calcolata
come somma dei prodotti della SUL e della SNR chiusa (come definita dalla legge
n.457/78) di ogni piano (compreso quella relativa al piano sottotetto, piani
interrati o seminterrati) per I'altezza lorda di ogni piano.

Volume o edificio esistente (VE)

Il volume costruito dell’edificio o parte di esso, regolarmente assentito anche
mediante sanatoria o condono, del quale sia definita la configurazione finale
mediante la realizzazione delle tamponature ed il completamento delle

10



27.

28.

strutture principali, incluso la copertura, la cui esistenza risulti accertabile
attraverso documentazione probante e, qualora in costruzione, unitamente alla
dichiarazione del direttore dei lavori che ne attesti la consistenza.

Volume fuori terra (VFT)

Il volume fuori terra & la consistenza edilizia volumetrica dell'ingombro del
fabbricato emergente dalla linea di terra, calcolata come la somma dei prodotti
della SUL di ogni piano fuori terra per l'altezza lorda di ogni piano.

Volumi tecnici (VT)

28.1 Sono volumi tecnici quelli strettamente necessari a contenere ed a
consentire I'accesso di quelle parti di impianti tecnici (idrico, termico,
elevatorio, televisivo, di parafulmine, di ventilazione, etc.) che non
possono, per esigenze tecniche di funzionalita o di sicurezza degli
impianti stessi, derivanti da norme prescrittive, trovare luogo entro il
corpo dell’edificio realizzabile nei limiti imposti dalle norme
urbanistiche. | volumi tecnici sono esclusi dal computo della SUL.

28.2 Sono da considerare volumi tecnici, a titolo esemplificativo, quelli sotto
indicati:

a) extra-corpo vani scale condominiali, ovvero la porzione di vano scala
condominiale necessaria per raggiungere il piano sottotetto, se non
abitabile in tutto o in parte, od il lastrico solare, se condominiale;

b) sottotetti non abitabili;

c) extra-corsa ascensore e montacarichi;

d) serbatoi idrici e relativi impianti;

e) centrale termica, ove prescritta dalla potenza dell'impianto;

f) camini, canne fumarie e di ventilazione;

g) cabine elettriche renprivate;

h) rampe, monta carrozzelle e ascensori per portatori di handicap;

i) vanitecnologici strettamente necessari a contenere attrezzature per
attivita produttive, e necessarie alla loro funzionalita;

j) cappotto termico sugli edifici esistenti (incremento del volume
prodotto dagli aumenti di spessore di murature esterne oltrei30 cm,

29.

30.

legati all’esigenza diisolamento, inerzia termica o per la realizzazione
di pareti ventilate);

k) locali per il riutilizzo dei rifiuti solidi organici e non, anche realizzati
in apposite costruzioni nelle aree di pertinenza degli edifici, in luogo
facilmente accessibile anche a soggetti con mobilita ridotta e di
norma accessibili direttamente dalla via pubblica, riservati
esclusivamente ai contenitori destinati alla raccolta differenziata dei
rifiuti solidi urbani—di-dimensioni-massimepari-a-0,75-mg-per-ogni

28.3 La sistemazione dei volumi tecnici, in ogni caso, non deve costituire
pregiudizio per I'estetica dell’edificio e dell’ambiente circostante.

Opere di urbanizzazione primaria (URB/1):
Sono opere di urbanizzazione primaria:

a) strade residenziali e relativi svincoli;

b) spazi disosta o di parcheggio;

c) servizi di rete (fognature, rete idrica, rete di distribuzione gas ed energia
elettrica, rete telefonica e telematica);

d) pubblicailluminazione;

e) verde attrezzato.

Opere di urbanizzazione secondaria (URB/2):

Sono opere di urbanizzazione secondaria:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell’obbligo, strutture e complessi per I'istruzione superiore;
c) mercati di quartiere;

d) delegazioni comunali ed altri uffici pubblici di quartiere;

e) luoghi di culto ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) aree verdidi quartiere;

h) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie;

i)  parchi attrezzati e giardini;

j)  tutte le altre attrezzature necessarie alla vita del quartiere;

11



31.

32.

33.

34.

k) spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco e per lo sport;

1) gli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione dei
rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree
inquinate.

Attrezzature pubbliche (AP)

Quelle del DM n.1444/1968, L.R. 14/82 e dello strumento urbanistico vigente;
vedeslis .

Destinazione d'uso e attivita
Usi o funzioni consentite.
Carico Urbanistico (CU)

33.1 Si definisce carico urbanistico (CU) il fabbisogno di strutture ed opere
collettive (standard) generato dall'insediamento (edilizio e urbanistico).

33.2 Ai fini del presente regolamento si assume che l'intervento edilizio dia
luogo ad incremento di carico urbanistico quando esso comporti, ai sensi
del successivo art.33, aumento delle superfici utili, modifica della
destinazione d’uso, anche a parita di superficie utile, in altra con CU
maggiore.

Lotto edificabile o libero (LL)

34.1 Nellezone urbanistiche-elementari-vieneindicate a-Nelle norme del PUC,
e con riferimento alle zone urbanistiche elementari, I’espressione lotto
libero e definita come area cui ammettere la pessibilita suscettivita
edificatoria edificatoria-infunzione-delcaratiere-dellazona.

34.2 Aifini-dellapplicazione-di-tale-espressione; p—Per lotto libero va anche

inteso I'area edificabile secondo i limiti delle differenti zone urbanistiche
elementari del PUC, di-dimensionamento-indicati-in-manieradifferenziata
per-singola—zona-secondo—iparametri delPUC al netto della eventuale

volumetria lorda gia edificata o in corso di edificazione e/o ultimata.

34.3 |l Lacontinuita-del lotto e rappresentatao da particelle catastali o parti di
esse divise-eselusivamente-dalle perimetrazioni di delle zone elementari
urbanistiche differenti. Ai fini della formazione del lotto edificabile,
guando é richiesta la formazione del lotto minimo di cui al successivo
comma, si ammette la possibilita di considerare anche le aree residue
delle particelle catastali di proprieta su cui insistono perimetrazioni di
differenti zone urbanistiche elementari, esclusivamente fino alla

concorrenza del lotto minimo medesimo. —ta—tal-caso—Hprincipio—dela

35. Lotto minimo (LM)

Minima superficie fondiaria della unita di suolo, comprensiva dell’edificio

esistente o da realizzarsi, necessaria per l'intervento diretto. E* ammessa la

possibilita d’intervento edilizio anche per superfici fondiarie inferiori alla
estensione del lotto minimo, solo se esistenti alla data di entrata in vigore del

PUC.

36. Area di Pertinenza degli Edifici

36.1 Superficie fondiaria asservita per il calcolo degli indici di edificabilita
fondiaria.

36.2 In caso di frazionamento della proprieta, successivo alla realizzazione
degli edifici, ai fini del calcolo delle capacita edificatorie residue, si fa
riferimento alla situazione preesistente al frazionamento.

37. Ampliamento o addizione (AMP)
Lavori che hanno l'effetto di ingrandire il fabbricato, anche distaccato e/o
distante dall’edificio originario.
38. Sopraelevazione (SOP)
Realizzazione di opere (di un piano o piu piani) sull’edificio esistente che
superano |'originaria altezza esterna dell’edificio.
20— fsce Disetiore

40.

Allineamento e arretramento (ALL)

Linea su cui deve sorgere l'edificio. Secondo le disposizioni delle zone
elementari l'allineamento pud essere flessibile. L'arretramento vincola la
12



posizione dell'edificio ma non riduce I'utilizzazione edilizia del lotto.
Rappresenta il limite della proiezione di un piano verticale al quale devono
aderire i volumi edilizi. Non sono consentiti volumi in sporgenza. Sono
consentiti arretramenti per esigenze compositive, distributive e funzionali.

I Art. 8 Elementi edilizi

1.

Isolato

Unita base del tessuto e corrisponde a una posizione

Unita edilizia

Rappresenta l'entita costruita, composta da una o piu unita immobiliari,
organizzata secondo un tipo edilizio che configura — dal punto di vista spaziale,

statico e funzionale — costruzione autonoma, a meno degli spazi di pertinenza
condominiale.

Unita Immobiliare

Insieme di vani tra loro collegati ad uso abitativo o non abitativo, ivi compresi
gli spazi accessori coperti e scoperti, dotato di autonomia e unitarieta spaziale,
funzionale e distributiva.

Edificio Residenziale e edificio pertinenziale

L'edificio residenziale e il fabbricato urbano o rurale, destinato
prevalentemente (oltre la meta delle sue superfici) a uso d’abitazione. L'edificio
accessorio o pertinenziale e il fabbricato destinato al servizio dell'edificio
residenziale, produttivo, commerciale, ecc.

Verde Urbano e Verde Privato

Verde urbano: unita botaniche, giardini storici, orti, corti a verde, giardini
pubblici, strade alberate.

Verde privato: area di pertinenza degli edifici sistemata a verde anche su soletta
attrezzata per il gioco, lo sport e lo svago ad esclusivo uso privato.

I Art. 9 Elementi del Fabbricato

1.

Profilo

eccezione—di—antenne—e——camini: Si definisce profilo la figura definita dalla
proiezione su ogni piano verticale del massimo perimetro esterno di ogni piano,

compresi i volumi aggettanti chiusi e quelli aperti ma coperti (bow window, logge,
porticati,...), al netto dei balconi e degli sporti aggettanti dal filo della facciata per
non piu di m. 1,50, delle sporgenze decorative e funzionali (comignoli, canne
fumarie, condotte impiantistiche,...), delle scale esterne aperte.

. Facciata

Parete esterna della costruzione delimitata alla base dalla linea della sua
intersezione con il terreno naturale o modificato e al colmo dal limite superiore
del parapetto o ringhiera di protezione o del cornicione nelle coperture piane,
oppure dalla linea di gronda nelle coperture e falde.

. Fronte

Porzioni di facciate esterne, con esclusione di sporgenze che abbiano funzione
ornamentale o protettiva.

. Piano

Spazio racchiuso o meno da pareti perimetrali, compreso tra due solai (escluso
I’eventuale soppalco), limitato dal pavimento o dal soffitto orizzontale, inclinato
o curvo.

. Piano terra o primo piano fuori terra (PT)

Piano, o parte di esso, di edificio il cui pavimento si trovi in ogni suo punto
perimetrale a una quota uguale o superiore (non piu di 83 130 cm compreso il
solaio di calpestio) a quella del terreno circostante, (eventualmente modificato
dalle opere di sistemazione). H-PT-nen-costituisce-SUl-o-velumese-destinatoa

. Piano interrato, (PI)

Piano interamente al di sotto del livello del suolo secondo la sistemazione finale
del terreno, ad eccezione del fronte che contiene scale o rampa carrabile di
accesso. H-PRiano-interratonon—costituisce Volumeo-SUL nelcaso—in—cui-sia

. Piano seminterrato (PS)

7.1 Piano che presenta uno o piu lati parzialmente sotto il livello del suolo.

7.2 Piani (uno o piu) che per motivi orografici dello stato esistente dei luoghi
presentano fronti completamenti interrati e altri completamente fuori terra
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da realizzare al fine di rispettare il numero dei piani fuori terra fissato nella
zona elementare.;sul-frente-amonte.

7.3 Il piano seminterrato la cui parte fuori terra non supera mediamente
I'altezza di 1,30 m misurata all’estradosso del solaio, ad eccezione del
fronte che contiene scale o la eemprese-te rampa carrabile di accesso ed
escluso-i-solaio—di-copertura, non € computato né come SUL né come
volume se destinato a parcheggi pertinenziali (nei limiti di cui al precedente
- peilimitiprevisti-dallalegge 122 del- 1989 incrementata-del 20%);
cantinole e depositi.{reitimiti-del- 50%deiparcheggi-pertinenziali}—e

8. Numero dei piani epiani fuori terra

Il numero dei piani fuori terra & quello massimo realizzabile nella zona omogenea
di riferimento per gli interventi di nuova costruzione,4comprensivo dei sottotetti

(con requisiti di aItezza per essere agibili) e dei piani pilotis.)—eeﬁ—eeel-usiene—d-i

m%eFFa%l—e—seppaJem-m%eFm— Non si appllca agll interventi ed|I|2| rlcadentl neIIe

zone omogenee di PUC per le quali € prevista una edificazione senza limite di
altezza (HE).

9. Sottotetto

Si definisce sottotetto il volume, esistente o di progetto, sovrastante I'ultimo
livello dell'edificio o di sue parti, compreso nella sagoma di copertura.

10. Soppalco

10.1  Struttura sopraelevata (costituente SUL se con altezza utile maggiore di
m. 2,00) prospettante all'interno di un ambiente chiuso e avente la
caratteristica di comunicare con lo stesso mediante una balconata che
vi si affaccia. Il soppalco & sovrapposto ad altro locale ed aggettante
all'interno di quello in cui si affaccia. | locali chiusi sottostanti a un
soppalco devono avere le altezze regolamentari. La destinazione puo
essere commerciale, terziaria, espositiva, residenziale o accessoria.

10.2 Il soppalco non puo coprire pit del 50% della superficie del locale sul
quale si affaccia. L'altezza media netta della parte superiore non deve

11.

12.

13.

essere inferiore a m 2,20 per residenze o altro, m. 2,0 per deposito e m.
2,50 per funzioni commerciali o uffici aperti al pubblico. L'altezza media
e il rapporto tra il volume libero, compreso tra il piano del soppalco e il
soffitto e la superficie del soppalco. L'inserimento dei soppalchi non
deve impedire I'apertura delle superfici finestrate.

Porticato di uso esclusivo

11.1 Si definisce porticato una area coperta al piano terra, aperta verso
I’esterno su 3 lati, delimitata sul bordo esterno da pilastri o setti murari
(che abbiano uno sviluppo non superiore al 15% della somma in metri
lineari dei lati aperti) e provvisto di copertura a tetto o a terrazza, con o
senza strutture sovrastanti. Il porticato & ammesso come pertinenza del
fabbricato e non concorre al calcolo della SUL fino al 50 25% della SUL
complessiva.

11.2 La loro chiusura, anche con semplice infisso, costituisce incremento di
SUL. | porticati di uso esclusivo esistenti (anche di pertinenza di edifici
colonici utilizzati o meno a fini agricoli) non sono considerati SUL
esistente.

Porticato di uso comune e/o condominiale o urbano

12.1 Il porticato di uso comune e/o condominiale o urbano & uno spazio al
piano terra degli edifici {irternamente—al-corpo-di-fabbrica} delimitato
sul bordo esterno da pilastri, colonne, setti (senza infissi) in diretta
comunicazione con I'esterno. Sono computati al 100 % della superficie
coperta e non costituiscono SUL.

12.2 Laloro chiusura, in funzione di interventi di ristrutturazione, anche con
semplice infisso, costituisce incremento di SUL.

12.3 Non costituisce incremento di SUL se la chiusura & finalizzata
all’allestimento di locali di uso comune e/o condominiale (sale
assembleari, portineria, locali per impianti antincendio, tecnologici,

centrale termica, lavanderie—stenditoi,—sala—giochi—ete} per una

superficie massima totale di 60 mq, con vincolo di destinazione.
Balcone

13.1 Spazio coperto o scoperto ad uso esclusivo dell’unita immobiliare (al
piano rialzato o superiore), aperto almeno su un lato, contiguo a una
delle pareti esterne della costruzione. La differenza tra il balcone e la
terrazza risiede nel fatto che il balcone rappresenta un elemento a
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sbalzo al corpo principale dell'edificio, che sporge dal filo della facciata,
mentre la terrazza & inclusa in esso ed e scoperta.

13.2 Nelle zone agricole del PUC e nelle aree E2, il balcone & ammesso nel
limite del 20% della SUL.

13.3 Nelle altre zone urbanistiche del PUC non vi sono limitazioni se non le
seguenti:

a) se sporgono su suolo pubblico non sono consentiti al di sotto
dell’altezza effettiva dal marciapiede pubblico di metri 3,80 e non
possono superare la meta della larghezza del marciapiede e
comunque non piu di m. 1,50;

b) se sporgono su suolo privato non sono consentiti al di sotto
dell’altezza effettiva dal marciapiede privato o area privata e/o
condominiale di metri 2,50.

13.4 Sono consentite altezze inferiori a condizione che le parti a sbalzo sono
chiuse inferiormente fino alla quota del marciapiede o dell’area privata.

13.5 Sesporgono su suolo privato non vi sono limitazioni per quanto riguarda
la sporgenza e concorrono alla formazione della distanza dai confini e
dai fabbricati se la profondita dal filo della facciata € maggiore di metri
2,56 1,50.

13.6 | balconi dell’ultimo piano devono essere protetti (in tutto od in parte)
attraverso sporgenze, cornicioni, elementi architettonici anche
curvilinei, ecc.

13.7 I balconitotalmente chiusi (bow-windows) attestati su strade pubbliche
o private o con alcuni lati chiusi, sono ammessi se—arretrati-dal-file
stradalte-di-metri-0;5 con i limiti di cui al precedente comma 13.3.

13.8 Nel caso di fabbricati contigui i balconi aperti o chiusi che si
fronteggiano, fermo restando il rispetto della distanza minima di metri
10 tra paretifinestrate, dovranno avere un franco libero minimo di metri
5.

139 Nel caso di fabbricati con portico urbano inglobante il marciapiede
pubblico € ammesso la possibilita di realizzare balconi aperti oltre il filo
stradale con una sporgenza massima dal fabbricato di metri 0,50 e a
condizione che I'altezza dei balconi dalla sede stradale non sia inferiore

a metri 4,50; mentre-ron-vi-senotimitazioniperi-balconi-ehius:

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Loggia o loggiato

entro la sagoma plani volumetrica dell’edificio, aperto sul fronte esterno,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile dall’'unita
immobiliare.

i icoli. . L SNR . , .
infisso, o . suL
Ballatoio

Struttura distributiva orizzontale ed aggettante a servizio di vani-abitabilie di
unita immobiliari che non costituisce SUL. La chiusura € sempre ammessa.

Alloggio

L'alloggio € una unita immobiliare destinata alla residenza composta di vani e
accessori.

Cantina
La cantina € un locale accessorio alle residenze, in tutto o in parte interrata.
Vano

Il vano & uno spazio coperto, delimitato da ogni lato da pareti. La parete
interrotta da notevole apertura (arco o simili), deve considerarsi divisoria di due
vani, salvo che uno di questi, per le sue piccole dimensioni, non risulti parte
integrante dell'altro.

Accessorio

L'accessorio & un vano compreso nell'abitazione destinato a servizi igienici,
disimpegno, ingresso, ripostiglio, dispensa, ecc.

Corte
Spazio interno al fabbricato scoperto circondato dai fronti del manufatto

edilizio.
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21.

22.

23.

24.

Cortile

Area scoperta delimitata da muri o fronti dell’edificio lungo I'intero perimetro,
anche destinata a ventilare o illuminare i locali.

Patio

Spazio interno al fabbricato a cielo aperto circondato dai fronti del singolo
manufatto avente un solo piano.

Chiostrina

eireostanti,le-guali-non-devono—averealtezza—superierea—m—18—E’ lo spazio
scoperto interno di un edificio, circondato dall’edificio stesso per una lunghezza
superiore ai % del perimetro, esclusivamente funzionale alla diretta
illuminazione e ventilazione di servizi igienici, scale,locali accessori.

7 O g

Cavedio

Spazio interno per ventilazione, passaggio delle canalizzazioni interne, di

superficie inferiore della chiostrina. e-comunguesuperiorea-0;65-ma-

I Art. 10 Elementi Esterni Manufatti pertinenziali

1.

2.

Sono qualificabili come manufatti pertinenziali le opere prive di autonoma
destinazione e di autonomo valore di mercato che esauriscano la loro finalita
nel rapporto funzionale con I"edificio principale, in modo da non incidere sul
carico urbanistico. Tali manufatti non ricadono nella categoria d’intervento di
“nuova costruzione”, di cui al DPR 380/2001 art.3 comma e.6), quando
rispettano le limitazioni e prescrizioni di seguito specificate per singola
tipologia, e quando il relativo volume & comunque inferiore al 20% di quello del
fabbricato principale o porzione di esso.

Essi pertanto possono essere realizzati in tutte le zone omogenee del PUC, salvo

specifici divieti o limitazioni, previa presentazione di SCIA. Sono sottoposti al
rispetto di quanto prescritto dal Codice Civile in tema di distanze, delle norme
igienico-sanitarie vigenti, del Codice della Strada, dei vincoli specifici e delle
normative sovraordinate alle disposizioni comunali.

manufatti con caratteristiche e consistenza non conformi a quelle descritte nei
successivi commi, non rientranti quindi nella fattispecie edilizia di “pertinenza”,
sono considerati “interventi di nuova costruzione” soggetti al rispetto della
relativa normativa ed al regime del Permesso di Costruire.

4. Gli interventi devono essere realizzati in maniera tale da non pregiudicare il

decoro delle abitazioni. Negli interventi in condominio (sia nelle parti comuni
che in quelle private) ciascun intervento dovra conformarsi al primo che per
ciascuna tipologia fosse gia stato approvato in quel fabbricato. Pertanto nella
SCIA dovra essere specificato se I'intervento in oggetto € il primo di quel tipo
nel fabbricato. In caso positivo, dovra essere prodotta apposita delibera
dell’assemblea di condominio che approva la tipologia e assume I'impegno di
realizzare nella stessa maniera gli interventi successivi. In caso contrario,
I'intervento dovra conformarsi alle caratteristiche dell’elemento gia realizzato
da documentare mediante adeguata documentazione fotografica. Cio vale in
particolare per quegli interventi, ancora da realizzare su edifici nei quali siano
stati gia effettuati interventi simili, prima dell’entrata in vigore del presente
RUEC.

5. Ai sensi dell’art. 3 comma e.6) del DPR 380/2001, é richiesto il PAC quando il

volume complessivo dei manufatti pertinenziali (ad eccezione delle pensiline
con sporto inferiore a m. 1,50; vasche e piscine interrate; arredi da giardino)
raggiunge una consistenza volumetrica superiore al 20% della volumetria del
fabbricato principale di cui costituiscono pertinenza. Quando le pertinenze sono
previste su corti comuni condominiali, la percentuale del 20% va riferita
all'intero edificio ed anche verificata rispetto alle pertinenze relative alle singole
unita. Ai fini del calcolo del 20% della volumetria, dette opere si considerano
come se fossero totalmente chiuse.

In ogni caso il totale delle superfici dei manufatti pertinenziali non appartenenti
alla costruzione originaria, realizzati nel tempo ed a prescindere dal titolo
edilizio (SCIA o PdC) di riferimento, non potra mai superare il 50% della
superficie libera e scoperta di pertinenza.

Nella zona agricola tali manufatti possono essere realizzati come pertinenza di
abitazioni e di attivita extragricole ammesse. Essi non costituiscono pertinenze
agricole e pertanto non sono da computare nel relativo calcolo.

Non & dovuta la corresponsione del contributo di costruzione per i manufatti
pertinenziali ricadenti nell’ambito di applicazione della SCIA.

Gazebo

Si definisce gazebo una struttura da giardino manufatte—prive—difondazieni;
ancorata provvisoriamente al terreno ed aperta su tutti i lati—ei-pertinenza—di

’
noen-superiore-a25-me-e di altezza alla gronda non superiore a m. 3,50. Esso &
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costituito da struttura verticale astiforme in metallo o legno, con copertura in 12.2 La pensilina € altresi costruita come collegamento pedonale tra fabbricati
tela, vetro, canniccio, legno, ferro, tegole. La superficie del gazebo éconsiderata e tra fabbricati e aree scoperte nonché come protezione di ingressi di
superficie-impermeabileaifini-dellaprevenzione-delrischio-idraylice fabbricati.
comunque superare il 30% della superficie scoperta di pertinenza e non e . L .
q . p o P S P . P . 12.3 Per le pensiline di-euial-precedente—cemma-5-1 prospettanti su suolo
valutata ai fini della prevenzione dal rischio idraulico, salvo la presenza di . ) . .
. . o S e pubblico, I'altezza al colmo non deve essere inferiore a 4,50 m; la
sottostanti pavimentazioni o strutture che limitino la permeabilita del suolo. . A S
larghezza non deve essere superiore a 4,00 m, i lati devono essere privi di

qualsiasi elemento di chiusura, anche trasparente, la sporgenza dai
fabbricati non puo essere maggiore della profondita dei marciapiedi. In
guesto caso dovranno essere acquisite le necessarie autorizzazioni o atti
di assenso di uffici e/o enti competenti come previsto da norme di settore.

10. Chiosco

Costruzione temporanea e non, di superficie coperta non superiore a mq. 15 ed
altezza non superiore a m. 3, priva di servizi igienici, destinata ad attivita non
residenziale (commercio al minuto, deposito, ecc).

12.4 Ai fini della distanza dai fabbricati e prescritto che la pensilina con
profondita dello sporto inferiore a m. 1,50 non concorre alla formazione
della distanza tra i fabbricati. Eammessa-ta-derogarispetio-ate timitazioni
di—egi-al-eemma—2 Con profondita inferiore a m.3,00 in caso di edifiei

pubblici—di-edifici-dipubblico-interesse; di edifici turistico - ricettivi e

edifici commerciali, produttivi.

11. Pergolato

11.1  Costruzione priva di fondazioni, ancorata provvisoriamente al terreno,
coperta, costituita da pilastri e travi in legno o metallo (con I'esclusione
dell’utilizzo dell’alluminio anodizzato), priva di chiusure laterali, atta a
consentire il sostegno del verde rampicante.

11.2  La superficie del pergolato non puo eccedere il 50 % della superficie
libera scoperta di pertinenza e non é valutata ai fini della prevenzione
dal rischio idraulico, salvo la presenza di sottostanti pavimentazioni o
strutture che limitino la permeabilita del suolo.

14. Tettoie

13.1 Strutture per la fruizione protetta di spazi aperti pertinenziali abitativi o
con funzioni di deposito, ricovero o stoccaggio, erizzentali-e—inclinate

aggettanti—dal—fabbricate {tipo—pensiline},—sostenute costituite da

13. Pensilina

12.1 Strutture orizzontali o inclinate in aggetto dalle pareti di un edificio,

costituenti copertura a protezione di spazi aperti della costruzione,
composte di elementi vertieali in legno, in ferro o altro metallo e da
copertura (piana, inclinata, e/o curvilinea) con I'esclusione dell’utilizzo
dell’alluminio anodizzato. | lati devono essere privi di chiusura anche
trasparente.

intelaiatura isolata o parzialmente ancorata alla muratura,a-pretezionedi
portefinestre-e-marciapiedi-privati; e composta di elementi orizzontali e
verticali in legno, in ferro o altro metallo, e da copertura (piana, inclinata,
e/o curvilinea) con l'esclusione dell’utilizzo dell’alluminio anodizzato,
prive di qualsiasi elemento di chiusura perimetrale.




13.3 £ T | 5 "

ponp-e-superiere-a-m—2;8; La superficie non viene computata ai fini della
superficie coperta, e-non-costituisce SUL;selaggetto-esuperiorea-m-2,0;
fasuperficieaggettante vienecomputata—al 50-%aifini-dellasuperficie
coperta-ma-hon-costituisee SUL- fino ad una estensione totale inferiore al
20% della superficie coperta dell’edificio residenziale (o unita
immobiliare) principale di cui & pertinenza, ed inferiore al 30% nel caso di
usi turistico-ricettivie commerciali o produttivi in generale. In tutti i casi
non potra comunque superare il 30% della superficie scoperta di
pertinenza. Essa non viene altresi computata nel caso di copertura di
parcheggi pertinenziali fino ad una estensione corrispondente al limite
della L.122/89 con I'eventuale incremento del 20%.

13.4 E’ammessa la deroga rispetto alle limitazioni di cui al precedente comma
2-in caso di edifici pubblici o di edifici di pubblico interesse, di—edifici

141

14.2

14.3

14.4

Strutture orizzontali o inclinate, costituenti SUL, di chiusura di balconi,
copertura di terrazze, porticati aperti; composte di elementi verticali in
legno, in ferro o altro metallo e da copertura (piana, inclinata, e/o
curvilinea) con [I'esclusione dell’alluminio anodizzato e chiusura
perimetrale con serramenti fissi o apribili.

S i rifori . .
o o ino_del 252 ficio
o fici o e . SUL Le

verande con destinazione a ripostiglio connesso all’'unita immobiliare
non costituiscono SUL fino ad un limite massimo di 8 mq. Esse non sono
ammesse nella zona elementare Al di PUC.

Sono ammesse verande nei prospetti di edifici ruevi-ed—esistenti a
condizione che il loro disegno deleverande sia organicamente inserito
nel prospetto sotto il profilo architettonico ed estetico. e—chela

fiei . . SuL

Le verande se realizzate ai fini dell’efficienza energetica (serre solari
bioclimatiche, isolamento termico) non costituiscono SUL gualera nella
misura consentita da apposita regolamentazione.

La realizzazione delle verande gualera—cestituisca-ineremento-di-SUL &

sempre soggetta a permesso di costruire.

14. Verande
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15 Vasche possono essere autorizzate solo in base alla rilevante dimensione del
giardino ed al numero ed alle piante da ricoverare, fino ad un
massimo di mqg 15 e con il divieto di qualsiasi altro uso. Dimensioni
maggiori possono essere autorizzate, nel caso di serre fotovoltaiche
finalizzate alla produzione di energia rinnovabile. In tal caso per

15.1  Struttura, fuori o entro terra, parzialmente o totalmente, destinata a
contenere acqua per scopi ornamentali, di sicurezza antincendio o per
irrigazione, priva di impianti sanitari di trattamento dell’acqua.

15.2 Qualora la superficie occupata, qualunque sia la sua funzione, ecceda "serre" si intendono strutture, nelle quali i moduli fotovoltaici
mq 10,00 5;88 o la capacita mc 10,00 5,08, la vasca e soggetta a costituiscono gli elementi costruttivi della copertura o delle pareti,
Permesso di Costruire. adibite - per tutta la durata dell’erogazione della tariffa incentivante
16 Piscina - a serre dedicate alle coltivazioni agricole o alla floricoltura. La
struttura della serra, in metallo, legno o muratura, deve essere fissa,
Struttura scoperta, fuori o entro terra sia parzialmente e- che totalmente, atta ancorata al terreno e con chiusura eventualmente stagionalmente
a consentire attivita di balneazione (di profondita minima dell’acqua non rimovibile.

inferiore a cm 50). Deve essere munita di impianto di trattamento delle acque. . . . . ..
c. barbecue o piccoli forni: strutture anche in muratura, purché di

superficie complessiva, compresi gli accessori (piani di appoggio,
contenitori per legna, etc.) non superiore a mq 3,00 ed altezza
massima, escluso il comignolo, non superiore a m 2,00. Sono
ammesse nel numero massimo di uno per area di pertinenza.
L'installazione di detti accessori non deve provocare molestia o
danno a terzi.

17 Arredida giardino

17.1 Elementi accessori per |'utilizzazione ed il godimento dello spazio aperto
non computati nella superficie coperta e SUL entro i limiti di seguito
specificati e-distanze-dai-eonfini. Sono compresi nella definizione:

a. boxinlegno: strutture appoggiate al suolo direttamente o mediante
blocchi o plinti in corrispondenza degli angoli con ingombro esterno
non superiore a mq 4,00 ed altezza massima non superiore a m 2,20,
destinati a ripostiglio, deposito per attrezzi da giardino, biciclette,
etc., nel numero massimo di uno per ciascuna unita immobiliare
avente propria area di pertinenza di superficie non inferiore a 100
mq.

b. piccole serre: strutture metalliche o in legno (una per ciascuna unita
immobiliare avente propria area di pertinenza di superficie non
inferiore a 100 mq), chiuse con vetro, metacrilato o plexiglas,
appoggiate al suolo e prive di pavimentazione, con superficie
massima di mq 4,00 ed altezza massima non superiore a m 2,50,
destinate al ricovero di piante da giardino. Dimensioni maggiori
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I TITOLO II1 ALTEZZE E DISTANZE b) imaggiori spessori dei solai, compresi quelli di copertura, oltre lo spessore

ordinario di 30 cm, conseguenti all’adozione di misure di isolamento

I Art.11 Altezza fuori terra degli edifici (HE) acustico e/o termico documentate in sede di presentazione dei progetti;
1. Laltezza del-frente fuori terra dell’edificio & quella relativa-al-frontea-mente c) eventuali quinte perimetrali per I'isolamento acustico e/o visivo non
dove-sicomputa-ilnumero-deipiani-fuoriterra massima consentita nella zona possono avere uno sviluppo in altezza superiore al 15% dell’altezza
omogenea di riferimento, ottenuta come media tra le altezze di ciascun fronte massima consentita;

dell’edificio. d) ipergolati di altezza non superiore a m.2,50;

e) iparapetti anche chiusi, realizzati con qualsiasi materiale, purché di altezza
2. Perl’altezza fuori-terra-degliedifici del fronte dell’edificio sintende e data dalla non superiore a m. 1,20.

differenza in ogni punto tra la quota di sistemazione esterna (stabilita nel f) gli eventuali sottotetti abitabili, ai sensi del successivo art. 12 c.1,

progetto o nel verbale di linee e quote) e quella della gronda. La linea di gronda recuperabili all'interno del profilo degli edifici esistenti.

e data dall’intersezione, su ogni fronte, tra I'intradosso del solaio di copertura

dell’ultimo piano abitabile {a-falda-inclinata-o-a-terrazzo) e il piano verticale di 5. Per le nuove costruzioni, oltre I'altezza fuori terra nel PUC e definito il numero

facuata—q&ﬁe#a—d%ehme—da—eepe%waa#a#d&wpﬁkh—pendeﬁa—dd%%—ﬂ di piani compreso I’eventuale sottotetto abitabile.

3.

equivalente:

I Art. 12 Altezza media interna del sottotetto ai fini dell’agibilita (HMIS)

Ai fini del calcolo dell’altezza del singolo fronte:

1. Peri sottotetti esistenti legittimamente realizzati alla data di entrata in vigore del

a) si considera I'altezza media calcolata come rapporto tra la superficie del RUEC e/o recuperabili ai fini abitativi mediante costituzione di SUL, I'altezza
fronte e la lunghezza del fronte (altezza del rettangolo equivalente), media interna ai fini dell’agibilita & calcolata ai sensi della vigente LR 15/2000.
opportunamente scomposta in figure quadrangolari o triangolari.

b) non si considera I'eventuale parete in ritiro, se arretrata dal filo del fronte 2. Per i nAuevi sottotetti di nuova costruzione l'altezza media interna ai fini
sottostante per una profondita pari o maggiore dell’altezza della parete in dell’agibilita non puo essere inferiore a m. 2,70 e m. 2, 4 per i locali accessori,
ritiro medesimas calcolati come rapporto tra volume e superficie lordi interni, e quella minima

c) non sara considerata, ai fini del calcolo dell'altezza dell’edificio, la maggiore non puo essere inferiore a m. 1,8.
altezza del fabbricato in corrispondenza del fronte, o porzione di esso, 3. Nei sottotetti di nuova costruzione, gli eventuali spazi di altezza inferiore al
contenente la rampa carrabile (o scale di accesso) ai vani interrati o minimo, da non computarsi ai fini del calcolo dell’altezza media interna, devono
seminterrati. essere chiusi mediante opere murarie.

P Vol . . lo—ivolumi - "
! impianti-tecnologici{serbatoi-di-acqua—extracorsa—ascensori—scale,—camini; IArt.13 Altezza netiadelpiane [HHER residepza HNDPP produttve])
centrali-di—riscaldamento—e——condizionamentoe}. Ai fini del calcolo dell’altezza convenzionale (HC)

fuori terra dell’edificio sono esclusi dal computo: 1.

a) ivolumitecnicial di sopra dell’ultimo solaio, quali torrini scala e macchinari
degli ascensori, camini, torri di esalazione, antenne, impianti di
climatizzazione e per I'utilizzo di fonti energetiche alternative; 2.




Qualora nelle tabelle, articoli delle norme e cartografie, o nel caso di volumi
esistenti, gli indici urbanistici siano espressi in mc/mgq, la trasformazione in

mg/mq €& ottenuta applicando la formula convenzionale
I=mc/mqg=V(mc)/HC, in cui I'altezza convenzionale HC & pari a:

seguente

- ml 3,00 per le funzioni residenziali, commerciali e direzionali;
- ml 8,00 per le attivita produttive industriali-artigianali.

I Art.14 Altezza lorda del piano (o interpiano)

1.

Distanza tra il pavimento del piano e quello del piano superiore compreso il
solaio considerato di spessore complessivo di cm.30 (spessori maggiori per
I'isolamento termico e acustico non vanno conteggiati ai fini dell’altezza e del
volume).

I Art. 15 Altezza dei vani agibili

1.

L'altezza dei vani ai fini della loro agibilita &€ misurata dal pavimento all'intradosso
del solaio di copertura del vano, con i minimi fissati dalla Legge 457/1978 e dal
D.M. del 5/7/1975(esclusi i sottotetti).

Nel caso in cui il pavimento presenti dislivelli-sifa+riferimento-alla-guetapiv-elevata

se-rappresenta-1/3-{unterzo)dellinterasuperficie delvano-e sempreche l'altezza
minima non seenda—al-di—setto—di— dovra essere inferiore a m 2490 2,20,

limitatamente ad una superficie non superiore ad 1/3 dell’intera superficie del
vano.

Nel caso in cui il soffitto presenti abbassamenti, si fa riferimento alla quota di
intradosso della parte piu bassa se rappresenta superiore ad 1/3 (un terzo) della
intera superficie del vano e sempre che |'altezza minima non scenda al di sotto di

Nel caso di coperture a volta, I'altezza del vano é quella corrispondente alla media

geometrica delle altezze del rettangolo equivalente.

I Art. 16 Altezza di pali e tralicci

1.

| pali e i tralicci per il sostegno di antenne per tele-radiocomunicazioni aventi
altezza superiore a m 4 sono assimilati a costruzioni e, ai fini della verifica
delle distanze e distacchi, si assume come altezza la differenza di quota tra
la sommita e il piano di spiccato. | sostegni di altezza non superiore a m 4 sono
assimilati a volumi tecnici.

I Art. 17 Distanza dai confini (DC)

1.

Rappresenta la lunghezza, valutata in senso radiale, del segmento minimo
congiungente il punto esterno del muro perimetrale dell’edificio o del
manufatto (con esclusione delle canne fumarie, degli impianti tecnologici
esterni e degli elementi decorativi) e il confine. Tale valutazione si applica anche
ai piani interrati, nel caso in cui sia stabilita, per questi, una distanza minima.
Ai fini della distanza fissata per le zone, I'eventuale spessore del cappotto
termico non contribuisce al calcolo della distanza.

l| Art.18 Distanza tra edifici (DE)
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| ehe.

1. Rappresenta la distanza minima fuori terra tra filo di fabbricazione di una
costruzione e filo di fabbricazione di un'altra costruzione, ed é rappresentata
dal raggio della minima circonferenza avente centro in uno dei due elementi e
tangente all’altro.

2. Aifinidella presente norma, il filo di fabbricazione, & dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti
per non pit di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window", le
verande, gli elementi portanti verticali in risalto, i loggiati e gli spazi porticati.

3. Salvo che non sia diversamente stabilito dalle presenti norme, il distacco tra
pareti, di cui almeno una finestrata, viene fissato in via generale in mt. 10,00,
salvi i casi puntualmente disciplinati dai PUA ed all’interno del Centro Storico
(come perimetrato sugli elaborati di PUC) nei quali si applicano i limiti di cui al
D.M. n.1444/68 art.9.

4. Negli interventi di demolizione e ricostruzione fedele del manufatto
preesistente dovranno essere rispettate le distanze preesistenti. In tutti gli altri
casi andranno rispettate le distanze previste dalla normativa vigente al
momento del rilascio del titolo edilizio.

5. La sopraelevazione potra avvenire nel rispetto delle disposizioni vigenti per le
costruzioni in zona sismica e nel rispetto delle disposizioni contenute nel D.M.
2/04/68 per pareti finestrate

6. Non si considerano agli effetti delle distanze tra fabbricati:

e iterrazzi a sbalzo di profondita inferiore o uguale a mt. 1,50;

e |e pensiline, o altri aggetti ornamentali, di profondita inferiore o uguale
amt. 1,50;

e ivolumi completamente interrati;

e |e costruzioni fuori terra di altezza non superiore a mt. 2,50 che non
abbiano aperture sulla parte del fondo finitimo e che siano chiaramente
destinate ad usi accessori (garage, ripostigli, centrali termiche, ecc.),
comunque in osservanza del Codice civile;

e  manufatti pertinenziali che non danno luogo a formazione di volume
edilizio o SUL, nei limiti di quanto prescritto nel precedente art. 10.

I Art. 19 Distanza degli edifici dalle strade (DS):

1. Rappresenta la lunghezza del segmento minimo congiungente il punto pil
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esterno del muro perimetrale dell’edificio o del manufatto (con esclusione delle
canne fumarie, degli impianti tecnologici esterni e degli elementi decorativi) e il
confine della sede stradale prospiciente, misurata al ciglio della strada come
definito dal codice della strada.

Ai fini del calcolo della distanza non va considerato I'eventuale spessore del
cappotto termico.

Ai fini del calcolo della distanza degli edifici dalle strade valgono i criteri stabiliti
nel precedente comma.

Si definisce ciglio della strada la linea di limite della sede o piattaforma stradale
comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse le
banchine od altre strutture laterali alle predette sedi quando queste siano
transitabili, nonché le strutture di delimitazione non transitabili (parapetti,
arginale e simili)

I TITOLO IV: CATEGORIE DI INTERVENTO

I Art.20 Categorie di intervento urbanistico e edilizio

1.

11

1.2

1.3

Le categorie di intervento sono riferite all’articolo 3 del TU dell’edilizia e sono
cosi classificate:

RECUPERO EDILIZIO, wirientrane in cui ricadono gli interventi di:

a) Manutenzione ordinaria;

b) Manutenzione straordinaria;

c) Restauro e risanamento conservativo;

d) Ristrutturazione edilizia, senza modifica della volumetria complessiva o
della configurazione complessiva dei prospetti (RE “leggera”);

e) Ruderi e Reperti.

NUOVA COSTRUZIONE, efo-TRASFORMAZIONE URBANISTICA: la-categoria-della

casi-di-rueva-costruzione: in cui ricadono gli interventi diretti per singoli edifici

o di realizzazione di complessi insediativi e relative urbanizzazioni a seguito di

PUA (trasformazione urbanistica):

f) Demolizione-ericostruzione-nei-casHn-cui-nenrientri-nella Ristrutturazione
edilizia, con modifica della volumetria complessiva o della configurazione
complessiva dei prospetti (RE “pesante”);

g) Sopraelevazione;

h) Diradamento;

i)  Nuova edificazione.

MODIFICAZIONE URBANISTICA, in cui ricadono gli interventi di-“medificazione
urbanistica”—¢i relativi ad aree edificate anche parzialmente,—si—esplicitane
attraverso-Fintervento-di-Ristrutturazione-urbanistica{RY}; o comparti di MU
finalizzati alla ristrutturazione urbanistica ma—cen—produzione—di-Superficie
Cermsonsatie, Virientranointerventi-di

I) Ristrutturazione urbanistica.

| Trast onidel : ,

Ogni intervento edilizio é riferito, in funzione del tipo di opere previste, alle
definizioni di intervento di cui all’art.3 del DPR n.380/2001 ed alle ulteriori
specificazioni riportate negli articoli successivi.
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Gli interventi ammessi sui singoli edifici sono quelli specificati per le singole
sottozone elementari del PUC, come individuati nelle NTA o eventualmente in
dettaglio negli elaborati di Piano. Sono comunque ammessi tutti gli interventi
edilizi di minore valenza rispetto a quello di maggior consistenza, ammissibile
nella sottozona di riferimento, facendo riferimento alla classificazione
progressiva di cui al precedente comma 1 lettere da a) ad I).

I Art. 21 Manutenzione ordinaria (MO)

1.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli definiti dall'art. 3, lett. a).
del D.P.R. 380/01 e s.m.i. ed art. 6 comma 1 lettere a) e b). Sono sempre
consentiti in tutte le z.t.o individuate dal PUC.

Rientrano nell’ambito della manutenzione ordinaria tutte le opere di

mutamento dell’aspetto esteriore degli immobili, dei loro elementi

architettonici e decorativi. A titolo esemplificativo ricadono in essa:

a) Riparazione o sostituzione di grondaie, pluviali, canne fumarie, canne di
aspirazione, camini, senza alterazione dei materiali esistenti;

b) Pulitura e/o rifacimento parziale di intonaci esterni senza alterazioni di
materiali o delle tinte;

c) Pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura degli infissi esterni,
recinzioni, manti di copertura, pavimentazioni esterne, senza alterazioni
dei tipi di materiali esistenti o delle tinte o delle tecnologie;

d) Rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modifiche di materiali,
tinte o tecniche;

e) Riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici che non comportino la
costruzione o la destinazione ex - novo di locali per servizi igienici e
tecnologici;

f) Tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaci interni;

g) Riparazione o sostituzione di infissi interni, pavimenti e rivestimenti interni;

h) Riparazione_degliimpiantitecnologiciin_edificindustriali-cd_artigianali Lo
opere necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esistenti ivi compresi gli interventi di installazione delle pompe di calore aria-
aria di potenza termica utile nominale inferiore a 12 kW .

i) Applicazione di zanzariere o tende da sole.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono interventi di MO, secondo
le indicazioni della Circolare Ministero LLPP n. 1918/77, le opere e le modifiche
necessarie al rinnovamento degli impianti e conseguenti all’adeguamento
tecnologico, sempreché tali interventi non modifichino le caratteristiche
complessive dello stabilimento, che siano interne al suo perimetro e che non
incidano sulle strutture e sull’aspetto dello stesso, e sempreché non
compromettano aspetti ambientali e/o igienici e non costituiscano aumento di
carico urbanistico e/o ambientale.

Ai sensi dell’art. 6 del DPR n. 380/2001, la realizzazione delle opere di MO non
e sottoposta a specifiche procedure abilitative. Essa avviene sotto la personale
responsabilita del committente, sia per quanto attiene alla classificazione delle
opere ai sensi del presente articolo, sia per garantire il rispetto delle norme
regolamentari di edilizia e di igiene vigenti.

Le opere di MO riguardanti immobili assoggettati al vincolo diretto del D.Lgs. n.
42/2004, sono soggette al nulla osta preventivo da parte della competente
Soprintendenza BB.CC.AA.

I Art.22 Manutenzione straordinaria (MS)

1.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono quelli definiti dall'art. 3 lett.
b) ed art. 6 comma 2 lett. a) del D.P.R. 380/01 e s.m.i.. Sono sempre consentiti
in tutte le z.t.o individuate dal PUC.

Rientrano nell’ambito della manutenzione straordinaria le opere -e-medifiche

che, seppur incidenti sull’aspetto esteriore dell'immobile, non comportano la
modifica complessiva dei prospetti.

Seno-opere-di-manutenzione-straerdinaria: A titolo esemplificativo ricadono in

essa:

a) Rifacimento totale di intonaci esterni relativi a tutti i fronti dell’edificio, di
recinzioni, di manti di copertura (ivi compresi i pannelli fotovoltaici
integrati), delle tinteggiature, delle pavimentazioni esterne, con
modificazione dei tipi dei materiali esistenti, delle tinte;

b) Rifacimento, integrazione e costruzione di locali per servizi igienici e
tecnologici interni agli immobili;
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c) Sostituzione o tinteggiatura di infissi esterni con modificazioni dei materiali
o delle tinte esistenti;

d) Demolizione e sostituzione dei
dell’intradosso;

e) Demolizione e rifacimento di tramezzature;

f) Adeguamento dello spessore delle murature perimetrali, delle coperture e
dei solai, a fini strutturali o di coibentazione termica ed acustica;

g) Sostituzione di elementi architettonici (inferriate, bancali,
zoccolature, gradini, ecc.) con modificazioni dei tipi o della forma;

h) Installazione di cancelli, inferriate, pensiline;

i) Costruzione di nuove canne fumarie che interessino le pareti esterne
dell’edificio, tranne nei casi di edifici T1 e T2 delle schede di analisi relative
alle zone A, B;

j) Demolizione di superfetazioni.

k) Consolidamento dei solai piani o inclinati, delle scale, nonché la costruzione
di opere accessorie che non aumentano volume e superficie utili o la
costruzione di volumi tecnici.

1) Variazioni, allineamenti o spostamenti di vani porta e finestre esistenti sulle
facciate, sempreché non comportino la modifica complessiva dei prospetti
dell’edificio.

solai senza variazione delle quote

cornici,

Non sono da considerarsi interventi di manutenzione straordinaria, bensi di
ristrutturazione:

a) Lasostituzione di copertura a lastrico solare con tetto a falde;

b) La apertura- costruzione di nuovi balconi sul prospetto di un edificio;

c) Laricostruzione di un tetto di un fabbricato ad altezza (linea di gronda e/o
linea di colmo) superiore a quella preesistente.

Ai sensi dell’art. 6 del DPR n. 380/2001, & sottoposta a C.I.L.A. la realizzazione
di opere di MS che non riguardano le parti strutturali dell’edificio. In caso
contrario l'intervento di MS e soggetto a S.C.I.A. ed alla relativa autorizzazione
sismica.

Le opere di MS riguardanti immobili assoggettati al vincolo diretto ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 e quelle relative ad immobili ricadenti nella perimetrazione di
Centro Storico (ad eccezione degli edifici con struttura in cemento armato o che

hanno subito interventi di RE negli ultimi 50 anni, comunque non oggetto di
tutela), sono soggette al nulla osta preventivo da parte della competente
Soprintendenza BB.CC.AA.

I Art.23 Restauro e risanamento conservativo (RC).

1.

Ai sensi dell’art.3, comma 1, lett. c), del DPR 380/2001, sono interventi edilizi
volti a conservare I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo, ne consentano destinazioni d’uso
compatibili.

Per gli interventi sui beni culturali, di cui al D.lgs. 490/99, si applica la definizione
di Restauro di cui all’art.34. L'intervento (RC) e suddiviso in 3 sottocategorie:
restauro scientifico, risanamento conservativo del tipo A e risanamento
conservativo del tipo B.

23.1 11 Restauro scientifico (RC - RES)

1.

Unita edilizie che hanno assunto rilevante importanza nel contesto urbano
territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Insieme
sistematico di opere che, nel rispetto strutturale dell’edificio, ne consentono la
conservazione valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso
adeguato alle intrinseche caratteristiche. E ammesso:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, e

cioe:

— fronti esterni ed interni, ambienti interni;

— la ricostruzione filologica di parti dell’edificio eventualmente crollate
o demolite;

— la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo originale,
degli spazi liberi, corti, orti, giardini;

b) il consolidamento, con sostituzione delle parti non ricuperabili senza
modificare la posizione o la quota degli elementi strutturali: murature
portanti sia interne che esterne, solai e volte, scale, tetto, con ripristino del
manto di copertura originale;

c) Il'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti del medesimo;

d) [linserimento degli impianti tecnologici ed igienici, senza modifiche dei
prospetti;

e) l'utilizzo a fini residenziali dei sottotetti, in conformita alla LR 15/01, con le
limitazioni di cui ai precedenti punti.
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23.2 Il Risanamento conservativo (RC - RIC)

1.

Riguarda le unita edilizie in buono stato di conservazione che, pur non
presentando particolari pregi architettonici ed artistici, costituiscono parte
integrante del patrimonio edilizio dell'insediamento, in quanto partecipi alla
formazione dell’lambiente storico antico, e significativi dal punto di vista
tipologico per la distribuzione interna degli ambienti, la disposizione degli
elementi di collegamento verticale e le caratteristiche morfologiche.

Gli interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, I'eliminazione degli elementi estranei
all’organismo edilizio. E ammissibile I'aumento della superficie utile attraverso
la realizzazione di soppalchi che non modifichino le aperture esistenti e che
rispettino le altezze minime consentite. Sono consentiti, previo parere della
Soprintendenza il recupero dei sottotetti ai fini abitativi riutilizzando i volumi
preesistenti, a condizione che non vengano modificate I'altezza di colmo, la
sagoma e l'inclinazione delle falde, i cornicioni, le aperture e gli elementi di
facciata, conseguendo le altezze minime attraverso I'abbassamento dell’ultimo
solaio, compatibilmente con i caratteri dell’edificio.

Ai sensi dell’art. 22 c.1 del DPR n. 380/2001, & sottoposta a S.C.I.A la
realizzazione di opere di RC— RES — RIC, ad esclusione dell’eventuale recupero
del sottotetto sottoposto a PdC, previa autorizzazione sismica qualora
necessaria.

Le opere di RC — RES — RIC riguardanti immobili assoggettati al vincolo diretto ai
sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e quelle relative ad immobili ricadenti nella
perimetrazione di Centro Storico (ad eccezione degli edifici con struttura in
cemento armato o che hanno subito interventi di RE negli ultimi 50 anni,
comunque non oggetto di tutela), sono soggette al nulla osta preventivo da
parte della competente Soprintendenza BB.CC.AA.

Gli interventi di RC ricadenti all’interno della perimetrazione del Centro storico
sono individuati negli elaborati di PUC -tav 9, secondo la classificazione di cui ai
seguenti commi. Qualora non specificati essi sono sempre consentiti nelle z.t.o
individuate dal PUC;

Gli interventi di risanamento conservativo di tipo A (RC — RIC — A). Riguardano
le unita edilizie il cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza
tipologica, strutturale morfologica dell’edificio e permette il suo completo
recupero. E’ ammesso:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il
ripristino dei valori originali, mediante:

— il restauro e il ripristino dei fronti principali e secondari (si considera
principale il fronte storicamente riconducibile a tale ruolo in rapporto
al modello insediativo originario); su questi ultimi sono consentite
parziali modifiche purché non venga alterata I'unitarieta del prospetto
e siano salvaguardati gli elementi di particolare valore stilistico;

— il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano
elementi di documentata importanza;

b) il consolidamento e sostituzione delle parti non recuperabili, senza
modificare la posizione degli elementi strutturali: murature portanti sia
interne che esterne, solai e volte, scale, tetto con ripristino del manto di
copertura originale;

c) Il'eliminazione delle superfetazioni;

d) [linserimento degli impianti tecnologici e igienico sanitari essenziali;

e) la realizzazione di soppalchi non costituenti modifica della volumetria
complessiva, come definiti nel precedente art.9, e nel rispetto delle
limitazioni di cui ai precedenti punti.

Gli interventi di risanamento conservativo di tipo B (RC — RIC — B). Riguardano
le unita edilizie in cattivo stato di conservazione ed in carenza di elementi
architettonici ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parte integrante del
patrimonio edilizio storico. Il tipo di intervento prevede:

a) lavalorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

— il restauro e il ripristino dei fronti principali e secondari; sono ammesse
modifiche e nuove aperture purché non venga alterata I'unitarieta del
prospetto e non vengano compromessi elementi architettonici di
pregio;

— il restauro degli ambienti interni; su questi sono consentiti
adeguamenti dell’altezza interna degli ambienti rimanendo fisse le
guote delle finestre e della linea di gronda;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti
dell’edificio;

c) I'eliminazione delle superfetazioni;

d) [linserimento degli impianti tecnologici e igienico sanitari essenziali.

e) la realizzazione di soppalchi non costituenti modifica della volumetria
complessiva, come definiti nel precedente art.9, e nel rispetto delle
limitazioni di cui ai precedenti punti.
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I Art. 24 Ristrutturazione edilizia (RE)

1.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli definiti dall'art. 3 lett. d) ed
art. 6 comma 2 lett. a) del D.P.R. 380/01 e s.m.i. Essi sono suddivisi, ai fini della

La RE “leggera”, & caratterizzata da opere relative ad interventi di portata
minore, eccedenti la MS, i quali determinano una semplice modifica dell’ordine
in cui sono disposte le diverse parti che compongono la costruzione in modo
che, pur risultando essa complessivamente rinnovata, conservi la sua iniziale
consistenza urbanistica edilizia. Tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti (anche incrementando il
numero delle unita immobiliari), purché tali elementi non comportino
modifiche della volumetria complessiva degli edifici o della configurazione
complessiva dei prospetti ovvero che, limitatamente agli immobili compresi
nelle zone omogenee "A", non comportino mutamenti della destinazione d'uso.
Ad es.:

— nuove superfici che non comportino incremento di volumetria
complessiva (soppalchi, ascensori esterni, balconi, terrazzi, porticati,
depositi, locali tecnologici esterni, ecc.);

— rifacimento totale del tetto con forma diversa senza alterare la
volumetria complessiva;

— aperture in facciata di nuovi vani finestre o vani porte, balconi.

Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia “leggera”sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa
volumetria preesistente (anche con modeste variazione di sagoma) e analoga
configurazione complessiva dei prospetti, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica. Rimane fermo che,
con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004 o
ricadenti in zona “A” in assenza di apposita deliberazione comunale da rendere
ai sensi del c. 4 dell’art.23 bis del DPR 380/2001, gli interventi di demolizione e
ricostruzione costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia “leggera”
soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma dell'edificio preesistente.

La RE “pesante”, di cui all’art. 10 comma 1 lett. c) del DPR 380/2001, & relativa
ad un insieme di opere edilizie che portano ad un organismo in tutto o in parte
diverso dal precedente mediante :

— modifica della volumetria complessiva dell’edificio o della
configurazione complessiva dei prospetti;

— mutamenti d’uso con opere edilizie degli immobili ricadenti nelle zone
“p”

— modifiche della sagoma (anche senza modifiche di volumi e/o
superfici) di immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004 o
ad intervento di demolizione e ricostruzione in zona “A” in assenza
deliberazione comunale di individuazione delle aree in cui € ammessa,
per esclusione, I'applicazione della SCIA;

In essa sono altresi ricompresi gli interventi di ripristino di edifici, o parti di essi,
eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia
possibile accertarne la preesistente consistenza.

Ai sensi del combinato disposto tra gli artt. 10 c.1 lett.c) e 22 c.1 del DPR n.
380/2001, & sottoposta a S.C.I.A. la realizzazione delle opere di RE “leggera, a
P.D.C. o D.l.A. la realizzazione delle opere di RE “pesante”, previa autorizzazione
sismica qualora necessaria.

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia su immobili per i quali ricorrono le
condizioni per I'attivazione della procedura di “dichiarazione dell’interesse
culturale” di cui all’art. 13 comma 1 del D.Lgs. n.42/2004, I'Ufficio Urbanistica
potra richiedere alla Soprintendenza I'attivazione di detta procedura all’atto
della formalizzazione delle istanze.

Le opere di RE riguardanti immobili assoggettati al vincolo diretto ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 e quelle relative ad immobili ricadenti nella perimetrazione di
Centro Storico, sono soggette al nulla osta preventivo da parte della
competente Soprintendenza BB.CC.AA.

Gli interventi di RE “leggera” o “pesante” sono sempre ammessi nelle z.t.o. di
PUC ,ad eccezione degli immobili ricadenti all’interno della perimetrazione del
Centro Storico per i quali la RE e distinta in 4 sottocategorie specificamente
individuate con apposita simbologia negli elaborati di PUC (tav. 9), cosi
comprese nelle due categorie determinate:

— ripristino tipologico (RIP/TIP) e ristrutturazione parziale (RIS/PAR),
ricadenti nella RE “leggera”;

27



— ristrutturazione totale (RIS/TOT) e ripristino edilizio (RIP/ED), ricadenti
nella RE “pesante”.

24.1 Interventi di ripristino tipologico (RE - RIP/TIP).

1.

Riguardano le unita edilizie in pessimo stato di conservazione, parzialmente o
totalmente demolite o trasformate, di cui € possibile reperire adeguata
documentazione della loro organizzazione tipologica originaria individuale
anche in altre unita edilizie dello stesso periodo storico.

Il tipo di intervento, rapportato alla categoria attribuibile all’edificio originario,
prevede la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

a) il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali collettivi quali androni,
blocchi scale;

b) il ripristino e mantenimento della forma, delle dimensioni e dei rapporti fra
unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali corti e chiostri;

c) il ripristino degli elementi costitutivi del tipo edilizio, partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi di finitura.

24.2 Interventi di ristrutturazione parziale (RE - RIS/PAR)

1.

Riguardano le unita edilizie o parte di esse esterne od interne, ancora
conservate nel loro assetto e nella loro configurazione originaria. E' ammesso
la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed architettonici mediante:

a) il restauro e il ripristino dei fronti esterni e interni per le parti originarie
ancora conservate e per gli elementi di particolare valore stilistico
salvaguardando l'unitarieta dei prospetti e la configurazione dei corpi
edilizi;

b) il restauro e il ripristino degli ambienti interni per le parti originarie ancora
consistenti e per gli elementi di particolare valore stilistico;

c) il ripristino e la sostituzione delle opere necessarie per il riordino dei
collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nonché per la realizzazione
dei servizi;

d) inserimento di nuovi elementi ed impianti.

24.3 Interventi di ristrutturazione totale (RE - RIS/ TOT)

1.

Riguardano unita edilizie recenti o comunque non rientranti tra quelle di cui ai
punti precedenti. E‘'ammessa la demolizione e la ricostruzione a parita di
volume urbanistico (o con incremento se ammesso dalla normativa di zona), e
di-sagema con la possibilita di medeste variazioni della localizzazione rispetto

all’area di sedime peradeguamento-ailimitidelledistanze. In caso diintervento

senza demolizione sono ammesse variazioni dei materiali strutturali e finitura
per migliorare I'inserimento nel contesto urbano e ambientale. Potranno essere
variati il numero, la forma e le dimensioni delle bucature per adeguamento
igienico sanitario o la modifica dei prospetti.

24.4 Interventi di ripristino edilizio (RE - RIP/ ED)

1.

Riguardano gli spazi gia edificati ed ora demoliti dei quali non & possibile

reperire documentazione della loro organizzazione e per i quali & necessario

ricostruire la compagine edilizia originaria. E' ammessa la ricostruzione con

nuovo intervento nel rispetto degli allineamenti orizzontali e verticali esistenti

al contorno e comunque prevalenti nell’isolato prevedende—ta—guota—di
ficcatid . .

I Art.25 Ruderi e Reperti (RR)

1.

Edifici o immobili di proprieta pubblica allo stato di rudere che presentano
interesse storico/artistico/archeologico. Prevede la valorizzazione e fruibilita in
termini culturali e di tempo libero.

I Art.25 Nuova costruzione (NC)

1.

Ai sensi dell’art.3, comma 1, lett. e), del DPR 380/2001, riguardano interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica del territorio volti alla costruzione di
manufatti o insiemi, che non rientrino nelle precedenti categorie. Si individuano
le seguenti sottocategorie di intervento edilizio: NE, SOP, DIR.

25.1 Nuova edificazione di fabbricati (NE)

a) costruzione di manufatti edilizi, soprelevazioni, pertinenziali;

b) interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti
diversi dal comune;

c) realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che
comportino la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

d) installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

e) installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulotte, camper, case mobili, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e
simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente
temporanee;
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f) interventi pertinenziali che comportino la realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio principale;

g) realizzazione di depositi di merci o di materiali, impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

25.2 DIR - Diradamento.

Interventi di demolizione senza ricostruzione con trasferimento delle volumetrie
riscontrate nel rilievo edilizio, in zone a disciplina urbanistica conforme. Si
riferiscono ad immobili privi di interesse che insistono in aree da restituire alla
condizione di area libera dall'edificazione.

25.3 RR—Ruderi-e reperti Sopraelevazione

interventi di sopraelevazione, come definiti nel precedente art.7 comma 40, sono
assimilati agli interventi di ristrutturazione edilizia con incremento di SUL e modifica
della volumetria complessiva dell’edificio. Si applicano pertanto le prescrizioni
relative alla Re “pesante” di cui al precedente art.24.

I Art. 26 Ristrutturazione urbanistica (RU)

5.  Per gli immobili ricadenti nella zona Al (Parco Archeologico), poiché é esclusa
in maniera assoluta la ristrutturazione urbanistica, I’API, e/o il PUA di iniziativa
pubblica e/o il progetto urbano, regolamentera e disciplinera i casi di
trasferimento della volumetria esistente esclusivamente a fronte della cessione
gratuita al Comune di Benevento dell’'area di sedime e pertinenziale
relativamente alla delocalizzazione di attivita dismessa o da dismettere.

I Art.27 Opere interne

1. Ai sensi dell’art.3, comma 1, lett. f), del DPR 380/2001, interventi rivolti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico - edilizio con altro diverso mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del disegno
dei lotti, degli isolati, della rete stradale da attuarsi mediante intervento
indiretto di iniziativa pubblica, privata o mista, attraverso una pluralita degli
interventi da realizzare.

2.  La ristrutturazione urbanistica & regolata in relazione all’entita e al valore di
trasformazione dell’area da determinarsi in ragione dei parametri fissati dagli
API.

3.  La ristrutturazione urbanistica non si applica agli edifici di valore storico,
artistico, ambientale e paesistico.

4. E’ ammesso l'intervento di RU anche nel caso di modificazione di volumetrie
dismesse, da dismettere o sottoposti a cambiamenti di destinazione d’uso per
rifunzionalizzazione d’insieme di interventi d'immobili ricadenti nelle ZTO A2, B,
C, MUB1, MUB2.

1. Sono denominate in questo modo le opere di manutenzione ordinaria o

straordinaria, come definite nel presente titolo, ren—in—contrasto—con—gh
strumenti-urbanistici-e-coniregolamenti-edilizi, che non comportano modifiche

della sagoma, prospetti, né aumento delle superfici utili e delle destinazioni
d'uso delle unita immobiliari, o pregiudizio alla statica dell'immobile. Per gli
immobili compresi nelle zone A del DM 1444/68, le opere devono rispettare le
originali caratteristiche costruttive. Se in stato di obsolescenza, dette
componenti possono essere sostituite con altre realizzate con materiali di
analoghe caratteristiche. Sono ammesse su tutto il patrimonio edilizio, ad
eccezione degli immobili vincolati per i quali vanno contemplate nell’intervento
di restauro.

2. Nelle costruzioni a uso produttivo riguarda le opere per assicurare funzionalita
e adeguamento tecnologico senza alterare le caratteristiche dell'immobile,
strutturale ed estetico.

I Art.28 Opere di adeguamento

28.1 Adeguamento funzionale

Interventi edilizi su edifici esistenti che adeguano le condizioni di aerazione e
luminosita (o superamento delle barriere architettoniche o miglioramento
energetico degli edifici o adeguamento dell’edificio agli standard edilizi) agendo
sugli accessi, finestre o balconi. Le opere di adeguamento funzionale che incidono
sulla forma esteriore delle unita edilizie sono autorizzate in conformita a progetto
edilizio attestante la compatibilita degli interventi con i caratteri dell'organismo
edilizio. Gli interventi sono sempre ammessi ad eccezione degli immobili vincolati,
oggetto d’interventi di restauro nel cui ambito vanno inseriti gli interventi di
adeguamento. L'intervento di manutenzione straordinaria: non include
'adeguamento funzionale se comporta modifica di prospetti per I'apertura di
balconi o finestre o accessi; include I'adeguamento funzionale se comportante
I'apertura di finestre su tetti esistenti.

28. 2 Adeguamento igienico sanitario
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E’ incluso nell'intervento di MS, consiste in interventi edilizi a opere interne, che
dotano le unita immobiliari e edilizie d’'impianti igienico sanitari integrativi di quelli
esistenti senza aumento di superficie utile. Gliinterventi sono ammessi ad eccezione
degli immobili vincolati oggetto d’interventi di restauro nel cui ambito vanno inseriti
gli interventi di adeguamento.

28.3 Adeguamento funzionale ed igienico con adeguamento dimensionale:

Rientra nell’'intervento di MS con incremento dimensionale delle superfici lorde di
pavimento di unita immobiliari senza aumento di volumetria. In quello di RE
“pesante” se comportante nuove volumetrie, in tal caso puo perseguirsi attraverso
adeguamento della SUL con incremento fino al 20%. La realizzazione di cantinole
interrate, o nel piano cantinato, & consentita e non & da considerare come
adeguamento dimensionale. Per gli immobili ricadenti in zona A e in quelli tutelati &
ammessi insieme all’intervento di restauro.

28 4 Impianti reflui, opere per la riqualificazione ecologica e integrazione
d’'impiantistica.
L'intervento e insieme a

MS.

sempre ammesso

28.5 Adeguamento dimensionale dovuto a integrazione d’impiantistica di
unita edilizie ad uso produttivo.

E’ sempre ammesso anche con incremento di superficie utile nel limite del 15% di
quella esistente.

28.6 Eliminazione di superfetazioni.

L'eliminazione delle superfetazioni, sempre ammesso, caratterizza l'intervento di
risanamento conservativo:

a) Aggiunte non autorizzate o prive di valore architettonico;

b) Capannoni a uso artigianale o industriale e commerciale, depositi e
magazzini ottenuti mediante la chiusura di tettoie, o la copertura di cortili.

28.7 Utilizzazione dei sottotetti.

E' classificato come RE, ammesso secondo le disposizioni della LR 15/00.

28.8 Adeguamento prospetti.

1. E’ consentito con procedimento dedotto dalla natura degli interventi, ad
eccezione degli immobili vincolati oggetto d’interventi di restauro nel cui
ambito va inserito I'adeguamento.

2. Ha ad oggetto gli elementi di facciata, quali balconi, logge, pensiline, ringhiere,
rivestimenti, stipiti, coperture in materiali plastici o lamiere ecc., incompatibili
con le caratteristiche ambientali del contesto, come tali da eliminare,
perseguendosi la ricomposizione degli elementi configuranti i prospetti delle
unita edilizie, con riferimento alla coerenza ambientale, di contesto, e tipo
morfologica.

3. L'adeguamento dei prospetti pud correlarsi agli interventi di utilizzazione ai
sottotetti ed a interventi di adeguamento funzionale a fini d’illuminazione e
aerazione.

28.9 Ulteriori prescrizioni

1. Gliinterventi di cui ai precedenti punti 3 e 5 in relazione alle differenti zone
elementari di cui al D.M. 1444/68, sono ulteriormente cosi disciplinati:

a) per gli immobili ricadenti nella zona elementare A1 sono ammessi senza
incremento della SUL;

b) per gliimmobili ricadenti nella zona elementare A2, B1, B2 sono ammessi
con gli interventi di cui ai precedenti punti 3 e 5 a condizione che gli
adeguamenti dimensionali siano motivati e documentati e non
determinano aumento delle unita immobiliari esistenti.

I Art.29 Categorie d’'intervento ambientale (soppresso)

2 Gl + ciarticolane.insel "
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I Art.30 Categorie di intervento per gli spazi non edificati (soppresso)
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I TITOLO V: USI DEL TERRITORIO

I Art. 31 Categorie delle destinazioni d’'uso

alloggi destinati a uso stagionale e spazi di servizio,

uffici privati e attivita-di-tipe-diffusive--(CU Basso);

1.

Abitative (a) al

Il presente articolo definisce, attraverso una specifica classificazione, le
destinazioni d’uso esistenti e di progetto per l'intero territorio comunale. A
queste definizioni si fara riferimento al fine di specificare le destinazioni
ammissibili nelle diverse Zone Territoriali Omogenee individuate nel PUC, i
relativi mutamenti ammissibili, e I'applicazione degli oneri di costruzione.

Le attivita esistenti o insediabili sull’intero territorio comunale debbono essere
ascritte all'elenco di seguito riportato che raggruppa le destinazioni d’uso in
categorie funzionali ed i corrispondenti usi come definiti nelle N.T.A. del PUC.
In tali destinazioni sono compresi tutti gli spazi accessori e di servizio necessari
allo svolgimento dell'attivita principale nonché gli spazi per lo svolgimento di
attivita ad essa collegate e/o correlate.

L’elenco non é esaustivo ma esemplificativo. Altre attivita non direttamente
rinvenibili devono essere ricondotte alla classificazione secondo il criterio
dell’analogia.

A ciascuna destinazione d’uso & associato un carico urbanistico —CU- connesso
alla necessita di parcheggi indotta dalle destinazioni d’'uso medesime, distinto
in CU Nullo - CU Basso - CU Medio - CU Alto e come ripartito nella tabella di cui
al successivo art.35.

Le destinazioni d’uso previste, sono articolate in categorie funzionali: abitative,
commerciali, servizi privati e pubbilici, turistiche, produttive, agricole, parcheggi
non pertinenziali. In conformita a tali funzioni le destinazioni d’uso sono cosi
classificate:

abitazieni-singele: alloggi ad uso residenziale,
ictick " it
permanente B&B, e spazi accessori B&B
(ripostigli, lavanderie domestiche, spazi di
servizio, privati e condominiali)-(CU Basso);

Commerciali (b)

strutture di
vendita al dettaglio
(e depositi, uffici,
servizi anche
localizzati in locali
autonomi non
contigui)

bl

piccole strutture di vendita (superficie di vendita fino
a 250 mq), depositi, magazzini. -(CU Basso);

b2

medie strutture inferiori M1 (superficie di vendita
fino a 1.500 mq). -(CU Medio);

b3

medie strutture superiori M2 (superficie di vendita da
1500 a 2.500 mgq). -(CU Medio);

b4

grandi strutture G1 (G1A/M prodotti alimentari e non
alimentari fino a mq 5.000; G1E prodotti non
alimentari, fino a mqg 15.000). -(CU Alto);

b5

grandi strutture del tipo G2 (G2CQ, centri
commerciali di quartiere, fino a mq 4.000; G2Cl,
centri commerciali inferiori, fino a mq 15.000; G2CS,
centri commerciali superiori, fino a mqg 25.000). -(CU
Alto);

b6

grandi  strutture  GACP, centri commerciali
polifunzionali, grandi e medie strutture ed esercizi di
vicinato, poste in struttura funzionale unitaria con
servizi comuni. -(CU Alto);

b7

Fiere. -(CU Alto);

a2 abitazioni-collettive: studentati, convitti, conventi,
collegi, centri per anziani, residenze turistiche,

Servizi privati (c)

cl

esercizi pubblici (bar, pub, ristoranti, pizzerie, ecc.). -
(CU Basso);

c2

servizi privati (sociali, assistenziali, sanitari, cliniche,
istruzione, sportelli bancari, agenzie, eanilied—alri
ricoveri-peranimali-da-compagnial); -(CU Medio);

c3

diffusivo: uffici, studi professionali, ambulatori

medici, artigianate—di-servizie, laboratori artigianali

per attivita non moleste, mostre ed esposizioni,
attivita sociali, culturali, ricreative, ecc. -(CU Basso);

c4

direzionale privato (attivita direzionali, sedi di
rappresentanza, attivita amministrative, finanziarie,
bancarie, assicurative, istituti universitari e di ricerca,
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sedi d’informatica e telematica, ricettivita in uso
specializzato) (CU Medio); artigianato di servizio; -(CU
Basso);

fé6

centri intermodali, -(CU Medio);

c5 attrezzature collettive private (sport, spettacolo,
congressuali, religiose);-(CU Medio per SUL<500mgq,
CU Alto per SUL>500mq);
c6 stazioni di servizio e distribuzione carburante
(attrezzature, assistenza automobilistica,
autolavaggio, attivita commerciali di servizio
all'utenza con spazi tecnici e ristoro); (CU Basso);
c7 centri benessere, spa, ecc. );-(CU Basso per
SUL<300mq, CU Medio per SUL>300mg);
c8 locali notturni in genere, discoteche, ecc. (CU Alto);
dl spazi di cui al DM 1444 del 1968, articoli 3 e 4,
attrezzature collettive, istruzione, verde e sport,
.. .. archeggi; sedi della pubblica amministrazione, sedi
Servizi pubblici (d) p . _ggl . ! pu I. I. istrazi I
istituzionali e rappresentative, sedi e attrezzature
universitarie, servizi sociali, attrezzature sanitarie,
assistenziali, istruzione superiore e parchi territoriali;
el strutture alberghiere ed ex alberghiere di cui alla L.R.
17/2001 (alberghi, pensioni, motel, ostelli, ecc); );-
L. (CU Basso<20 posti letto, CU Medio>20 posti letto);
Turistico
Ricettive (e) e2 altre attrezzature turistiche o similari (villaggi,
campeggi, agri campeggi, campi da golf,
ristoranti,maneggi); ) -(CU Medio);
f1 artigianato produttivo;) -(CU Medio);
f2 industria; ) -(CU Medio);
f3 logistica,-depesiti-e-magazzini, -(CU Medio);
Produttive (f
(A f4 commercio all’ingrosso, -(CU Medio);
5 centrali di produzione di energia rinnovabile da

fotovoltaico (secondo il Piano Energetico Ambientale)
-(CU Nullo);

Agricole e
produttive
specifiche
dell’agricoltura (g)

gl

abitazioni agricole si intendono i fabbricati,
comprensivi degli annessi per fini residenziali (garage
auto, ripostigli, lavatoio, ecc.), che soddisfano le
esigenze abitative dell’ 1LA. e dell’ ILA.P. definiti
dall’art. 2135 c.c. novellato dal D. Lgs. n. 228/2001
s.m.i.; nonché, dei Coltivatori Diretti di cui art. 48
della Legge 2 giugno 1961, n. 454, e all’art. 2083 del
Codice Civile. -(CU Basso);

g2

Fabbricati di servizio, aziendali o interaziendali,
pertinenze agricole (depositi di attrezzi e di materiali
connessi con l'esercizio dell'attivita agricola, rimesse
per macchine agricole ecc. Comprende anche piccoli
ricoveri per allevamento zootecnico, di dimensione
non superiore a 100 mq se per bovini o equini, 50 mq
se per animali di bassa corte, 30 mq se per suini); -(CU
Nullo);

g3

allevamenti zootecnici (di dimensione superiore,
compresi gli edifici di servizio, depositi, uffici ed
eventuali alloggi per il personale fino a 200 mq.); -(CU
Nullo);

g4

impianti tecnici al servizio delle aziende e del
territorio agricolo (strutture per impianti tecnici e
tecnologici quali silos, depositi, serbatoi, rimesse e
officine per macchine agricole, etc., non appartenenti
a una specifica azienda agricola); -(CU Nullo);

g5

impianti per la prima lavorazione e conservazione dei
prodotti agricoli e zootecnici: cantine sociali o
aziendali, disidratatori, caseifici, frigo, etc. annessi ad
aziende o consorzi che lavorano prodotti propri,
centri aziendali di servizio per lo stoccaggio e la
commercializzazione dei prodotti agricoli, strutture
complementari comprese le abitazioni per il
personale -(CU Basso);
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g6 agriturismo e turismo rurale, agri campeggi, pizzerie,
trattorie aziendali o tipiche, circoli. -(CU Basso);

g7 Impianti produttivi agro-alimentari, depositi agro-
alimentari (complementari alle attivita agricola
aziendale). -(CU Basso);

g8 serre; -(CU Nullo);

quelle elencate al precedente art.31, come raggruppate, ai sensi del comma 1
dell’art.23 ter del DPR n. 380/2001, nella seguente tabella di corrispondenza.
Esso comporta la dimostrazione della esistenza degli spazi ed aree destinati a
standard, secondo la procedura di verifica del carico urbanistico di cui al
successivo art.35, nonché la dimostrazione della sussistenza dei requisiti
regolamentari, normativi e igienico-sanitari e di sicurezza richiesti per la nuova
destinazione. E’ ottenibile con o senza opere edili.

g9 mercati aziendali (chiusi o aperti) (complementari alle
attivita agricola aziendale). -(CU Medio);

gl10 fiere agricole (chiuse o aperte). -(CU Medio);

Categorie funzionali
RUEC Art. 31

Categorie funzionali
D.P.R. 380/2001
Art. 23 ter comma 1

RESIDENZIALE a) Abitative : al,a2.

gll macellerie agricole o aziendali (complementari alle
attivita agricola aziendale). -(CU Basso);

TURISTICO-RICETTIVA | e) Turistico-Ricettive : el,e2.

gl2 impianti ippici, maneggi, ecc. (complementari alle
attivita agricola aziendale). -(CU Basso);

PRODUTTIVAE f) Produttive: f1,f2,3,f5.
DIREZIONALE c) Servizi privati: c2,c3,c4(escluso artigianato di
servizio),c5,c7,c8.
d) Servizi pubblici: d1.

pertinenziali (h) h3

PRarcheggi h1 Autorimesse-(CU Nullo);
Autorimesse -

. h2 Autosilo-(CU Nullo);
private non

Terminal-(CU Medio);

COMMERCIALE b) Commerciali: b1,b2,b3,b4,b5,b6,b7,f4,f6.
c) Servizi privati: c1,c4(solo artigianato di
servizio),c6.

h) Parcheggi pertinenziali: h1,h2,h3

I Art. 32 Usi esistenti

RURALE g) Agricole e produttive per I'agricoltura: da gla g12

Si considerano come legittimamente in essere gli usi risultanti dal titolo abilitativo
che ne ha previsto la costruzione o il piu recente recupero, oppure, in assenza o
indeterminatezza del titolo e—nel-caso—di-edificicostruitiprima—del1967, gli usi
risultanti dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento.
Sono in ogni caso considerati legittimi gli usi in essere gia in atto prima della entrata
in vigore (1° settembre 1967) della legge “Ponte”- n. 765/67, comprovati anche da
altri documenti probanti quali ad esempio: autorizzazioni commerciali, eencessiont

n-sanatoriarilasciate aisensi-dellaL-47/85 e successive-integrazioni, visure camerali,

atti di compravendita, contratti di locazione, utenze ed allacci, ricevute fiscali, ecc. .

I Art.33 Modifiche alle destinazione d’uso

1.

Si  definisce mutamento d’uso urbanisticamente rilevante qualsiasi
modificazione dell’utilizzazione in atto di un immobile che determina il
passaggio di destinazione d’uso da uhr—use—ad—un—alre tra—guelli—elencati

allart:31 eraggruppati-perfunzioni una categoria funzionale ad un’altra tra

Il mutamento d’uso di un immobile deve, in ogni caso, avvenire nel rispetto
delle destinazioni funzionali ammesse dal PUC nelle varie zone omogenee.

Tale mutamento, indipendentemente se ottenuto con o senza l'esecuzione di
opere edilizie, laddove eemperti sia verificato l'incremento del carico
urbanistico ai sensi del precedente—comma—1 successivo art.35, deve essere
subordinato al contemporaneo reperimento degli standard previsti per legge,
ovvero alla monetizzazione degli stessi nei casi ammessi ai-sensi-delsueccessive
Titolo-XH.

Nei casi di cui al comma 3 il mutamento d'uso comporta inoltre la
corresponsione dell'eventuale conguaglio tra gli oneri di eestruzione
urbanizzazione per le destinazioni d'uso in atto (calcolati alla data di
presentazione della richiesta di mutamento) e quelli per le destinazioni d'uso
da autorizzare, se questi ultimi sono maggiori. Saranno altresi corrisposti i costi
di costruzione, qualora dovuti, in caso di esecuzione di opere edilizie
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Il mutamento d'uso si definisce "senza esecuzione di opere" quando non e
accompagnato da opere o €& accompagnato da opere riconducibili alla
manutenzione  ordinaria,e—straerdinaria,—equest ultima—limitatamente
allapertura-di-porteinterne-olospostamento-diparetiinterne sempre che nen
riguardi-te-parti-strutturati-delledificie-e-non comporti aumento del numero di
unita immobiliari.

Per ogni unita edilizia immobiliare, il passaggio da un uso all'altro tra quelli
elencati allart33 al c.1 dell’art.23 ter del DPR n.380/2001 all'interno della
stessa categoria funzionale, con o senza |'esecuzione di opere, non costituisce
mutamento di destinazione d'uso e pertanto non comporta la dimostrazione

della esistenza degli spazi ed aree destinati a standard. guande-nen-compeorta
. ot eari banistico.

Per ogni unita edilizia immobiliare il passaggio da un uso ad un altro, se
eonsentite tra quelli consentiti dal PUC nella zona omogenea di appartenenza,
che riguardi una superficie utile non superiore al 35% 50% di quella dell’unita
immobiliare e comunque pari a non pit di 50 38 mq, anche mediante interventi
successivi, non costituisce mutamento di destinazione d'uso in quanto non
comporta incremento del carico urbanistico e pertanto non é assoggettato ad
alcuna procedura abilitativa, fermo restante la sussistenza dei necessari
requisiti igienico-sanitari. Tale passaggio deve comunque intervenire senza

frazionamento della stessa unita immobiliare ericadere-rela-stessa-categeria

funzionale e senza sottrarre originarie destinazioni a parcheggio.

| frazionamenti o gli accorpamenti di unita immobiliari senza—passaggio-da—un
use—ad—un—altre senza incremento della superficie calpestabile totale, anche

mediante passaggio da un uso ad un altro all'interno della stessa categoria
funzionale, non comportano incremento del carico urbanistico e ricadono tra
gli interventi di manutenzione straordinaria ai sensi del DPR 380 art.3 c.1 lett.b).

Sono fatte salve le previsioni dell’articolo 20, comma 1, del DLgs 42/2004 in
ordine alle limitazioni delle destinazioni d’uso dei Beni Culturali.

I Art.34 Procedure amministrative per il mutamento di destinazione d’'uso

1.

Il passaggio da un uso ad un altro all'interno della stessa categoria funzionale

urbanistiee; non costituisce mutamento d’uso urbanisticamente rllevante e
pertanto se non accompagnato dalla esecuzione di opere & eseguito come
attivita libera soggetta a €A CIL (Comunicazione di inizio attivita lavori) secondo
le modalita di cui al successivo art.46. Se accompagnato dalla esecuzione di

opere é soggetto alla procedura amministrativa prevista per I'intervento edilizio

- o Nenedevutacorresponsionedelcontributo-dicostruzione:

Il mutamento d’uso senza esecuzione di opere che non comporta incremento
di carico urbanistico e sottoposto a CILA, e non e subordinato al versamento del
contributo di costruzione.

Il mutamento d’uso senza opere che implica incremento di carico urbanistico e
sottoposto a SCIA, e comporta la corresponsione dell’eventuale conguaglio tra
gli oneri di costruzione, di cui al comma 4 del precedente art. 33, per la sola
parte afferente gli oneri di urbanizzazione.

Il mutamento d’uso accompagnato da opere, comportanti o meno incremento
del carico urbanistico, e soggetto alla procedura amministrativa prevista per
I'intervento edilizio al quale € connesso, e comporta la corresponsione
dell’eventuale conguaglio tra gli oneri di costruzione nei casi di cui al comma 4
del precedente art. 33. In particolare:

e CILA, se connesso ad opere di cui al DPR 380/2001 art.6 comma 2 lett.
a)- e)bis, come specificate nel Titolo IV del RUEC;

e SCIA, se connesso ad opere di cui al DPR 380/2001 art.22 comma 1 e di
ristrutturazione edilizia “leggera”, come specificate nel Titolo IV del
RUEC;

e PdC/DIA, se connesso ad opere di cui al DPR 380/2001,art.10, come
specificate nel Titolo IV del RUEC;
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Per gli immobili compresi nelle zone omogenee A (centro storico) ed E (zone
agricole) del PUC, & sempre richiesto il permesso di costruire ogni qualvolta il
mutamento di destinazione d’uso sia eseguito con opere.

I Art.35 Verifica del carico urbanistico

1.

Ai sensi del precedente art. 7 comma 35, per ogni intervento edilizio che
comporti 'aumento delle superfici utili (Nuova costruzione e Ristrutturazione
Edilizia con incremento di SUL superiore al 20% della SUL esistente) o la
modifica della destinazione d’uso esistente in altra con CU maggiore, dovra
essere sempre effettuata la procedura di verifica del carico urbanistico in modo
da dimostrare I'esistenza degli spazi e delle aree destinate a standard dovuti per
I'uso richiesto, come calcolati secondo i successivi commi ed in conformita alla
normativa vigente, fermo restante i casi per i quali & prevista la monetizzazione
degli standard di cui al successivo Titolo XII.

Per quanto attiene allo standard relativo alla dotazione di parcheggi, a ciascuna
destinazione d’uso & associato un carico urbanistico articolato in tre classi
funzionali (CU alto, CU medio, CU basso), identificato da una determinata
quantita di parcheggi pertinenziali privati (P1) e pubblici o privati di uso
pubblico (P2) cosi ripartiti:

Intervento Categorie CU basso CU medio CU alto
funzionali
Edilizio (mg/10mq SUL) | (mg/10mq SUL) (mg/10mq
SuL)
P12 p23 P12 p23 P12 | p2
-NUOVA RESIDENZIALE 3% 1%
COSTRUZIONE
TURISTICO- 3 HAk 3 *kk .
RICETTIVA

-RISTRUTTUR. PRODUTTIVAE 3 4 3 5 4 8
EDILIZIA DIREZIONALE

(con incremento di
SUL superiore al 20% COMMERCIALE 3 4 3 8 3 12
della SUL esistente e
. . RURALE 3 - 3 5 - —
in ogni caso non
maggiore di 50mq.)"

Tin tal caso le quantita minime prescritte si applicano alla sola SUL aggiuntiva rispetto a quella
preesistente;

2 parcheggi P1 sono riservati agli abitanti delle unita residenziali o agli addetti delle unita non
residenziali, e sono asserviti all’unita edilizia o immobiliare;

3 parcheggi P2 sono destinati ai visitatori degli insediamenti residenziali e ai clienti o utenti degli
insediamenti non residenziali, nonché a funzioni di relazione locale;
*  con una dotazione minima di un posto macchina per alloggio non inferiore a 15 mgq;
** corrispondente alla quantita prescritta dalle norme di zona del PUC, ad eccezione delle zone A-
B1-B2 per le quali non e richiesta alcuna dotazione minima.
***in relazione al numero di posti letto, come previsto dalle norme di zona del PUC.

Nel caso di mutamento d’uso, ai fini della verifica del carico urbanistico, si fa
riferimento alla tabella di cui al precedente comma 2 per la definizione del CU
relativo al nuovo uso. Agli usi leggittimi in atto € comunque attribuita una
dotazione minima di parcheggi P1 pari a 3mg/10mq di SUL esistente
(corrispondente a 1mqg/10mc) e di parcheggi P2 pari a 1mq/10mq di SUL
esistente.

Per i mutamenti d’uso che interessano una SUL inferiore a 120 mq. € sempre
ammessa la monetizzazione dei parcheggi pubblici P2.

Per i mutamenti d’uso da residenza ad uffici privati o studi professionali (ad
esclusione degli ambulatori medici), che interessano una SUL inferiore a 150
mg, non é richiesta la dotazione di parcheggi pubblici P2.

Le quantita riportate nella tabella di cui al precedente comma 2 sono da
considerare dotazione minima di parcheggi necessaria a soddisfare le quantita
previste dal DM 1444/68 e dalla legge 122/89.

Per gli usi non residenziali dovranno comunque essere rispettate tutte le
disposizioni specifiche di settore relative alla dotazione di spazi pubblici e privati
di uso pubblico (compresa gli spazi a verde), come previste dalle norme
regionali e/o statali vigenti, fermo restante i casi per i quali & prevista la
monetizzazione degli standard di cui al successivo Titolo XIlI.
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10.

In sede di verifica deve essere sempre assicurata la quantita maggiore di aree
tra quelle ottenute applicando gli standard minimi sopra specificati come

verificati rispetto alle normative di—euialprimo—comma vigenti, facendo

riferimento ai parametri di legge riportati nella tabella seguente.

CATEGORIE FUNZIONALI NORMATIVA DI RIFERIMENTO perta—verifica

delcarico-urbanistico

Categoria (a) DM-1444/68-art3{solo-guando-c'éincremento
sul bitative)

-Legge 1150/42 art. 41 sexies;

-Norme Tecniche di Attuazione del PUC

Categorie (b), (c), (e), (f) -Art. 5 comma-2 DM 1444/68 (solo-quande<c'e
incremento-SUL-o-nuove-use);
-Legge 1150/42 art. 41 sexies (in aggiunta alle
quantita del DM 1444/68);
-Legge Regionale 14/82;
-Normativa di settore vigente
regionale
-Norme Tecniche di Attuazione del PUC

statale e

Categoria (g) Legge 1150/42 art. 41 sexties

Categoria (d) e (h) Non sono soggette ad alcuna verifica

Eccezioni:

-Per la c6 la verifica va effettuata sulla SUL;
-Per la e2 la verifica va effettuata sulla SUL
Porloflolsf . licad 5 DM 1444/68
-La f5 non é soggetta ad alcuna verifica
-Le categorie g2, g3, g4, g5, g7, g8, g9, g11 e g12 non sono soggette ad alcuna verifica
in quanto pertinenze.
-Per le categorie gb si applicano le leggi regionali di settore.

Art.36 Edifici-ed-impianti-di-interessepubbliee- Precisazioni sulle

destinazioni ammesse

1. Nelezoneelemen i 3 TUCL delle ZTO

o collettivo sono sempre
ammesse, secondo la procedura del DPR 380/2001 art.16, indipendentemente
dal carattere di prevalenza individuata per la specifica zona elementare, e fermo
restante il rispetto degli standard.

4. Nelle aree E1, E2 e nelle zone elementari E3 del PUC sono ammesse attivita e
funzioni oltre quelle di tipo residenziale e pertinenziali. Tuttavia le attivita e

funzioni diverse da quelle residenziali e pertinenziali sono ammesse
esclusivamente nell’ambito del riutilizzo del patrimonio edilizio esistente
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secondo i parametri eventualmente-stabiliti-attraverse e gli interventi edilizi di |PARTE II - DISPOSIZIONI PROCEDURALI

recupero,restauro-eristrutturazione-edilizia ammessi dal PUC.

Nelle aree MU del tipo B sono ammesse le destinazioni d’uso delle zone B1-B2.
In queste aree il PUC consente la riutilizzazione edificatoria (anche attraverso
nuovi usi tra quelliammessi) mediante intervento di RU. In tal caso nel PUA del
comparto individuato dovra essere rispettato il limite volumetrico degli usi
residenziali (fissato dal PUC in sede di dimensionamento di piano) all’interno
della volumetria complessiva esistente, puntualmente attestata nel PUA e
relativa agli usi residenziali e non residenziali in atto o dismessi, oltre gli
eventuali incrementi ammissibili.

Nelle zone del tipo F4, con superficie territoriale maggiore di 4.000 mq, sono
ammesse le destinazioni d’'uso delle zone TUF4 con esclusione degli usi
residenziali.

PROGETTI

I TITOLO VI - UFFICI E ORGANI COMPETENTI PER L'ESAME DEI

I Art.37 Competenze dei Settori comunali

1.

Le attivita del Comune in materia urbanistico-edilizia sono improntate al
principio di leale cooperazione, attraverso il costante scambio di informazioni e
documenti tra i diversi Settori ed Uffici, nel pieno rispetto delle competenze,
dei tempi fissati dalla legge, dal RUEC ed in sede di accordo tra i soggetti
interessati.

La struttura comunale competente nei procedimenti urbanistico-edilizi e per la
vigilanza e controllo delle trasformazioni ¢ il Settore Urbanistica.

Restano di competenza del Dirigente del Settore Urbanistica le funzioni di
indirizzo e di raccordo con gli altri Settori comunali, circa l'interpretazione delle
norme del presente Regolamento, fermo restante che nei casi controversi
I'interpretazione data dalla Giunta Municipale avra valore di interpretazione
autentica.

I Art.38 Sportello Unico per I'Edilizia (SUE)

1.

Al fine di semplificare i procedimenti di autorizzazione, nello spirito dell’art.20,
comma 8, della Legge n.59 del 15 marzo 1997, in applicazione dell’art.5 del DPR
380 del 6 giugno 2001 e dell’art.41 della Legge regionale n.16/2004, nelle more
dell’emanazione dell’apposito Regolamento regionale di cui all’art. 1 del
Regolamento di attuazione per il governo del territorio n.5/2011, presso il
Settore Urbanistica e istituito lo SUE per tutti gli adempimenti relativi ai
procedimenti in materia edilizia.

Le disposizioni organizzative e di funzionamento del SUE sono contenute nel
Regolamento allegato al presente RUEC, al quale si rinvia.




concernenti le attivita comprese nell’elenco di cui al D.P.R. 447/1998 e s.m.i.
ed, in particolare, la loro localizzazione, realizzazione, ristrutturazione,
ampliamento, cessazione, riattivazione, riconversione, diimpiantiproduttivi-di
beni-e-servizi; nonché I'esecuzione di opere interne ai fabbricati, sede degli
impianti produttivi di beni e servizi, sempre che i precitati provvedimenti
riguardino attivita esistenti o, nel caso di nuove edificazioni o interventi su
manufatti esistenti, che sia contemporaneamente richiesto I'esercizio di
attivita rientranti nel predetto elenco.

2. Rientrano fra gli impianti produttivi, di competenza dello Sportello Unico, quelli
relativi a tutte le attivita di produzione di beni e servizi, ivi incluse lae attivita
agricole, commerciali e artigianali, le attivita turistiche ed alberghiere, i servizi
resi dalle banche e dagli intermediari finanziari, i servizi di telecomunicazioni.

3. Lo SUAP assume i compiti ed esercita le responsabilita nelle forme stabilite dalla
vigente normativa.

4. Le funzioni, 'organizzazione ed i procedimenti amministrativi che fanno capo al
SUAP sono quelli definiti dal DPR 160/2010.

I Art.40 Responsabile del Procedimento (RP)

1. Lefunzioni e le competenze del Responsabile del procedimento sono individuate
nel Regolamento di cui al precedente art. 38.

I Art.39 Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive, regolato dal D.P.R. 160/2010,
€ una struttura operativa competente per i procedimenti amministrativi




I Art. 41 Commissione edilizia (CE)

41.1 Compiti

1.

La Commissione Edilizia esprime parere non vincolante su tutte le opere private
per le quali & fatto obbligo di richiedere il Permesso di Costruire, e sulle opere
pubbliche qualora richiesto. La CE € chiamata ad esprimersi anche per le opere
sottoposte a DIA entro il termine di venti giorni dalla presentazione della
domanda.

La CE in campo urbanistico esprime il parere non vincolante sugli strumenti
urbanistici generali del Comune e loro varianti, e sugli strumenti attuativi del PUC
e loro varianti.

La CE in campo edilizio € chiamata ad esprimere il parere in ordine agli aspetti
compositivi ed architettonici delle opere edilizie e/o interventi edilizi ed al
loro  inserimento nel contesto urbano ed ambientale, nel rispetto
dell'autonomia progettuale del progettista, relativamente a quelle opere che
abbiano ottenuto il parere di conformita alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie
da parte del RP.

La verifica della conformita del progetto di intervento alla strumentazione
urbanistica comunale, in quanto demandata alla struttura tecnico
amministrativa comunale, non rientra tra le attribuzioni della Commissione
Edilizia. Pertanto I'ambito di competenza della Commissione Edilizia € la qualita
progettuale, valutando in particolare gli aspetti qualitativi, formali, compositivi
ed architettonici, e relativi all'inserimento del progetto nel contesto urbano,
ambientale e paesaggistico. La valutazione esercitata deve essere
adeguatamente argomentata.

Il parere della Commissione Edilizia occorre anche per I'annullamento d’ufficio
del permesso di costruire, e puo essere richiesto per l'interpretazione delle
norme di attuazione dei piani urbanistici e delle altre norme riguardanti
I’edilizia. Esso é altresi richiesto per I'eventuale modifica del presente RUEC.

Non sono sottoposti al parere della CE:
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a) le opere sottoposte a CILA, SCIA e DIA;

b) i progetti che in fase istruttoria abbiano riportato parere negativo del
RP, per contrasto con leggi, norme e regolamenti;

c) le varianti minori agli atti abilitativi gia rilasciati, come definite all’art.64
“Modifiche progettuali”;

d) le opere di urbanizzazione limitatamente a canalizzazioni da realizzarsi nel
sottosuolo;

e) irinnovi, anche per completamento dei lavori, di Permessi di Costruire gia
rilasciati;

f)  gliinterventi ammessi sugliimmobili ed aree ricadenti nella perimetrazione
del Centro Storico, sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza.

41.2 Composizione e nomina

1.

La Commissione Edilizia € composta da membri esperti nominati dalla Giunta
Comunale individuati secondo la procedura di cui ai commi successivi.

Hanno diritto di voto i soli membri che non partecipano in nessuna forma al
procedimento che porta al rilascio del Permesso di Costruire, in base al
principio della separazione della funzione consultiva da quella attiva al
procedimento.

Il Presidente & rappresentato dal Dirigente del Settore Urbanistica o suo
delegato. Il Presidente convoca e presiede la Commissione. E’ altresi membro
di diritto senza diritto al voto il Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco,
un medico del Servizio Igiene Pubblica della ASL. Analogamente & membro di
diritto senza diritto di voto il Dirigente del Settore, o suo delegato, competente
alla firma dei Permessi di costruire.

Sono membri esperti con diritto di voto:

a) numero 6 tecnici (1 Agronomo, 1 Architetto, 1 Geologo, 1 Geometra, 1
Ingegnere, 1 Avvocato) scelti tra le terne proposte dai rispettivi ordini o
collegi professionali;

b) numero 4 persone residenti nel Comune notoriamente esperte in
tutela ambientale e difesa del suolo, tecnologie edilizie e/o
bioarchitettura, storia dell’architettura e/o restauro conservativo,

urbanistica, scelte da un apposito elenco formato previo avviso pubblico.

E’ membro esperto con diritto di voto un rappresentante dellANCE
Benevento scelto tra la terna proposta dalla rispettiva associazione.

Tutti i membri con diritto di voto sono nominati dalla Giunta Comunale. |

membri con diritto di voto durano in carica tre anni, comunque non oltre il
mandato della giunta che li ha nominati, rimangono in carica fino alla nomina
dei nuovi membri.

Non possono far parte della CE i consiglieri comunali, assessori, il Sindaco, i
rappresentanti di organi o istituzioni ai quali per legge &€ demandato un
parere specifico ed autonomo sulla materia. Possono essere nominati membri
esperti dipendenti delle amministrazioni purché non in contrasto di interessi e/o
impegnati in procedure collegate ai procedimenti. Non possono far parte della
Commissione contemporaneamente gli ascendenti ed i discendenti e gli affini
fino al 4° grado nonché i collaterali fino al 3° grado.

Partecipano ai lavori della Commissione: Dirigenti e/o funzionari del Comune,
Dirigenti o funzionari del Comune di altri enti, qualora la loro presenza sia
richiesta dal Presidente in relazione ad una piu completa illustrazione di
particolari pratiche da trattare; tecnici Istruttori RUP, qualora la loro presenza
sia richiesta dal Presidente, con il compito di illustrare il progetto e di dare
lettura della relazione contenente la qualificazione tecnico-giuridica
dell’intervento e I'attestazione di conformita del progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie, nonché dei pareri obbligatori; il segretario
verbalizzante, scelto tra i dipendenti del Settore Urbanistico e designato dal
Presidente.

| componenti esperti della CE che senza giustificato motivo rimangano assenti
per piu di tre sedute consecutive decadono dalla carica. La decadenza &
dichiarata dal Presidente e contestualmente la Giunta Comunale procede alla
sostituzione per il solo periodo residuo del mandato attingendo dall’apposito
elenco formato per quanto riguarda i cittadini esperti o dagli altri componenti
le rispettive terne relativamente ai membri tecnici. Analogamente si provvede
in caso di dimissioni volontarie dalla carica o di decesso.

41.3 Funzionamento

1.

La CE si riunisce presso il settore urbanistico, in sedute ordinarie e
straordinarie. Le sedute ordinarie si tengono settimanalmente ed il giorno e
I'orario di convocazione di dette sedute e fissato dal Presidente all’'inizio di
ciascun mandato e comunicato per scritto a tutti i membri della Commissione
nonché ai soggetti che possono assistere alle sedute. La Commissione Edilizia
puod essere convocata in seduta straordinaria ogni volta che il Presidente lo
ritenga necessario.

La convocazione delle sedute straordinarie deve essere comunicata per iscritto
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dal Presidente e deve pervenire di norma ai membri della Commissione, nonché
ai soggetti che possono assistere alle sedute, almeno tre giorni prima della
data stabilita per la seduta, unitamente all'ordine del giorno contenente
I'indicazione delle pratiche sottoposte al suo esame. Il Presidente pud
convocare la Commissione anche a mezzo telefono, fax, telegramma o posta
elettronica.

L'ordine del giorno delle sedute e stilato dal Dirigente, su richiesta di
iscrizione da parte del tecnici istruttori RUP. Esso, unitamente a tutte le
pratiche iscritte all’ordine del giorno comprensive delle istruttorie svolte dai
RUP, deve essere a disposizione dei commissari fin da tutta la giornata
antecedente quella nella quale si svolge la Commissione Edilizia.

Le riunioni della Commissione Edilizia sono valide se & presente il Presidente e
se intervengono la meta piu uno dei suoi componenti. Il numero legale dei
componenti deve essere verificato al momento di ogni votazione. | pareri
vengono resi a maggioranza dei voti dei componenti presenti aventi diritto
di voto.

Tutti i pareri della Commissione devono essere adeguatamente motivati.

Il componente della Commissione Edilizia che sia autore di un progetto o
comunque si trovi in conflitto di interessiin ragione di rapporti professionali
e/o di parentela con l'autore o il committente del progetto stesso, non puo
presenziare al suo esame e deve allontanarsi dalla seduta al momento della
sua valutazione. Di cio deve essere fatta esplicita menzione nel verbale.

Il componente di Commissione avente diritto di voto che abbia partecipato alla
votazione su un progetto non potra avere incarichi relativi al medesimo

progetto perun-anno-apartiredalla-data-delparere-espresse fino alla scadenza

del mandato.

Il Presidente, sentita la Commissione, ha facolta di ammettere alle sue adunanze
il professionista autore del progetto, per avere chiarimenti sullo stesso. Il
progettista deve comunque allontanarsi prima dell’inizio della lettura della
relazione istruttoria da parte del RUP e dell’inizio della discussione. Di cio deve
essere fatta esplicita menzione nel verbale.

Delle adunanze della Commissione Edilizia viene redatto apposito verbale
firmato dal Presidente, dal Segretario. Tale verbale riporta i pareri espressi sui
singoli progetti sottoposti al'esame della Commissione, le motivazioni dei
voti contrari sul parere, il nominativo degli astenuti e le eventuali
dichiarazioni di voto. | verbali delle adunanze della Commissione sono riuniti

in apposito registro a cura del segretario della stessa. Il parere espresso
dalla Commissione Edilizia deve essere integralmente riportato, con la sola
omissione delle dichiarazioni di voto, sulla domanda relativa alla pratica
esaminata. Sull’originale e su ogni copia degli elaborati dovra essere apposto al
momento dell’espressione del parere da parte della Commissione competente,
il parere favorevole o negativo con il numero d’ordine.

I Art. 42 Commissione Locale per il Paesaggio (CLP)

Compiti

1.

Il parere della Commissione per il Paesaggio € requisito indispensabile per
I’emissione dei provvedimenti sub delegati di cui all’art 2 comma 2°, lettere b),
e) e f) del DP.R. n. 616 del 24 luglio del 1977. La Commissione per il Paesaggio
svolge le proprie funzioni in aderenza alle norme della parte terza — BENI
PAESAGGISTICI - dei Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio di cui al Decreto
Legislativo del 22 gennaio 2004, n° 42, secondo le direttive regionali derivanti
dalla L.R. N.10/82.

Il parere della Commissione del Paesaggio & consultivo e non costituisce
presunzione del rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art. 146 del
codice dei Beni culturali e del Paesaggio.

Detto parere puo essere richiesto non solo per I'esecuzione di opere che
comportino modifica dello stato dei luoghi sottoposti a tutela paesaggistica, ma
anche per modificazioni dell’lambiente e del paesaggio non derivanti da opere
edilizie.

La Commissione Locale per il Paesaggio esprime parere obbligatorio in merito al
rilascio di autorizzazione paesaggistiche di cui agli art. 146, 147 e 157 del D. Lgs.
42/2004, sottoposti a qualsiasi atto abilitante ad eccezione dei casi di cui al
successivo comma 7. Essa inoltre ha il compito di consulenza su tutte le questioni
di particolare rilevanza che I’Amministrazione Comunale o lo SUE ritiene
opportuno sottoporle per lo specifico fine di salvaguardare valori ambientali,
paesistici, architettonici e del miglioramento della qualita urbana.

La CLP, in ogni caso, pud formulare proposte in merito alla imposizione di nuovi
vincoli sul territorio o alla revisione di quelli esistenti e, in definitiva, nei riguardi
di tutto cid che sia teso alla salvaguardia dei valori ambientali, paesaggistici,
architettonici e monumentali.

Non sono sottoposti al parere della commissione, oltre gliinterventi manutentivi
di cui al successivo art. 59 “Cause di esclusione dall’'obbligo di autorizzazione
paesaggistica” periqualinon é richiesta |'autorizzazione paesaggistica, anche gli
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interventi ammessi sugli immobili ed aree ricadenti nella perimetrazione del
Centro Storico e sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza.

Composizione e nomina

1.

La Commissione per il Paesaggio &€ composta dai membri della Commissione
Edilizia integrati con cinque esperti nominati dal Consiglio Comunale e dotati
di particolare, pluriennale e qualificata esperienza nella tutela del paesaggio.

| cinque membri che vanno ad integrare la CE debbono essere individuati tra
esperti in Beni Ambientali, Storia dell’arte, Discipline agricole-forestali,
naturalistiche, storiche, pittoriche, arti figurative e legislazione beni culturali,
mediante delibera consiliare con annotazione per ogni componente della
materia di cui e esperto.

| componenti nominati dal Consiglio comunale durano in carica tre anni,
decorrenti dalla data della nomina, e non possono essere nominati per piu di due
volte consecutive.

I membri aggregati della CLP che senza giustificato motivo rimangono assenti per
piu di tre sedute consecutive decadono dalla carica. Tale decadenza ¢ certificata
dal Presidente della commissione e comunicata al Consiglio Comunale che
procede nella prima seduta utile alla relativa sostituzione per il solo periodo
residuo di mandato. Analogamente si procede nel caso di dimissioni volontarie
dalla carica o di decesso.

Funzionamento

1.

La CLP esprime a maggioranza il parere di “tutela ambientale” distinto da quello
ordinario della CE, con la presenza necessaria di almeno tre membri aggregati. Il

TITOLO VII - PROCEDURE AMMINISTRATIVE PRIMA DELL’INIZIO DEI
LAVORI

I Art.43 Attuazione degli interventi

1. Salvo i casi di attivita di edilizia libera, di cui al successivo art.45, costituiscono

titoli abilitativi:

a) la comunicazione di inizio attivita lavori semplice o asseverata (€A CIL
o CILA)

b) la segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA)

c) la denuncia di inizio attivita (DIA)

d) il permesso di costruire (PdC)

. ltitoli abilitativi per interventi di natura energetica sono disciplinati nel successiva

Parte IV.

3. Al procedimento abilitativo non sara dato corso e la pratica verra archiviata nel

caso sia riscontrata l'abusivita pregressa dell'immobile oggetto d’intervento,
qualora essa non sia stata regolarmente sanata.

4. Aisensidell’art. 9 bis del DPR 380/2001, I’Amministrazione comunale ai fini della

presentazione, del rilascio o della formazione dei titoli abilitativi previsti dal
presente regolamento, & tenuta ad acquisire d’ufficio i documenti, le
informazioni e i dati, compresi quelli catastali, che siano in possesso delle
pubbliche amministrazioni e non puo richiedere attestazioni, comunque
denominate, o perizie sulla veridicita e sull’autenticita di tali documenti,
informazioni e dati.

parere deve recare menzione dei voti espressi dai membri esperti aggregati e [ Art.44 Soggetto avente titolo

delle relative motivazioni.

Le ulteriori regole di funzionamento della CLP sono le stesse della CE.

1. Hanno titolo a richiedere ed ottenere I'abilitazione allo svolgimento di attivita

edilizie:

a) il proprietario dell'immobile;

b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;

c) I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione, nei
limiti dei relativi contratti;

e) il titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie,
limitatamente agli interventi rientranti nel titolo;

f) [Iaffittuario agrario;

g) il beneficiario del decreto di occupazione d’urgenza ai sensi delle
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disposizioni vigenti in materia di espropriazione per pubblica utilita; domanda presentata unicamente dal progettista dei lavori, salvo che lo
h) il concessionario di beni demaniali o comunque di proprieta pubblica stesso sia stato delegato dall’avente titolo con procura speciale.
o di miniere, purché dimostri che I'atto di Concessione del bene

. . A . . . . 7. In caso di comunione di proprieta l'istanza deve essere presentata
immobile consente gli interventi oggetto dell'istanza di Permesso di

congiuntamente da tutti gli aventi titolo. In caso di trasferimento del diritto sul

Costruire; L P . I R .
N L L . . . bene oggetto di richiesta di rilascio del titolo abilitativo, & fatto obbligo
i) I'amministratore condominiale per cio che concerne le parti comuni del , . , . . .

condominio: all’avente causa comunicare all’Amministrazione Comunale detta circostanza, al

’

. . . T . e . T fine del trasferimento a proprio nome dell’'intervento.
j) glialtri soggetti individuati da specifiche disposizioni legislative. prop

B Art.45 Attivita edilizia libera

2. Inluogo del titolare possono presentare domanda: 1. Sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo gli interventi individuati Al—sensi

a) il delegato, procuratore o mandatario; dnell’art. 6 comma 1 del DPR 380/2001. aelrispetto-dellealtrenermativedi

b) il curatore fallimentare; —tret isehph “attivito—ediizia—e : ;

c) il commissario giudiziale; isisr i-si i to-gient Harie-ei

d) I'aggiudicatario di vendita fallimentare;

e) il soggetto che agisce in forza di un negozio giuridico che consenta il
godimento di un bene immobile e contestualmente conferisca I'esplicita
facolta di richiedere il rilascio del titolo abilitativo ed eseguire i relativi
lavori.

3. Lelencazione dei soggetti diversi dal proprietario contenuta ai commi 1 e 2 e
esemplificativa ed & dettata al fine di repertoriare i casi in cui normalmente
puo ravvisarsi la legittimazione in materia di interventi edilizi, fermo restando
che la sussistenza della titolarita effettiva e sostanziale ricade nella piena
responsabilita del richiedente.

4. Ai sensi dell’art.46 del DPR n. 445/2000 i soggetti di cui ai precedenti commi
possono attestare i relativi diritti, dichiarandone la titolarita e gli estremi del
titolo, anche a mezzo di autocertificazione da rendersi nei modi di legge.

5. L'abilitazione allo svolgimento di attivita edilizie deve intendersi rilasciata,
comunque, ed intutti i casi con salvezza dei diritti del proprietario, nonché
di qualsiasi altro soggetto terzo. L'amministrazione ha sempre facolta di
procedere a verifiche e controlli, anche a campione, sia attraverso I'esame
diretto e dettagliato degli atti che dovranno essere prontamente esibiti
dall'interessato sotto pena di decadenza, sia attraverso la richiesta di un
esplicito atto confermativo di assenso da parte del proprietario o del soggetto
terzo.

6. La domanda e gli elaborati progettuali devono essere sottoscritti dal

proprietario o dall'avente titolo. Non sara considerata ammissibile la 2. Non sono inoltre soggetti alla preventiva acquisizione del titolo edilizio, come
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previsto dalla legislazione vigente ai sensi dell’art.7 del DPR 380/2001, i seguenti
interventi:

a) le opere, gli interventi e i programmi di intervento da realizzare a seguito
della conclusione di un accordo di programma, ai sensi dell'art. 34 del
D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e dell'art.12 della L.R. n. 16 del 2004;

b) le opere pubbliche statali, cioe da eseguirsi da amministrazioni statali o
comungue insistenti su aree del demanio statale, da realizzarsi dagli
enti istituzionalmente competenti;

c) le opere pubbliche di interesse regionale e provinciale;

d) le opere pubbliche del Comune.

w

| progetti relativi alle opere ed agli interventi di cui al precedente comma 2
sono comungue approvati previo accertamento di conformita alle norme
urbanistiche ed edilizie, nonché alle norme di sicurezza, sanitarie e di tutela
ambientale e paesaggistica.

4. Per i progetti relativi agli interventi di cui precedente comma 2, gli Uffici
comunali effettuano l'istruttoria atta a valutare la conformita dell’intervento
agli strumenti urbanistici. Deve inoltre essere acquisito il parere delle
Commissioni comunali  preposte, qualora richiesto dagli organi
dell’Amministrazione comunale.

5. Riguardo agli interventi, I'interessato provvede, nei casi previsti dalle vigenti
disposizioni, alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale nel termine
dilegge.

Art.46 Comunicazione d'inizio attivita-lavori semplice o asseverata (€IA-CIL o
CILA)

1. Aisensidelart— 6 comma—23;4del DPR380/2001 e nel rispetto—dei
i i—ehi i > Previa comunicazione, da
effettuarsi su appositi moduli disponibili sul sito web del comune di
Benevento, anche per via telematica, dell’inizio dei lavori da parte
dell'interessato all’amministrazione comunale, possono essere eseguiti

senza alcun titolo abilitativo:

a) gliinterventi individuati nell’art.6 comma 2 del DPR 380/2001 &i

’

b) Il mutamento di destinazione d’uso senza opere edilizie, nell’lambito degli
usi ammessi nelle singole zone omogenee, che non comporti incremento
di carico urbanistico;

L'interessato agli interventi allega alla comunicazione di inizio dei lavori
le autorizzazioni eventualmente obbligatorie ai sensi delle normative di
settore o le richiede alla presentazione dell’istanza ai sensi

dell’art.23-bis del DPR 380/2001. e limitatamenteagliinterventi

tfidarel lizzazi " .
agli interventi di cui ala—lettera—a}Finteressato,—unitamente

7
O matta  Ammin ona _comunale
\FOtt; d o aZ0 O HHAa

Limitatamente




abilitative- alle lettere a) ed e-bis) del DPR 380/2001 e lettera b) del precedente
comma 1, l'interessato trasmette all'amministrazione comunale I'elaborato
progettuale e la comunicazione di inizio dei lavori asseverata (CILA) da un
tecnico abilitato, il quale attesta, sotto la propria responsabilita, che i lavori
sono conformi agli strumenti urbanistici approvati e ai regolamenti edilizi
vigenti, nonché che sono compatibili con la normativa in materia sismica e con
quella sul rendimento energetico nell'edilizia, che non vi & interessamento delle
parti strutturali dell'edificio o, nel caso di mutamento d’uso, I'assenza di
incremento del carico urbanistico. La comunicazione contiene, altresi, i dati
identificativi dell'impresa alla quale si intende affidare la realizzazione dei lavori.

Riguardo agli interventi, l'interessato provvede, nei casi previsti dalle
vigenti disposizioni, alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale nel
terminedilegge ai sensi del DPR 380/2001 art. 6 comma 5.

La mancata comunicazione comporta la sanzione di cui al DPR
380/2001 art.6 comma 7. delinizio—deitavori-ota—trasmissione—della

Per I'elencazione degli interventi sottoposti a SCIA si rinvia all’Abaco degli
Interventi e delle Procedure Edilizie allegato al presente RUEC

Per I'elencazione degli interventi sottoposti a comunicazione di inizio lavori si
rinvia all’Abaco degli Interventi e delle Procedure Edlizie allegato al presente
RUEC.

I Art.47 Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA)

1.

Sono realizzabili mediante SCIA gli interventi edilizi non riconducibili a quelli di
cui ai precedenti artt. 45 e 46 e quelli di cui ai successivi agh-artt. 49 (DIA) e 51
(Permesso di Costruire), che siano conformi alla disciplina urbanistico-edilizia
vigente, e quelli individuati nell’art. 22 commi 2 e 2-bis del DPR 380/2001,
nonché gli interventi di ristrutturazione edilizia “leggera” di cui al precedente
art. 24 comma 2 ed i mutamenti d’uso connessi ad opere sottoposte a SCIA.

Per i beni sottoposti ai vincoli di cui al D.L. 22 gennaio 2004 n. 42, la
realizzazione  degli interventi previsti e subordinata al rilascio
dell’autorizzazione e/o parere da parte delle Amministrazioni preposte alla
tutela dei vincoli stressi.

47



E’ comunque riconosciuta la facolta dell'interessato di chiedere il rilascio del PdC,
senza obbligo di pagamento del contributo di costruzione per la realizzazione
degli interventi di cui ai commi precedenti. In questo caso la eventuale
violazione della disciplina urbanistico-edilizia non comporta I'applicazione delle
sanzioni di cui all’art. 44 del DPR 380/2001, bensi quelle di cui all'art.37.

[ Art.48 Disciplina della SCIA

1.

La SCIA & presentata allo Sportello Unico Edilizia dal proprietario dell'immobile
o altro avente titolo a mano, tramite PEC o tramite raccomandata con avviso di
ricevimento, in conformita alla disciplina di cui all’art. 23 del DPR 380/2001..

La segnalazione & corredata dalle dichiarazioni sostitutive di certificazioni,
nonché ove espressamente previsto dalla normativa vigente, dalle
attestazioni e asseverazioni di tecnici abilitati, ovvero dalle dichiarazioni di
conformita relative alla sussistenza dei requisiti e dei presupposti sulla
conformita dell'intervento alle disposizioni di legge regolamentari,
corredate dagli elaborati tecnici necessari per consentire le verifiche di
competenza dell'amministrazione, come specificato nel successivo art.71
“Documenti da allegare alle istanze di DIA e SCIA”.

L'interessato agli interventi allega alla SCIA le autorizzazioni eventualmente
obbligatorie ai sensi delle normative di settore o le richiede alla
presentazione dell’istanza ai sensi dell’art.23 bis del DPR
380/2001

Ai sensi degli artt. 19 e seguenti della Legge 241/90:

- il Comune in caso di accertata carenza della conformita
dell'intervento alla legge o ai regolamenti, nel termine di trenta
giorni dal ricevimento della segnalazione, adotta motivati
provvedimenti di divieto di prosecuzione dell'attivita e di rimozione
degli eventuali effetti dannosi di essa, salvo che, ove cio sia possibile,
l'interessato provveda a conformare alla normativa vigente detta
attivita edi suoi effetti entro un termine fissato dall'amministrazione,
in ogni caso non inferiore a trenta giorni. E fatto comunque salvo il
potere dell'amministrazione competente di assumere determinazioni
in via di autotutela, ai sensi degli articoli 21-quinquies e 21-nonies della
Legge 241/1990.

- dopo 30 giorni il Comune puo intervenire solo in presenza del
pericolo di un danno per il patrimonio artistico e culturale, per
I'ambiente, per la salute, per la sicurezza pubblica o la difesa nazionale

e previo motivato accertamento dell'impossibilita di tutelare
comunque tali interessi mediante conformazione dell'attivita dei privati
alla normativa vigente.

In caso di dichiarazioni sostitutive di certificazione e dell’atto di
notorieta false o mendaci, 'amministrazione, ferma restando
I'applicazione delle sanzioni penali che prevedono la reclusione da
uno a tre anni, nonché di quelle di cui al capo VI del testo unico di cui
al d.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, pud sempre e in ogni tempo
adottare i provvedimenti di cui al primo periodo. In caso di falsa
attestazione da parte del professionista abilitato, il dirigente dell’ ufficio
comunale informa l'autorita giudiziaria ed il Consiglio dell’Ordine di
appartenenza.




10.

In cantiere va conservata copia della SCIA con i relativi elaborati progettuali, da
cui risulta la data di ricevimento della stessa, nonché la copia di ogni atto di
assenso acquisito.

I Art.49 Dichiarazione di inizio attivita (DIA)

1.

2.

In alternativa al Pdc, possono essere realizzati mediante DIA:

a) gli interventi di cui all'art. 22 comma 3 del DPR 380/2001; fistrutturazione

b) aisensidell’art.2, co.1, lett. b), della L.R. n.19/2001 e dell’art.5 del relativo
Regolamento di Attuazione, le ristrutturazioni edilizie, comprensive della
demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria, superficie e sagoma
dell’edificio preesistente, qualora venga assicurata la piena conformita di
volume tra il vecchio ed il nuovo manufatto, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica. In tal caso
I'altezza del nuovo manufatto non puo, in ogni caso, superare |'altezza media
dell’intorno urbano costituito dagli edifici immediatamente adiacenti e da
quelli prospicienti per il tratto di facciata di riferimento;

c) aisensidell’art.2, co.1, lett. c), della L.R. n.19/2001, gli interventi sottoposti
a permesso di costruire, qualora siano specificatamente disciplinati da
piani attuativi che contengano precise disposizioni plano volumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente
dichiarata dalla Giunta Comunale in sede di approvazione degli stessi piani
o di ricognizione di quelli vigenti;

d) aisensidell’art.2, co.1, lett. d), della L.R. n.19/2001, i sopralzi, le addizioni,
gli ampliamenti e le nuove edificazioni in diretta esecuzione di idonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicati alla lettera c) ma recanti
analoghe previsioni di dettaglio.

L'interessato agli interventi allega alla DIA le autorizzazioni eventualmente
obbligatorie ai sensi delle normative di settore o le richiede alla
presentazione dell’istanza ai sensi dell’art.23-bis del DPR
380/2001.

3. Peribenisottopostiai vincoli di cui al D.L. 22 gennaio 2004 n. 42, la realizzazione degli
interventi previsti & subordinata al rilascio dell’autorizzazione e/o parere da parte
delle Amministrazioni preposte alla tutela dei vincoli stressi.

4. Gli interventi di cui al comma 1 sono soggetti all’eventuale contributo di
costruzione, come disciplinato al successivo Titolo XI.

Per I'elencazione degli interventi sottoposti a DIA si rinvia all’Abaco degli
Interventi e delle Procedure Edlizie allegato al presente RUEC.

B Art.50 Disciplina della DIA

L lLa disciplina della DIA € conforme a quella della SCIA di cui al

precedente art.48. presentataalo-Spertello-Unico-Edilizia-dal-proprietario

a a enta titolg mang an clorpi—oBrim dell’inizio—deai
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I Art.52 Permesso di costruire (PdC)

2. Seno-fatte Fatte salve le disposizioni di legge relative alle opere soggette a SCIA
e quelle che la legge o il presente regolamento assoggettano ad altre procedure
o che esonera dal rilascio del PdC, gli interventi edilizi subordinati al rilascio
del PdC, ai sensi dell’art.10 del DPR 380/2001, sono:

a) gli interventi di nuova costruzione (ivi inclusi la sopraelevazione e
I'ampliamento), di cui al precedente art.25;

b) gliinterventi di ristrutturazione urbanistica, di cui al precedente art.26;

c)

gli interventi di ristrutturazione edilizia “pesante” di cui al

Art. 51 Sanatoria per opere realizzate in assenza o difformita dalla SCIA o
dalla DIA

1. Nel caso in cui l'intervento edilizio sia realizzato in assenza o in difformita dalla
SCIA o dalla DIA, ma risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente,
sia al momento della realizzazione dell'intervento, sia al momento della
presentazione della domanda di sanatoria, il responsabile dell'abuso, o il
proprietario dell'immobile possono chiedere ed ottenere la sanatoria dell’abuso
realizzato, versando la somma dovuta a titolo di sanzione, stabilita entro i limiti
di minimo e massimo previsti dallalegge-statale ai sensi dell’art. 37 del DPR
380/2001 con apposita deliberazione della Giunta Comunale. Per gli interventi
onerosi & dovuto altresi il contributo di costruzione.

2. La modulistica e gli elaborati di progetto da presentare sono gli stessi prescritti in
via ordinaria per la SCIA e DIA.




Sono, inoltre, oggetto di PdC i seguenti interventi:

a) varianti a PdC che comportino variazione degli elementi di
valutazione urbanistica (SUL, volume, superficie coperta, altezza, distanze
dai confini) in misura superiore a quanto previsto dall’art. 64.1 “Varianti
essenziali” o non compresa tra gli interventi di variante ammessi a SCIA;

b) opere di trasformazione dei suoli quando esse siano funzionali ad una
diversa utilizzazione dell’area, fatto salvo quanto previsto per le SCIA;

c¢) manufatti a carattere stagionale nei casi in cui I'installazione e prevista o
richiesta per pilu di una stagione consecutiva;

d) distributori di carburante;
e) mutamento di destinazione d’uso nelle zone agricole E.

Non sono assoggettate a PdC tutte le opere che non hanno incidenza sulla
trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio, ed in particolare:

a) le singole cappelle funerarie, le edicole ed i sepolcreti realizzati
nell’ambito dei cimiteri, in attuazione al Piano Regolatore
Cimiteriale;

b) le recinzioni, se non alterano in maniera significativa lo stato dei
luoghi, se si qualificano come pertinenza dell'immobile a cui
fanno riferimento.

6. Per l'elencazione degli interventi sottoposti a PdC si rinvia all’Abaco degli

Interventi e delle Procedure Edlizie allegato al presente RUEC.

7. Aisensi dell’art.28 bis del DPR n. 380/2001 e del comma 1 Capitolo 14 degli API

vigenti, per gli ambiti sottoposti dal PUC a pianificazione attuativa, qualora le
esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita
semplificata, € possibile il rilascio di un permesso di costruire convenzionato
(PACC), previa redazione di un Progetto Unitario come definito nel successivo
art. 55 bis. Gli atti convenzionali ricalcheranno nei contenuti le Convenzioni tipo
utilizzate per i PUA.

8. Il PdCC, di cui al precedente comma, € sempre consentito in alternativa al PUA,

quando & garantita la partecipazione della totalita dei proprietari degli immobili
ricadenti nell’ambito oggetto di intervento in zone urbane gia dotate di una
sufficiente dotazione di urbanizzazioni primarie.

. Il PACC e altresi consentito per gli interventi ricadenti nella perimetrazione del
Centro Storico, quando e garantita la partecipazione della totalita dei

proprietari, qualora I'intervento proposto sia relativo ad un singolo immobile,
ai sensi dell’art. 55 delle NTA del PUC, o ad un insieme di edifici ed aree
pubbliche o private da riqualificare. In quest’ultimo caso la perimetrazione
dell’ambito individuato sara preliminarmente sottoposta al preventivo assenso
da parte della Amministrazione comunale (tramite delibera di Giunta), ed alla
successiva redazione del Progetto Unitario come definito nel successivo art. 55-
bis.

I Art.53 Disciplina del permesso di costruire

53.1Procedimento per il rilascio

1.

La richiesta di PdC e presentata allo Sportello Unico Edilizia dal proprietario
dell'immobile o altro avente titolo a mano, tramite PEC o tramite raccomandata
con avviso di ricevimento, in conformita alla disciplina di cui all’art. 20 del DPR
380/2001 e seguendo il procedimento ivi specificato.
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comunali e/o degli uffici competenti;

j) il termine dell'inizio e dell’ultimazione dei lavori;

k) entita e modalita di versamento degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria;

I) entita e modalita di versamento del contributo di costruzione;

m)nominativo e firma del Tecnico Istruttore RUP che propone l'atto con
relazione;

n) eventuali prescrizioni speciali.

3. All'atto di Permesso di Costruire e allegato il foglio di prescrizioni generali
che deve essere sottoscritto dal richiedente al momento del ritiro del
Permesso di Costruire stesso.

4. 1l Permesso di Costruire deve essere ritirato dal richiedente o dall’avente
causa entro 180 giorni dalla data di notifica del rilascio che avverra tramite
PEC o Raccomandata con Avviso di ricevimento. Trascorso tale termine la
richiesta verra archiviata e conseguentemente per realizzare eventuali
interventi dovra essere presentata nuova istanza.

53.2 Efficacia temporale e decadenza del permesso di costruire

1. La disciplina dell’efficacia temporale e della decadenza del PdC segue la disciplina
dell’art.15 del DPR 380/2001.

53.2 Elementi dell’atto di Permesso di Costruire

1. 1l Permesso di Costruire é rilasciato dal Dirigente del Settore acquisito il parere
della Commissione Edilizia (se istituita) e di altri eventuali Enti od uffici
interessati al procedimento.

2. L'atto di Permesso di Costruire contiene:

a) estremi della richiesta e del Permesso di costruire;

b) le generalita, codice fiscale, ragione sociale, partita I.V.A. del richiedente;

c) descrizione delle opere e indicazione delle categorie d’intervento ed
elenco allegati tecnici di progetto;

d) ubicazione e identificazione catastale dell'immobile (o area d’intervento);

e) estremi del documento attestante il titolo del richiedente;

f) estremi di approvazione eventuale strumento urbanistico attuativo;

g) estremi autorizzazioni organi esterni al Comune necessarie ai fini
del rilascio del Permesso di costruire con le relative eventuali prescrizioni;

h) data ed esito dell’istruttoria;

i) data e esito degli eventuali pareri obbligatori delle commissioni consultive




10.

La data di inizio e di termine dei lavori deve essere comunicata dal titolare
del Permesso di Costruire al’Amministrazione Comunale mediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno o consegnata a mano.

L'inizio dei lavori idoneo a impedire la decadenza del Permesso di Costruire
sussiste quando le opere intraprese sono tali da manifestare una effettiva e
non fittizia volonta da parte del titolare di realizzare l'opera assentita, e
tali da comportare una modificazione del preesistente assetto edilizio -
urbanistico secondo il progetto approvato e la loro esecuzione sia
comunque soggetta a Permesso di Costruire.

legislativa,percause—diforza-maggiore: La decadenza del Permesso di costruire
per mancato inizio o per mancata ultimazione dei lavori nei termini prescritti
deve essere formalmente dichiarata dall’Amministrazione con apposito atto.
La declaratoria di decadenza non deve essere preceduta dal parere della
Commissione Edilizia.

53.4 Proroga dei termini di inizio e di ultimazione dei lavori

1. Ove sussistano motivi indipendenti dalla volonta del titolare del Permesso
di Costruire che hanno impedito I'inizio e/o I'ultimazione dei lavori nei termini
previsti dal Permesso di Costruire, i termini possono essere prorogati su istanza

del titolare presentata atmeno—trenta—giorniprima—della-seadenza, corredata

da tutti gli elementi e documenti atti a comprovare i motivi per i quali si
richiede la proroga. Tra i motivi vanno segnalati:

a) mancata o ritardata erogazione di mutui o finanziamenti necessari per
I’esecuzione dell’opera, purché tempestivamente richiesti;

b) indisponibilita dellimmobile per mancato rilascio dell'immobile da parte
del locatario, purché sia dimostrato I'avvio tempestivo di procedura di sfratto;

c) fallimento della ditta esecutrice dei lavori con la quale sia stato stipulato
contratto;

d) decesso del titolare del Permesso e/o del titolare della ditta esecutrice dei
lavori;

e) sospensione dei lavori per scavi e ricerche archeologiche disposte
dall’autorita competente;

f) calamita naturali che abbiano impedito I'attivita di cantiere e/o arrecato
gravi danni alle attrezzature;

g) mancata o ritardata approvazione di variante sostanziale;

h)

essere
concessionario qualsiasi ritardo conseguente a provvedimenti di sospensione
dei lavori o di sequestro disposti dall’Amministrazione Comunale o Autorita
Giudiziaria se riferiti ad interventi non autorizzati.

2. Non puo considerato motivo indipendente dalla volonta del

3. Il Dirigente del Settore, verificate motivazioni e congruita dei nuovi termini
richiesti emette I'atto di accoglimento totale o parziale ovvero di diniego della
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proroga. Scaduto il termine per la presentazione dell’istanza, la richiesta di
proroga non puo essere accolta e, per la prosecuzione dei lavori, va richiesto
nuovo Permesso di Costruire.

53.4 Nuova istanza di Permesso di Costruire

1.

Nel caso di decadenza del Permesso di Costruire il soggetto che intenda
realizzare lintervento deve richiedere un nuovo Permesso, che viene
qualificato come nuovo provvedimento, soggetto a tutte le disposizioni vigenti
al momento del rilascio.

Qualora non siano sopravvenute nuove disposizioni di legge o strumenti
generali e/o attuativi che limitino o modifichino le originali caratteristiche
regolamentari ed urbanistiche del progetto, e sempre che non vi siano
modifiche al progetto iniziale, non viene acquisito il preventivo parere della
Commissione Edilizia e il nuovo Permesso di Costruire é rilasciato d’ufficio sulla
base di certificazione del tecnico istruttore RUP che attesti la permanenza delle
norme e delle leggi che costituiscono presupposto per la conformita del
titolo abilitativo edilizio. Di tale certificazione & fatta menzione nel nuovo
Permesso di Costruire relativo alle opere non realizzate entro il termine di
validita di quello originario.

53.5 Richiesta di parere preventivo su schema preliminare di progetto

1

Chi ha titolo a richiedere il Permesso di Costruire su qualsiasi tipo di immobile
puo presentare domanda, (secondo le precedenti procedure) per ottenere un
parere preventivo su uno schema preliminare di progetto. Il parere comunicato
al richiedente costituisce parte integrante dell’eventuale richiesta di Permesso
di Costruire.

I Art.54 Interventi Urgenti

1.

Le opere soggette a Permesso di Costruire finalizzate ad evitare pericolo
imminente per la incolumita delle persone possono essere iniziate senza il
preventivo rilascio del Permesso limitatamente a quanto strettamente
necessario a scongiurare lo stato di pericolo e sotto la responsabilita del
proprietario e/o dell’avente titolo.

Il proprietario e/o avente titolo & obbligato a dare immediata comunicazione
dei lavori all’Amministrazione entro le 24 ore successive inviando entro i
successivi sette giorni la documentazione relativa alle opere eseguite o in corso
di esecuzione.

Va inoltre allegata una perizia tecnica contenente I'individuazione e descrizione
delle condizioni della struttura; lo stato di pericolo, gli interventi gia eseguiti e
quelli da eseguire successivamente ai quali potra essere stato dato corso solo
dopo il rilascio del provvedimento autorizzativo.

Nel caso si tratti di immobili vincolati ai sensi del D.L.vo n. 42/2004 il
proprietario e/o avente titolo deve dare comunicazione contestuale anche
all’Ente preposto alla tutela del vincolo ai fini dell’adozione degli atti di
competenza dello stesso.

B Art.55 Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1.

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA) costituiscono strumenti con i quali il Comune
provvede a dare attuazione alle previsioni del PUC o a dare esecuzione agli
interventi di urbanizzazione e riqualificazione individuati dagli Atti di
Programmazione degli Interventi (API). Secondo quanto previsto dall’art. 27
della L.R. n. 16/2004 i PUA sono redatti, in ordine prioritario:
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2.

a) dal Comune;
b) dalle Societa di Trasformazione Urbana;
c) dai proprietari.

Il procedimento di formazione, approvazione e pubblicazione dei PUA é
normato dal Regolamento n. 5/2011 di attuazione della LR. N. 16/2004.

I Art.55 -bis Progetto Unitario (PUn)

Promuove la sostenibilita urbanistica, ambientale, economica e sociale delle
iniziative proposte, che devono assicurare elevati livelli di qualita e
partecipazione.

I Art.57 Pareri preventivi

1

3.

Il Progetto Unitario € uno strumento di inquadramento a scala urbanistica degli
interventi edilizi, infrastrutturali e ambientali, da attuare attraverso uno o piu
permessi di costruire convenzionati qualora sussistano le condizioni per
I'approvazione alternativa al PUA. La presentazione del Progetto Unitario
fornisce pertanto all’Amministrazione gli elementi di conoscenza e valutazione
del contesto, per garantire il coordinamento dell’attuazione delle previsioni del
PUC secondo le prescrizioni in esso contenute Esso € sottoposto al parere
preventivo degli uffici comunali e/o eventuali atti di assenso di enti competenti.

Esso fa parte della documentazione di progetto per il rilascio dei singoli PdC e
costituisce riferimento per la redazione della relativa convenzione che disciplina
i rapporti tra i soggetti attuatori e '’Amministrazione Comunale. La convenzione
deve prevedere:
— I'impegno alla cessione gratuita delle aree necessarie alla viabilita
pubblica ed agli spazi pubblici in misura prevista dal PUC;
— altri impegni contrattuali che il soggetto attuatore assume verso
|"amministrazione comunale;
— la realizzazione diretta delle opere di urbanizzazioni necessarie a
rendere agibile I'intervento edilizio.

Gli elaborati richiesti per la definizione del Progetto Unitario sono elencati nel
successivo art.77-bis.

I Art. 56 Progetto Urbano (PU)

1. Qualora le opere da realizzare insistano su aree soggette a vincoli, fasce di

rispetto o usi pubblici, per cui vadano acquisiti pareri o atti di assenso
comunque denominati di enti diversi, questi varnro-preventivamente—allegati
alla—demanda,—ewvere sono acquisiti dallo SUE een—eneria—carico—del
richiedente; prima del perfezionamento del titolo edilizio ovvero prima
dell’inizio dei lavori, secondo le specifiche previsioni di legge.

. | pareri obbligatori prima del perfezionamento del titolo possono esser raccolti
dallo SUE o dal Responsabile del Procedimento tramite Iindizione di
Conferenza di servizi di cui agli artt. 14 e seguenti della L.241/90, come
specificato nel precedente art.38 comma 6 (SUE), ogniqualvolta sia opportuno
effettuare un esame contestuale dei vari interessi pubblici coinvolti nel
procedimento.

4. Per gli interventi ammessi sugli immobili ed aree libere ricadenti nella

perimetrazione del Centro Storico si segue la procedura prevista nelle NTA
del PUC comprensiva della scheda analitica di dettaglio allegata al presente
RUEC.

I Art.58 Procedura di Autorizzazione Paesaggistica

1.

Il PU e una procedura finalizzata alla definizione progettuale delle previsioni
del PUC, in relazione alle parti della citta interessate da interventi di rilievo
urbano.

Ha la finalita di sollecitare, coordinare e integrare soggetti, finanziamenti,
interventi pubblici e privati, diretti e indiretti.

Disciplina incentivi di tipo urbanistico, finanziario e fiscale, volti a favorire
I'integrazione degli interventi, la qualita urbana e ambientale, il finanziamento
e la gestione privata di opere pubbliche.

1. Per qualsiasi modifica dell'aspetto esteriore di immobili o aree di interesse

paesaggistico, tutelati dal D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42, e necessario
acquisire la specifica autorizzazione prevista dall'art. 146, comma 2, che viene
rilasciata qualora si accerti la compatibilita delle opere previste con la
conservazione dei valori paesistici del bene vincolato.

L'autorizzazione paesaggistica costituisce atto autonomo e presupposto rispetto
al permesso di costruire o agli altri titoli legittimanti l'intervento urbanistico-
edilizio. L'autorizzazione non puo essere rilasciata in sanatoria, per opere gia
eseguite (a meno - ai sensi degli artt. 167 e 181 - di quelle minori, non
comportanti incrementi di superficie e di volume), costituisce presupposto dei
titoli edilizi ed ha validita quinquennale. Fanno eccezione le opere pubbliche e
quelle di pubblica utilita, per le quali per effetto del D.P.R. 237/2001, art.
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46, comma 2, qualora i lavori siano iniziati nel quinquennio, l'autorizzazione si
considera valida per tutta la durata degli stessi.

3. L'amministrazione competente alla funzione autorizzatoria in materia di
paesaggistica & la Regione Campania, che ne ha delegato |'esercizio ai Comuni,
purché dotati di strutture in grado di assicurare un adeguato livello di
competenze tecnico-scientifiche (Commissione locale per il paesaggio) nonché
di garantire la differenziazione tra attivita di tutela paesaggistica ed esercizio di
funzioni amministrative in materia urbanistico-edilizia (ad. 146, comma 6). Il
Comune di Benevento, sulla base della dichiarazione prodotta in ordine al
possesso dei requisiti di legge, ha avuta confermata la delega per il rilascio delle
autorizzazioni paesaggistiche.

58.1 Adempimenti del Comune

1. Il Comune e chiamato a svolgere precise attivita, di carattere informativo,
istruttorio, consultivo e certificativo, che costituiscono I'essenziale presupposto
del parere di merito del Soprintendente. Tale adempimenti, mediante I'attivita
dell’ufficio preposto, comprendono:

a) la comunicazione all'interessato dell'inizio del procedimento (con modalita
che consentano di accertarne |'effettiva ricezione) ai sensi delle vigenti
disposizioni di legge in materia di procedimento amministrativo;

b) la verifica dei presupposti per l'applicazione dell'articolo 149, comma 1,
alla stregua dei criteri fissati ai sensi degli articoli 140, comma 2, 141,
comma 1, 141-bis e 143, comma 3 lettere b), c) e d);

c) la verifica della completezza della documentazione di cui al D.P.C.M.
12.12.2005 e l'eventuale richiesta di integrazioni;

d) gli accertamenti circa la conformita dell'intervento proposto con le
prescrizioni contenute negli eventuali provvedimenti di dichiarazione di
interesse pubblico e/o nei piani paesaggistici;

e) la predisposizione, a cura del responsabile del procedimento, di una
relazione tecnica illustrativa (art. 146, comma 7), che:

e descriva l'intervento proposto e ne evidenzi il livello di coerenza con
le finalita conservative del vincolo, con i principi ed i criteri di tutela
contenuti nei provvedimenti di dichiarazione di interesse pubblico,
nonché la conformita alle norme ed alle prescrizioni impartite dagli
strumenti di pianificazione paesaggistica, ovvero di pianificazione
urbanistico-territoriale con valenza paesaggistica;

e attesti il possesso, da parte dell'interessato, del titolo a richiedere
l'autorizzazione paesaggistica, nonché la liceita di eventuali
preesistenze, quale requisito essenziale perché vengano assentite
ulteriori trasformazioni;

e |'acquisizione del parere della Commissione Locale per il Paesaggio
(ex art. 148 del Codice, L.R. 10/1982 e artt. 41 e 49, L.R. 16/2004) e
la trasmissione dell'intera documentazione alla Soprintendenza per
I'acquisizione del parere di sua competenza.

2. Successivamente - a seguito del parere della Soprintendenza ed in conformita
ad esso - e compito del Comune:

a) assumere, entro venti giorni, il provvedimento definitivo, rilasciando,
ovvero dinegando l'autorizzazione, previa comunicazione dei "motivi
ostativi" ex art. 10bis della legge 2431/1990;

b) trasmettere copia dell'autorizzazione alla Soprintendenza, nonché,
corredandola del parere da questa reso, "agli altri enti pubblici territoriali
interessati e, ove esistente, all'ente parco nel cui territorio si trova
I'immobile o I'area sottoposti al vincolo".

3. Ll'autorizzazione paesaggistica possiede immediata efficacia al suo rilascio. I
Comune dovra, inoltre, istituire "un elenco delle autorizzazioni rilasciate,
aggiornato almeno ogni trenta giorni e liberamente consultabile, anche per via
telematica, in cui € indicata la data di rilascio di ciascuna autorizzazione, con la
annotazione sintetica del relativo oggetto"; copia dell'elenco dovra essere
trasmessa trimestralmente alla regione e alla Soprintendenza, ai fini
dell'esercizio delle funzioni di vigilanza.

58.2 Adempimenti della Soprintendenza

1. Il Soprintendente — ovvero il suo delegato — esprime il proprio parere
obbligatorio entro 45 giorni dal ricevimento della documentazione inviata dal
comune. |l parere, previsto dal comma 5 dell'articolo 146, concerne anche il
merito delle previste trasformazioni del territorio ed ha natura vincolante. La
completezza delle istanze di autorizzazione paesaggistica e la rispondenza delle
relative rappresentazioni progettuali agli standard definiti dal D.P.C.M.
12.12.2005 deve — per chiare disposizioni normative (cfr. art. 146, comma 7) —
essere garantita dai comuni, cui compete l'istruttoria delle istanze medesime e
la facolta/obbligo di richiedere le necessarie integrazioni all'interessato.

2. Tale attivita non pud — per evidenti motivi di competenza - essere surrogata dalla
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Soprintendenza che, pertanto, non chiedera integrazioni documentali; n.139/2010.

conseguentemente, le richieste corredate da documentazione incompleta — . . ) . ) . . .
& P I Art. 59 Cause di esclusione dall’obbligo dell’autorizzazione paesaggistica

cosi come quelle prive della "relazione tecnico illustrativa" e del parere

dell'organo di consulenza in materia paesaggistica - non saranno L'autorizzazione paesaggistica non ¢ richiesta, ai sensi dell’art. 149 del D.Lgs
favorevolmente esaminabili e di tanto si dara comunicazione al comune 42/2004, per gli interventi manutentivi (manutenzione ordinaria, straordinaria, di
richiedente entro il termine di 45 gg. fissato dal Codice per il rilascio del parere consolidamento statico e direstauro conservativo) che non alterino lo stato dei
di merito. luoghi e I'aspetto dei fabbricati legittimamente esistenti, né per le opere inerenti

I'attivita agro-silvo-pastorale che non alterino lo stato dei luoghi (escluse le
costruzioni e le trasformazioni dei suoli che modifichino I'assetto idrogeologico), né,
infine, per le opere di gestione del patrimonio boschivo, autorizzate in base alla
normativa vigente in materia.

3. Il superamento del termine da parte del Comune consente all'interessato di
richiedere il rilascio dell'autorizzazione paesaggistica, in via surrogatoria, alla
Regione Campania (art. 146, comma 10) che dovra provvedere, "anche mediante
un commissario ad acta, entro sessanta giorni dal ricevimento della richiesta".
Decorsi inutilmente sessanta giorni dalla ricezione degli atti da parte del
soprintendente senza che questi abbia reso il prescritto parere,
I'amministrazione competente provvede comunque sulla domanda di
autorizzazione.

arming acn 4 ag d icazione—degc a omne H

5. Sono assoggettati a procedimento semplificato di autorizzazione paesaggistica, ai
sensi e per gli effetti dell'articolo 146, comma 9, del D.Lgs n. 42/2004, gli
interventi di lieve entita, da realizzarsi su aree o immobili sottoposti alle norme
di tutela della parte lll del Codice, sempre che comportino un'alterazione dei
luoghi o dell'aspetto esteriore degli edifici, indicati nell'elenco di cui
all'allegato | che forma parte integrante del Regolamento approvato con DPR
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TITOLO VIII - PROCEDURE AMMINISTRATIVE DURANTE
L'ESECUZIONE DEI LAVORI

I Art. 60 Comunicazione di inizio lavori

1.

Il titolare delpermesse-di-costruire entro 15 giorni dall’effettivo inizio dei lavori
deve comunicare al SUE, su appositao- moduloistiea, ale-SUE la data di inizio

dei lavori a mezzo raccomandata, PEC o a mano entre-15-gierni-daleffettive

Nella comunicazione di inizio lavori devono essere indicati:

a) il nominativo del titolare delpermesso-di-costruire;

b) il nominativo del direttore dei lavori;

c) il nominativo del coordinatore per I'esecuzione delle opere;
d) il nominativo della impresa esecutrice delle opere;

e) gli estremi di notificazione preliminare agli enti competenti.

Per guanto-riguarda 'impresa esecutrice delle opere va ehiaramente indicato il
numero di iscrizione alla Cassa edile di appartenenza. Devono inoltre essere
allegati alla comunicazione:

a) autocertificazione dell'impresa esecutrice dei lavori, ai sensi del D.Lgs.
81/2008, circa l'organico medio annuo corredata dagli estremi delle
denunce dei lavoratori effettuate all'INPS, all'INAIL e alle Casse Edili, con
relativo DURC in corso di validita acquisito dall’amministrazione comunale;

c) Certificato di iscrizione della ditta alla CCIAA ai sensi del D.Lgs. 81/2008;

Qualungue Le variazionei degli operatori deveono essere tempestivamente
comunicatae per iscritto.

Occorreancheindicareprima-delinizio-deirelatividaver; Ddata e numero di

protocollo della autorizzazione delle opere strutturali da parte del competente
Genio Civile, quando tali opere sono presenti.

La comunicazione d’inizio dei lavori non costituisce, di per sé, valida prova
dell’inizio effettivo degli stessi. Per l'inizio dei lavori é da intendersi I'avvio
dell’esecuzione dello scavo di sbancamento fino al raggiungimento del piano

delle fondazioni relative-altintero-complesse dell’opera autorizzata ovvero, nel

caso di sopraelevazione di edificio, da le modifiche alle strutture del fabbricato
principale (demolizione dei tetti, pareti ecc.).

I Art.61 Richiesta e consegna dei punti fissi

1.

Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavori per interventi di nuova
costruzione, il titolare del PdC o della DIA & tenuto a richiedere, per iscritto, al
Dirigente del SUE che vengano individuati:

a) lalinea di confine con gli spazi pubbilici;

b) icapisaldi planimetrici ed altimetrici cui deve essere riferita la costruzione,
cosi come rappresentati nei grafici di progetto rilasciati;

c) ipuntidiimmissione degli scarichi nelle fognature comunali;
d) ipuntidipresadell’acquedotto

Le suddette operazioni, da compiere entro dieci giorni dalla ricezione della
richiesta, vengono effettuate a cura e spese del richiedente che e tenuto a
fornire il personale ed i mezzi necessari sotto la direzione di un funzionario o
tecnico comunale o tecnico convenzionato, con la presenza del direttore dei
lavori. Di tali operazioni viene redatto un apposito verbale in duplice esemplare,
firmato dalle parti, la cui copia va conservata in cantiere.

Trascorso inutilmente il citato termine di-dieeigiorni, il privato potra dare inizio
ai lavori comunicandolo al Responsabile dello SUE con raccomandata A/R,
protocollata a mano o tramite PEC. In tal caso, le operazioni di cui al primo
comma saranno effettuate sotto la responsabilita del direttore dei lavori che
dovra trasmettere all’Amministrazione copia del verbale contenente le relative
risultanze.

Prima di iniziare gli scavi per le nuove costruzioni, I'assuntore dei lavori & tenuto
a contrassegnare, mediante segnalazione o picchettature, la dislocazione sul
terreno delle costruzioni stesse.

I Art.62 Conduzione del cantiere

62.1 Prescrizioni generali

1.

E’ cantiere ogni luogo nel quale vengono eseguite opere edilizie, sia di carattere
privato che pubblico. Nei cantieri dove si eseguano lavori di costruzione,
manutenzione, riparazione o demolizione di opere edilizie devono essere
rispettate le norme di legge in materia di sicurezza sul lavoro e prevenzione
infortuni, le norme di prevenzione incendi, I'obbligo a termine di legge di
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denuncia di eventuali ritrovamenti, ogni cautela varia atta ed evitare danni e a) I'atto abilitativo con i relativi elaborati di progetto;
molestie a persone e cose pubbliche e private. Tali norme devono essere

. . S b} lautorizzazione sismica con i relativi elaborati allegati; #—progette
osservate da tutti coloro che esercitino le attivita di cui sopra e per quanto loro

spetti e competa i dirigenti, i preposti ed i singoli lavoratori. . (L.1086/1974)
2. Nei cantieri, siano essi relativi ad opere pubbliche o private, deve essere affissa normativa-ih-materia-di-costruzioni-inzone sismiche {L.64/1974):

in vista del pubblico una tabella, di superficie non inferiore a mq. 1, nella quale
dovranno essere indicati:

c) la documentazione attestantetavvenuto—adempimento—agli-obblighi-di
tegge in-merite relativa alla progettazione diimpianti e simili; (ivi compresia

a) il nominativo del titolare del Permesso di Costruire o dell’atto quellia relativia al contenimento dei consumi energetici {46/1990¢
autorizzativo; £10/1991);
b) il nominativo e il titolo del progettista e del direttore dei lavori; d) la notifica preliminare di cui all'art.11 del D.Lgs.494/1996 in caso di

. L . cantiere soggetto all'applicazione dello stesso decreto;
¢) il nominativo del calcolatore, delle opere in cemento armato, del geologo

e del collaudatore in corso d’opera; e) il giornale dei lavori, periedicamente vistato dal direttore dei lavori;

d) il nominativo dell’assuntore dei lavori e/o la denominazione e/o ragione f) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione ale al
sociale dell'impresa esecutrice (eve—presenti; le varie ditte che rmodalita—del progetto e—alle—caratteristicheambientali-deHuogo-dovesi
intervengono nel processo edilizio) e dell’assistente del cantiere; interviene; inclusae le eventuali Fautorizzazionei da parte delle

Soprintendenze auterita-competentia-seguito-della-denuncia-di-eventuali

e) la data e il numero del Permesso di Costruire o dell’atto autorizzativo . . L.

. s . ione: ritrevamenti-archeologiei.

5. Perlo-durata—deilaveri ill cantiere deve essere recintato ed organizzato per
I'intera durata dei lavori in modo da essere libero da materiali inutili, dannosi o

che producono inquinamento per polveri, cattivo odori, liquami, etc.

f)il tipo e titolo dell’opera in corso di realizzazione, la destinazione d’uso
dell'immobile;

g) la data entro cui devono essere iniziati ed ultimati i lavori. . . . L N .

6. |l cantiere deve essere provvisto di segnalazioni di ingombro e di pericolo diurne

h) il nominativo del responsabile dei lavori; (bande bianche e rosse) notturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti ad

integrazione dell’illuminazione stradale. Queste segnalazioni devono essere

i)il coordinatore in materia di sicurezza e salute durante la progettazione . R . . .
provvedute, gestite e mantenute dall’assuntore dei lavori responsabile del

dell’opera; .
cantiere.
j)il coordinatore in materia di sicurezza e salute durante la realizzazione
dell’opera; 62.2 Prescrizioni in materia di rumore
k) anchesu—una—tabella—diversa—una vista fotorealistica tridimensionale E’ fatto obbligo di rispettare le norme vigenti in materia di inquinamento acustico
digitale del-progettocon 'indicazione dei materiali eeve-possibile inserita sia di carattere generale che particolare, nonché le prescrizioni nazionali, regionali
nellambiente in cui il manufatto verrd realizzato, quandolo stesso-sia e locali, piu restrittive, emanate successivamente all’entrata in vigore del RUEC.

62.3 Prescrizioni per le recinzioni di cantiere

3. Letabelle sono esenti dal pagamento della tassa sulle Pubbliche Affissioni. . . . . . . .
1. La recinzione di cantiere deve essere stabile e decorosa e impedire la vista

4. Nei cantieri dovranno essere tenuti a disposizione delle autorita competenti dell’interno. Nell’ambito del centro storico e delle zone di recupero deve essere
copie conformi dei seguenti documenti: realizzata esclusivamente con una delle seguenti tipologie, con altezza minima
di m 2,00:
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a) tavolato in legno verniciato in colore uniforme chiaro e neutro. Sul lato di
lunghezza maggiore ed al centro deve essere dipinto lo stemma del
Comune nei colori originari e di altezza minima 50 cm;

2. Irifiuti metallici ferrosi devono essere avviati al riciclo presso impianti autorizzati
b) pannelliin compensato multistrato con dipinti i motivi di facciata. a tale attivita. Nel caso che i lavori abbiano interessato strutture realizzate con
cemento-amianto si deve procedere alla caratterizzazione del materiale ed al suo
smaltimento, sotto il controllo dell’ente preposto, presso impianti autorizzati per
rifiuti tossici ove sia accertata la tossicita del materiale rinvenuto.

2. Solo per gli interventi di maggiore dimensione la recinzione di cantiere puo
essere realizzata con pannelli in metallo verniciato in colore uniforme e neutro.

3. Nel centro storico non sono ammesse recinzioni di cantiere in rete metallica o
plastica, ne in pannelli di lamiera ondulata, ne in altro materiale diverso da 62.5 Tutela dei reperti storici ed artistici

quelli indicati. 1. Qualora venissero effettuati ritrovamenti di presumibile interesse storico,
4. Per cantieri allestiti in zone di particolare pregio pud essere prescritto nel artistico od archeologico, bisogna dare immediato avviso all’Amministrazione
Permesso di Costruire che i pannelli siano verniciati e dipinti anche con motivi Comunale che chiedera l'intervento degli Enti competenti, fermo restando
di facciata. Eventuali coperture di aree di cantiere possono essere realizzate con Iobbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali in materia. | lavori devono
lamiera ondulata a condizione che la stessa sia posta a quota pil bassa di essere sospesi per la parte interessata dai ritrovamenti.
almeno 30 cm rispetto alla sommita della recinzione e non visibili dal piano 2. Prima dell'inizio dei lavori riguardanti interventi che vanno ad interessare il
marciapiede. sottosuolo nelle aree dichiarate di interesse archeologico e comunque in tutte
5. Al di fuori delle Zone A le aree di cantiere relativi ad interventi su edifici esistenti quelle assoggettate al vincolo di cui al D.Lvo n. 42/2004 - deve essere
devono essere realizzate in conformita a quanto previsto per le Zone A. Sono preventivamente informata la Soprintendenza Archeologica ed i lavori dovranno
invece consentite soluzioni diverse per i cantieri relativi alla costruzione di nuovi essere eseguiti secondo le prescrizioni da essa indicate.

edifici, purché la soluzione adottata sia uniforme e non realizzata con materiali . .

. 62.6 Strutture provvisionali

eterogenei o di recupero.

1. Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale,
parapetti e simili) devono avere requisiti di resistenza, stabilita e protezione atti
a garantire l'incolumita delle persone e I'integrita delle cose e conformarsi con
le disposizioni di legge vigenti in materia di Prevenzione degli infortuni sul

lavoro.

6. L'inosservanza delle norme sopra citate costituisce motivo per I'applicazione
delle sanzioni pecuniarie e per la sospensione dei lavori fino alla
regolarizzazione. E’ fatto divieto I'affissione su tutte le recinzioni di cui al
presente articolo.

7. Lo stato dell’area di cantiere, prima dell’installazione del cantiere stesso, deve
essere documentata fotograficamente, a cura e spese del concessionario. Il
nullaosta per I'occupazione del suolo pubblico puo essere rilasciato solo previo
versamento del deposito cauzionale e deposito della documentazione
fotografica.

2. Non & ammessa l'installazione di scale aeree, ponti mobili e apparecchi di
sollevamento se non muniti di certificato di collaudo da rinnovarsi
periodicamente secondo le norme speciali stabilite dalla autorita competenti
ed ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili dovra rispondere alle
norme di legge vigenti in materia.

62.4 Prescrizioni in materia di rifiuti 3. E’ ammessa l'installazione provvisoria sopra le strutture provvisionali relative
1. | rifiuti speciali non pericolosi e pericolosi elassificati-inerti ai sensi del Dlgs-n- ad interventi su edifici esistenti, di richiami relativi alla attivita comprese
22/1997 del D.Igs 152/2006 e s.m.i. e ai sensi della Legge Regionale 20/2013 art.5 nell’edificio che a causa dei lavori risultano totalmente o difficilmente

individuabili dal pubblico. Tali richiami possono essere solo non luminosi e
dipinti su supporti rigidi delle dimensioni massime di mq 3 e posti ad altezza
non inferiore a m 2 e non superiore a m 5. Nel caso che detti richiami siano piu

devono essere
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di uno la loro posizione deve essere coordinata per livello di posizionamento e
tipologia.

62.7 Scavi e demolizioni

1.

Negli interventi di demolizione, € vietato tenere accumulati, in qualsiasi luogo,
materiali provenienti dagli stessi, quando da cid possa derivare pericolo di
incendio, accumulare materiali pesanti nei piani portanti dell’edificio,
determinare scotimenti del terreno e conseguente danneggiamento ai fabbricati
vicini o molestia alle persone.

E’ vietato I'accumulo su pendio di materiali provenienti da scavi e demolizioni. E’
vietato, altresi, calare materiali di demolizione verso la pubblica via. Quando cio
sia reso necessario dalla natura delle opere, i materiali stessi dovranno venire
calati entro recipienti o per appositi condotti od altro mezzo che dia garanzia di
sicurezza. Deve in ogni caso essere evitato il polverio mediante opportuna
irrorazione dei materiali, od altri mezzi idonei, sia durante la fase dello
smantellamento che in quella del deposito a terra. Gli scavi devono essere fatti
in modo da impedire rovine e franamenti e le pareti di essi dovranno essere
sufficientemente puntellate, salvo che non presentino adeguata scarpa; quelli
interessanti suolo pubblico o di uso pubblico dovranno essere racchiusi con
apposita recinzione e convenientemente illuminati e segnalati durante le ore
notturne. La stabilita dello scavo deve inoltre essere assicurata in modo da:

a) resistere alla spinta del terreno circostante;
b) non compromettere la sicurezza di edifici ed impianti preesistenti;

c) consentire la continuita di qualsiasi traffico negli spazi stradali adiacenti.

62.8 Pulizia delle strade

Il costruttore deve mantenere costantemente puliti gli spazi pubblici adiacenti al
cantiere. Chiunque effettui un trasporto di materiale di qualsiasi natura e con
qualsiasi mezzo deve assicurarsi che il materiale trasportato non si sparga durante
il tragitto. Quando si verifichi un qualsiasi spargimento di materiale, il trasportatore,
o I'impresa esecutrice, deve provvedere alla pulizia della parte del suolo pubblico
interessato

62.9 Divieto di ingombro di spazi pubblici

E’ vietato ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti la costruzione. Solo nel caso
di assoluta necessita I’Amministrazione Comunale, a richiesta, puo concedere il
deposito temporaneo di materiali, con quelle norme e cautele che, in ogni caso,

verranno stabilite, osservando le disposizioni del Regolamento di Polizia Urbana,
nonché del Regolamento per I'Occupazione degli Spazi ed Aree Pubbliche. |
responsabili dei cantieri devono assicurare la costante pulizia del suolo pubblico
comunque interessato dai lavori.

62.10 Obbligo di ripristino

Ultimati i lavori, il proprietario dell’edificio o la ditta esecutrice dei lavori devono
riconsegnare all’Amministrazione I'area pubblica provvisoriamente occupata per la
costruzione completamente libera a loro cura e spese e nello stato in cui e stata loro
assegnata. Qualora l'interessato non provveda ad eseguire, entro il termine
massimo di giorni 15 dalla ultimazione dei lavori, le opere di ripristino del suolo
pubblico, gli stessi sono eseguiti a cura dell’Amministrazione Comunale, a spese
dell’interessato

I Art.63 Interruzione dei lavori

1. Nelcasoin cui venga sospesa I'esecuzione dei lavori, devono essere eseguite le
opere necessarie nell'interesse del decoro e dell’igiene, quelle dirette a
garantire la solidita delle parti costruite nonché la pubblica incolumita

2. Nella eventualita che i lavori dovessero essere interrotti, il proprietario deve
comungque preavvisare I’Amministrazione comunale affinché questa, se e il
caso, possa disporre ulteriori provvedimenti necessari per assicurare durante
I'interruzione dei lavori la pubblica incolumita, nonché il pubblico decoro e
darne comunicazione all'interessato che le deve realizzare.

| Art.64 Modifiche Progettuali

64.1 Varianti essenziali

1. Fattosalvo quanto eventualmente stabilito dalla Regione Campania con propria
legge, le modifiche ai titoli abilitativi, che si rendono necessarie dopo l'inizio dei
lavori, sono soggette alla presentazione di SCIA, DIA o alla domanda di rilascio
del PdC, qualora riguardino anche una sola variazione tra quelle indicate con le
lettere a), b), c), d), e) definite come variazioni essenziali dall’art.32 del DM
380/2001.

2. Fino alla emanazione della legge regionale, si assume che costituiscono
variazioni essenziali gli scostamenti rispetto al progetto assentito, comunque
ricompresi nei limiti dei parametri urbanistici ed edilizi ammessi per la zona
omogenea, di entita superiore al 10% rispetto anche ad uno solo dei seguenti
parametri: superficie coperta, rapporto di copertura, altezza dei fabbricati,
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sagoma, volumetria di progetto comunque fino ad un limite di 200 mc.,
localizzazione del fabbricato sull’area di pertinenza;

Le variazioni al progetto approvato comportanti un incremento dell’entita delle
cubature accessorie e dei volumi tecnici o che incidono sulla distribuzione
interna delle singole unita abitative, non costituiscono variazioni essenziali.

Gli interventi di cui al primo comma, effettuati su immobili sottoposti a vincolo
storico, artistico, architettonico, archeologico, paesistico ed ambientale nonché
su immobili ricadenti sui parchi o in aree protette nazionali e regionali, sono
considerati in totale difformita dal PdC, ai sensi e per gli effetti degli articoli 31
e 44 comma 1 del DPR 380/2001. Tutti gli altri interventi sui medesimi immobili
sono considerati variazioni essenziali.

Nei casi di cui al comma 1 la SCIA, DIA o PdC costituiscono parte integrante
dell’originario titolo abilitativo e sono presentati o richiesti prima della
realizzazione delle opere ed entro il termine di validita del titolo abilitativo
originario. La realizzazione di varianti essenziali implica il rilascio di un ulteriore
titolo abilitativo, con nuovi termini di inizio e fine lavori. All’atto della
presentazione della variante essenziale dovra essere redatto un progetto
coordinato dell’intero intervento che esplichi tutte le modifiche apportate al
progetto assentito.

Nel caso di DIA in variante essenziale, il termine di inizio lavori coincide con la
data di efficacia della stessa (31° giorno), mentre il termine di ultimazione lavori
e di 3 anni dalla data di relativa efficacia. In questo caso, la data di efficacia della
DIA in variante essenziale vale come data di fine lavori della DIA originaria.

Per la SCIA ed il PdC in variante essenziale il termine di inizio lavori & la data di
rilascio del titolo, mentre il termine di ultimazione lavori € di 3 anni dalla data
dirilascio. In questo caso, la data di rilascio del titolo in variante essenziale vale
come data di fine lavori della SCIA o del PdC originario.

A conclusione complessiva dell’intervento edilizio, verra presentata solo la
comunicazione di fine lavori relativa all’intervento di variante essenziale.

64.2 Varianti minori

1.

Sono soggette a SCIA, se conformi agli strumenti di pianificazione e alla
normativa urbanistica ed edilizia, le variazioni all'intervento previsto dal titolo
abilitativo apportate in corso d’opera, non comprese tra quelle disciplinate dai
precedenti commi.

La SCIA di variante minore pud essere presentata anche successivamente alla
realizzazione delle variazioni, comunque prima della comunicazione di fine
lavori del titolo abilitativo originario e segue la procedura ordinaria per la
corretta presentazione della SCIA.

La SCIA di variante minore, costituisce parte integrante del titolo abilitativo
originario, di cui mantiene i termini. Di conseguenza, verra data la
comunicazione difine lavori solo sul titolo abilitativo originario, vale a dire entro
i tre anni dal rilascio, se trattasi di permesso di costruire, oppure entro tre anni
dalla presentazione, cioé dalla data di inizio lavori, se trattasi di SCIA.

Per le DIA, le varianti minori sono soggette a DIA e la comunicazione di fine
lavori fara riferimento alla DIA originaria e quindi verra data entro tre anni
dall’efficacia di essa.

I Art.65 Tolleranze di cantiere

1.

Ai sensi del comma 2-ter dell’art.34 del DPR 380/2001, sono da considerarsi
nell'ambito di tolleranza, e non costituiscono pertanto “abuso edilizio”, le
variazioni, riferite alla singola unita immobiliare, di altezza, distacchi, cubatura
o superficie coperta, non eccedenti il 2% per singola misura lineare dei
parametri contenuti nel provvedimento edilizio.

Le misure di superficie e di volume sono calcolate da valori lineari misurati con
le tolleranze sopraindicate e sono successivamente arrotondate all'intero piu
vicino, espresso in mg o mc.

Per le parti che risultassero prive di esplicita quotatura sul progetto approvato,
sempre che non sia possibile desumere la quota mancante in via analitica, e
ammessa una tolleranza massima di cm 10 rispetto alla lettura rilevata sul
supporto cartaceo in scala 1/100, nel rispetto degli allineamenti grafici e della
congruenza del disegno.




I TITOLO IX - PROCEDURE AMMINISTRATIVE ALLA CONCLUSIONE DEI
LAVORI

I Art. 66 Comunicazione di ultimazione lavori

1.

2.

3.

L'ultimazione dei lavori deve essere effettuata entro il termine previsto dal titolo
edilizio e comunicata all’Amministrazione Comunale entro trenta giorni dalla
conclusione effettiva dei lavori, su apposita modulistica, mediante PEC,
raccomandata con ricevuta di ritorno o consegnata a mano presso il Settore
Urbanistico, firmato dal titolare dell’atto e dal direttore dei lavori.

In caso di mancata comunicazione di fine lavori, sulla base delle risultanze di
apposito sopralluogo, per la parte dei lavori non ultimata viene comunicata la
decadenza e conseguente archiviazione della pratica.

Per i progetti presentati con la DIA/SCIA, ai sensi dell’art. 23, comma 7, del D.P.R.
n. 380/01, ultimato lintervento il progettista o un tecnico abilitato,
contestualmente alla presentazione della certificazione di conformita
dell’opera realizzata al—progetto—presentato—conta—DIA/SCIA, presenta la
ricevuta dell’avvenuta variazione catastale conseguente alle opere realizzate
ovvero dichiarazione che le stesse non hanno comportato modificazioni del
classamento. In assenza di tale documentazione si applica la sanzione della
somma di Euro 516,00.

I Art. 67 Autorizzazione all’agibilita ed utilizzazione degli edifici

1.

Il certificato di agibilita attesta che I'opera realizzata corrisponde al progetto
presentato e approvato, dal punto di vista dimensionale, prestazionale e delle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie, ed in particolare attesta la sussistenza delle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico degli edifici e
degli impianti negli stessi installati, ai sensi di quanto disposto dall’art.24 del

DPR 380/2001 secondo-guanto-disposto-dalla-normativa-vigente.

Ai sensi della L.R. n. 16/2014 art. 1 commi 219, 220 e 221, in alternativa alla
richiesta del certificato di agibilita di cui all’articolo 24 del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizia), fermo restando I'obbligo della
presentazione della documentazione di cui all’articolo 5, comma 3, lettere a), e
dell’articolo 25, comma 3, lettere a), b) e d) del medesimo decreto del
Presidente della Repubblica 380/2001 e del parere dell’ASL nel caso in cui non
sia sostituibile con la dichiarazione del progettista, 'interessato presenta la
dichiarazione del direttore dei lavori o, se non nominato, di un professionista

64




abilitato, che attesta la conformita dell’'opera al progetto presentato e la sua
agibilita corredata dalla seguente documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell’edificio che il responsabile dello Sportello
Unico per I'Edilizia (SUE) provvede a trasmettere al catasto;

b) dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta la conformita degli
impianti installati negli edifici alle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico valutate secondo la vigente normativa.

Sulle dichiarazioni di agibilita presentate ai sensi del precedente comma, i
comuni svolgono un controllo a campione, con cadenza almeno annuale, nella
percentuale minima del venti per cento delle pratiche presentate da
individuare mediante preventivo sorteggio. Il responsabile dello SUE, entro
dieci giorni lavorativi dall’effettuazione del sorteggio della pratica da sottoporre
a controllo, ne da comunicazione all’interessato. Entro i successivi trenta giorni,
il responsabile dello SUE comunica all’interessato |'esito del controllo. In caso
di esito negativo dei controlli, se il responsabile dello SUE rileva la carenza dei
requisiti di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico e di barriere
architettoniche, ordina motivatamente all’interessato di conformare 'opera
realizzata alla normativa vigente, fermo restando I'applicazione delle sanzioni
per le opere realizzate in difformita dalla Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita (SCIA) , dalla Dichiarazione di Inizio Attivita (DIA) o dal permesso di
costruire o realizzate con variazioni essenziali. La mancata sottoposizione a
controllo delle dichiarazioni di agibilita presentate ai sensi dell’articolo 25,
comma 5 bis del decreto del Presidente della Repubblica 380/2001 non
preclude I'esercizio dei poteri di vigilanza comunale, di cui agli articoli 27 e
seguenti del decreto del Presidente della Repubblica 380/2001, nonché
I’assunzione di determinazioni in via di autotutela di cui agli articoli 21quinquies
e 21nonies della legge 241/1990 e successive modificazioni ed integrazioni.
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I Art.68 Procedimento per il rilascio del certificato di agibilita

1. Il procedimento per il rilascio del certificato di agibilita e regolato dall’art.25 del
DPR 380/2001



I Art.69 Sospensione dell'uso e dichiarazione di inagibilita

1.

Il Sindaco, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni igieniche
e/o disicurezza dei fabbricati a prescindere dalla loro destinazione d’uso, sentiti
gli enti competenti, ordina la sospensione dell’uso del fabbricato o di parte di
esso.

Per le ragioni di ordine igienico, in accordo con il Servizio di Igiene dell’ASL, puo
essere fissato un termine per I'adeguamento, trascorso inutilmente il quale
viene dichiarata I'inagibilita.

L'ordinanza di cui al comma 1 puo essere emessa anche nel caso di risultanza
negativa conseguente all’effettuazione di controlli anche a campione, in
relazione a gravi difformita rispetto a quanto previsto dal RUEC, con particolare
riferimento ai requisiti relativi alla sicurezza ed alla funzionalita (quali per es. la
prevenzione incendi, impianti, sicurezza statica, viabilita e sosta) sempre previa
diffida all’adeguamento, ove possibile, entro un congruo termine.

Quando ricorrono motivate ragioni di ordine igienico o di pubblica incolumita,
il Sindaco, il Dirigente o il Responsabile dello SUE, ciascuno per le proprie
competenze, pud ordinare l'inagibilita o la non usabilita di una costruzione o
un'unita immobiliare, a norma dell'Art. 222 del R.D. n 1265/1934, e puo
ordinare la rimozione, entro un termine stabilito, dei vizi riscontrati.

Per le abitazioni esistenti pud essere dichiarato inabitabile un alloggio o parte
di esso, quando ricorra almeno una delle situazioni seguenti:

a) le strutture e gli impianti tecnologici del fabbricato siano in condizioni di
degrado tali da pregiudicare I'incolumita degli occupanti;

b) I'alloggio sia da considerare improprio (edificio al grezzo, baracca o box,
seminterrato, sottotetto con altezza media inferiore ai limiti consentiti dal
presente RUEC m-2;40 );

c) I'alloggio presenti insufficienti requisiti di superficie o di altezza, secondo
la normativa vigente;

d) Ialloggio presenti insufficienti condizioni di illuminazione e ventilazione;
e) I'alloggio non disponga di acqua potabile;

f)  I'alloggio non disponga di servizi igienici;

g) [lalloggio non risulti allacciato alla rete fognaria, ove esistente, o ad altro
idoneo sistema di trattamento delle acque reflue;

h) [I'edifico evidenzi carenze di manutenzione ordinaria e straordinaria della
rete fognaria interna ed esterna;

i) gli impianti, di cui all'art. 1 della Legge 46/90, non siano conformi e
sussistano condizioni di pericolo imminente per gli occupanti;

j) le opere realizzate negli edifici pubblici e privati aperti al pubblico in
difformita delle disposizioni vigenti in materia di accessibilita e di
eliminazione delle barriere architettoniche, nelle quali le difformita siano
tali da rendere impossibile I'utilizzazione dell'opera da parte delle persone
diversamente abili.

| proprietari sono obbligati a mantenere le costruzioni in condizioni di
abitabilita, agibilita e decoro.

Qualora, all'atto della verifica, I'unita immobiliare non possieda i requisiti per
ottenere la regolare autorizzazione all'uso, il Sindaco indichera le ragioni che ne
impediscono |'abitabilita o usabilita, nonché i provvedimenti tecnici da
adottare, e porra un termine per la sua regolarizzazione, trascorso
infruttuosamente il quale, provvedera ai sensi di legge.

Per edifici, o loro parti, realizzati precedentemente all’anno 1942 e che non
siano stati successivamente interessati da interventi edilizi di trasformazione, la
sussistenza dei requisiti necessari per I'utilizzazione degli immobili puo essere
attestata mediante apposita dichiarazione, resa sotto forma di perizia giurata,
che attesti:

a) la sussistenza dei presupposti di cui sopra;
b) il possesso dei requisiti di salubrita;

c) il rispetto della normativa in materia di sicurezza delle strutture e degli
impianti, di contenimento dei consumi energetici e i prevenzione
dell'inquinamento idrico, atmosferico e di incendio;

d) laregolare iscrizione in catasto del bene;
e) laregolare numerazione civica dell'immobile;
f) il livello di sicurezza da rischio idrogeologico e sismico.

Detta perizia giurata & resa da un tecnico abilitato, all’'uopo incaricato dalla
proprieta o da chi ne abbia interesse.

67



10. Per le nuove costruzioni e per gli interventi di recupero edilizio realizzate a ITITOLO X DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO

11.

12.

seguito dell'approvazione del-presente RUEC, l'ordinanza di cui al comma 4 e
emanata nel caso di gravi difformita delle opere realizzate in conformita al

rispetto-a-guantoprevisto-dalpresente RUEC.

In caso di sito inquinato sottoposto al procedimento di cui all’art. 17 del D.Igs.
22/97 e D.M. 471/99, qualora risulti incompatibile I'utilizzo dell'immobile con
le attivita di monitoraggio o bonifica, il Dirigente o il Responsabile dello SUE
ordina la sospensione dell’'uso del fabbricato o di parte di esso, ovvero sospende
i procedimenti autorizzativi eventualmente in corso.

L'unita immobiliare dichiarata inabitabile non pud essere usata né data in uso a
titolo gratuito o oneroso; in caso di necessita il dirigente del SUE ne ordina lo
sgombero e ne impedisce I'uso attraverso opportune misure tecnico-edilizie.

I Art.70 Utilizzazione abusiva

1.

Il proprietario che abita o usa, ovvero consente ad altri di utilizzare, a titolo
gratuito o oneroso, un'unita immobiliare priva del certificato di conformita
edilizia o di equivalente dichiarazione di abitabilita o usabilita o di altra licenza
d'uso, e soggetto a sanzione amministrativa ai sensi dell’art.70 del D.Igs.
507/99.

Qualora all'atto dell'infrazione I'unita immobiliare non possieda i requisiti per
ottenere la regolare autorizzazione all'uso, il Dirigente o il Responsabile dello
SUE indichera i lavori da eseguire e porra un termine per la regolarizzazione,
trascorso inutilmente il quale, provvedera ad irrogare ulteriore sanzione
amministrativa.

I Art.71 Documenti da allegare alle istanze di SCIA e DIA

1.

In conformita alla modulistica appositamente predisposta, ogni SCIA o DIA deve
obbligatoriamente essere accompagnata dalla documentazione in essa
. sotto—elencata—correttamente—e—completamente—compilata;
sottoseritta—come—indicato—0Ogni carenza documentale rispetto a quanto
eleneate richiesto rende la domanda stessa non ricevibile da parte dell’ Ufficio
abilitato a riceverla e costituisce presupposto per I'inammissibilita dell’istanza
fino al suo perfezionamento.

Gli elaborati grafici dei progetti specificati nei successivi articoli devono essere
firmati dal proprietario e progettista abilitato. Lte-tavele,piegateirformato-A4;
| . . \ identificasi . o d




B Art.72

Documenti da allegare alla istanza di PdC

In conformita alla modulistica appesitamente predisposta ed allegata al
presente RUEC, l'istanza di Permesso di Costruire deve obbligatoriamente
essere accompagnata dalla documentazione in essa elencata. eerrettamentee

doecumenti—La carenza dei documenti prescritti rende la domanda stessa non
ricevibile e costituisce presupposto per I'inammissibilita dell’istanza fino al suo
perfezionamento.

Gli elaborati grafici dei progetti, specificati nei successivi articoli, devono essere
presentati in duplice copia, firmati dal proprietario e progettista abilitato—te
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a)

b)

A seguito del rilascio del permesso di costruire e comunque prima del ritiro va
consegnata allo SUE la seguente documentazione:

modello ISTAT in caso di interventi che comportano aumenti di volume (prima
del rilascio del Permesso di Costruire anche on-line sul
sito:https://indata.istat.it/pdc.);

progetto degli impianti (anche prima del rilascio del Permesso di Costruire)
come previsto dal Regolamento di attuazione della Legge 46/1990, della Legge
n.10/1991 e del DPR 412/1993 (o dichiarazione che I'intervento non & soggetto
a presentazione preventiva del progetto);

Per documenti richiesti gia in possesso dell’Amministrazione Comunale, nella
doemanda bisogna darne indicazione degli estremi.

I Art.73 Elaborati grafici da allegare alle istanze di nuova edificazione

1.

Alle istanze di nuova edificazione vanno allegati i seguenti elaborati grafici:

a) planimetria generale dell'intervento, anche in formato digitale
georeferenziata sul rilievo ufficiale—aerofotogrammetrico e planimetria
quotata plano-altimetrica dello stato attuale dell’larea oggetto
dell’intervento, in scala non inferiore a 1:500, con indicazione dei
manufatti, essenze arboree e/o arbustive presenti, la larghezza e
profondita degli spazi pubblici circostanti e di quelli privati ove consentito

I’accesso, estremi catastali dell'immobile, nomi dei proprietari confinanti e
lo stato di diritto rispetto a servitu attive e passive, sotto firmata dal tecnico
progettista in fede della conformita alla mappa catastale, con riportati gli
edifici circostanti e le distanze;

b) planimetria generale orientata e quotata plano-altimetrica (con
riferimento ai capisaldi fissi) del progetto del lotto di terreno in scala non
inferiore a 1:200, con progettazione aree scoperte, di quelle permeabili
con indicazione delle sistemazioni di progetto comprensive del
posizionamento delle specie arboree ed arbustive che si mantengono e
quelle di nuovo impianto, delle recinzioni, delle eventuali aree per
parcheggio o rampe di accesso ai locali interrati, delle altezze degli edifici
adiacenti e delle distanze rispetto ad essi;

c) schema planimetrico in scala 1:200 della rete di smaltimento dei liquami e
delle acque meteoriche e domestiche, (indicazione della strada ove e
situata la fognatura pubblica, proporzionamento della fossa settica;
schema di collegamento alla fognatura Comunale; il sistema di
smaltimento proposto, quando la zona é priva di fognatura);

d) disegni degli elaborati progettuali quotati in scala minimo 1/100, con
indicazione destinazioni d’uso locali, spazi interni ed esterni, e schema
strutturale, rappresentando:

e piante di ogni piano e copertura (compresi i volumi tecnici);

e prospetti quotati di tutti i fronti del fabbricato assumendo come la
quota del marciapiede o della strada come 0,00;

® sezione verticale quotata riferita alla quota del marciapiede della
strada;

e eventuali particolari costruttivi (prospetto e sezione) in scala 1:20 di
parte della facciata (indicazione materiali e rivestimenti).

Per interventi di particolare rilevanza dimensionale e/o che riguardino contesti
ambientali di pregio, importanza e rilievo urbano ed ambientale va allegato

modello tridimensionale. {Con—facolta—di—richiedere—particolari—costruttivi-e

. . . . ’. .

0 d

Nei casi di demolizione, modifiche esterne ed edifici che si inseriscono fra
costruzioni esistenti o in luoghi soggetti a vincolo paesistico, va allegata la
documentazione fotografica dei caratteri ambientali.
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Ove la costruzione si affianchi ad edifici esistenti, il disegno del prospetto su
strada deve essere ampliato sino a comprendere almeno i prospetti dei
fabbricati contigui di cui deve essere fornita una idonea documentazione
fotografica; nel caso di trasformazioni estetiche di fabbricati o prefabbricati
esistenti la documentazione fotografica dovra comprendere anche quella
relativa ai fabbricati oggetto dell’intervento.

| progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di elementi decorativi o
reclamistici dovranno illustrare e descrivere, con elaborati, I'opera
nell’ambiente.

Quando trattasi di insediamenti produttivi, dovra allegarsi relazione sul ciclo
produttivo e modalita per la riduzione dell'impatto ambientale.

I Art.74 Elaborati grafici da allegare alle istanze di recupero edilizio

1.

Gli elaborati necessari per gli interventi di recupero su edifici esistenti sono i
seguenti:

a) rilievo dello stato di fatto;
b) stato di progetto;

c) sovrapposizione dello stato difatto e dello stato di progetto con colorazioni
differenti delle parti da demolire e di quelle da costruire. Nel caso di
varianti in corso d’opera dovra essere presentata la sola sovrapposizione e
lo stato di progetto con lindicazione della variante rispetto al primo
progetto presentato.

L'istanza di Permesso di Costruire, deve obbligatoriamente essere
accompagnata dalla documentazione sotto elencata,—ecerrettamente—e

a—eaa—€ao iope—che gue;
La carenza dei documenti prescritti rende
la domanda stessa non ricevibile e costituisce presupposto per I'inammissibilita
dell’istanza fino al suo perfezionamento.

Deve essere indicata la destinazione di tutti i locali prima e dopo l'intervento
richiesto. Dai grafici di progetto deve risultare inoltre lo schema strutturale
previsto per I'eventuale consolidamento dell’edificio.

Per ognuna delle tre serie sopraindicate (stato attuale, stato di progetto,
sovrapposto), le tavole grafiche devono rappresentare, in scala 1:50:

a) pianta di ogni singolo piano, compreso quella del sottotetto e di eventuali
volumi al di sopra del piano di copertura, quotate sia altimetricamente,
assumendo come riferimento la quota del marciapiede o della strada come
quota 0,00, che planimetricamente, adottando il sistema delle
triangolazioni. Sulle piante dovranno essere riportate: le proiezioni a terra
degli elementi costruttivi; le pavimentazioni (materiali e loro disposizione);
le destinazioni d’uso; la superficie di ogni vano, espressa in mq, anche su
tavole diverse;

b) pianta della copertura con I'indicazione delle pendenze delle falde del tetto
e dei materiali costituenti il manto;

c) sezioni verticali in almeno due punti significativi dell'immobile, di cui una
in corrispondenza del vano scale. Entrambe le sezioni dovranno essere
opportunamente quotate, assumendo come riferimento la quota del
marciapiede o della strada come quota 0.00;

d) prospetti di tutti i fronti del fabbricato, opportunamente quotati
assumendo come riferimento la quota del marciapiede o della strada come
quota 0,00. | prospetti dovranno riportare tutti gli elementi decorativi
dell'immobile, quali cornici, bugnati, marcapiani, marca davanzali,
mensole, eventuali reti tecnologiche ed impiantistiche etc.

e) particolari costruttivi (prospetto e sezione) in scala 1:20 di una striscia
verticale di facciata con indicati tutti i materiali di costruzione e di
rivestimento.

All'intervento che prevede modifiche di prospetto va allegata la
documentazione fotografica di dettaglio e generale di tuttii fronti del fabbricato
ed estesa anche agli edifici adiacenti e all’ambiente, naturale o costruito,
circostante.

Per le tavole di progetto € richiesto lo schema planimetrico in scala 1:200 della
rete di smaltimento dei liquami, delle acque domestiche e meteoriche, con
I'indicazione del punto d’immissione nella fognatura pubblica e relativi
particolari costruttivi; I'eventuale proporzionamento della fossa settica.
Qualora si tratti di edifici prospettanti su strade private, dovra essere indicato
lo schema della fognatura per il collegamento alla fognatura Comunale; quando
la zona & priva della fognatura pubblica deve essere rappresentato il sistema di
smaltimento proposto.

Se I'edificio oggetto dell’intervento e affiancato da altri edifici, il disegno del
prospetto sulla strada deve essere ampliato fino a comprendere i prospetti dei
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fabbricati contigui, di cui deve essere fornita una idonea documentazione
fotografica.

Le destinazioni d’'uso devono essere indicate anche su eventuali pertinenze
esterne: aree libere, annessi.

Per interventi su immobili monumentali o vincolati ai sensi del D.Igs. n. 42/2004,
il progetto & elaborato a firma di un architetto competente ai sensi della
legislazione vigente, e sono richiesti i seguenti elaborati in aggiunta a quanto
gia indicato per tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente:

a) Relazione contenente i risultati analisi

all’intervento:

delle seguenti preliminari

e analisi storico-bibliografica sull’organismo  architettonico, sua
costruzione e sua evoluzione nel tempo, riportando ove possibile
I'autore del progetto;

e analisi materiale svolta sull’organismo edilizio, anche con piccoli saggi
esplorativi, al fine di indagarne le modalita costruttive e distributive, ed
evidenziarne i connotati architettonici, con particolare riguardo alla
natura e qualita delle finiture;

e analisi dello stato di conservazione;

e documentazione fotografica esauriente sia degli esterni che di ciascun
vano interno.

b) Relazione tecnica contenente:

e commento delle tavole di rilievo dal punto di vista dell’interpretazione
storica/architettonica, dell’analisi del degrado e delle inefficienze
eventualmente riscontrate;

e individuazione degli obbiettivi del progetto (restauro conservativo,
recupero funzionale, etc.);

e descrizione degli interventi previsti.

10. E’ consentita I'eccezione alla completa rappresentazione del fabbricato solo nel

caso che l'intervento sia relativo ad una singola unita immobiliare di fabbricato
condominiale; in tal caso, se I'intervento é riferito esclusivamente a modifiche
interne, debbono essere allegate all’istanza di Permesso di Costruire o alla
Segnalazione certificata di inizio attivita piante e sezioni dello stato attuale,
dello stato di progetto e dello stato sovrapposto. In ogni caso, qualora

I'intervento preveda anche modifiche di prospetto, i grafici debbono
rappresentare 'intero prospetto dell’edificio e non solo la parte interessata dal
progetto.

Art.75 Elaborati grafici da allegare alle istanze di manutenzione
straordinaria

1.

Per gli interventi interni alla singola unita immobiliare deve essere allegata la
planimetria dell’'unita con l'individuazione delle parti oggetto dell’intervento e
stato sovrapposto con l'indicazione delle demolizioni e delle nuove opere.

Per gliinterventi che riguardino parti esterne dell’edificio, deve essere allegato:

c) stato attuale, documentazione fotografica, con esplicitazione dei materiali
presenti e il loro stato di conservazione, nonché delle installazioni
impiantistiche, private e pubbliche;

d) progetto, (forma grafica o fotomontaggio), indicazione dei materiali delle
relative finiture e degli interventi previsti per il riordino delle installazioni
impiantistiche. Nel caso l'intervento coinvolga anche aree esterne
dovranno essere prodotte le planimetrie relative.

Nel caso di facciate & obbligatorio I'approvazione della campionatura dei colori
prima di procedere alla definitiva tinteggiatura.

I Art. 76 Elaborati grafici da allegare alle istanze di demolizione

1.

Gli elaborati grafici da allegare alle istanze di demolizione sono i seguenti:

a) planimetria Generale dell’area, della zona circostante sulla quale insiste il
fabbricato da demolire, in formato digitale georeferenziata sul rilievo
aerofotogrammetrico e stralcio strumento urbanistico generale;

b) piante e sezioni del fabbricato in scala 1/100 con indicazioni delle strutture
delle quali e prevista la conservazione ed in giallo quelle per le quali e
prevista la demolizione;

c¢) documentazione fotografica interna ed esterna del fabbricato e area di
pertinenza;

d) rilievo patrimonio arboreo esistente e area di pertinenza;
e) relazione modalita di esecuzione dei lavori di demolizione;

f) estremi di eventuale presentazione di domanda di Permesso di Costruire o
DIA per nuove costruzioni sulla medesima area;
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g)
h)

perizia giurata

riferimenti della discarica o dell’'impianto di riciclaggio che dovra accogliere

i rifiuti speciali inerti risultanti dalla demolizione, altri rifiuti speciali di
qualsiasi genere secondo le norme nazionali, regionali.

I Art.77 Documenti da allegare a PUA.

1.

| Piani urbanistici esecutivi di iniziativa privata o lottizzazione convenzionata,
devono comprendere i seguenti elaborati:

a) costituzione pubblica del soggetto giuridico rappresentante i titolari di
diritti immobiliari partecipanti al progetto;

b)

relazione generale indicante:

verifica quantitativa delle previsioni di piano in rapporto agli indici e
parametri espressi dal Puc ed alle previsioni di attrezzature di interesse
generale e standard previsti;

impostazione urbanistica morfologica del progetto con la
dimostrazione del rispetto degli usi, limiti e rapporti prescritti nel Puc;

dati tecnici con particolare riferimento agli impianti tecnologici ed ai
sistemi costruttivi;

soluzioni architettoniche concernenti gli spazi costruiti e non, con
particolare riferimento ai materiali di finitura;

particolari norme tecniche di realizzazione degli interventi edilizi, con
precisazione dei distacchi dei fabbricati dal confine stradale e dai
confini interni, dell’'indice di fabbricabilita, delle altezze massime, delle
dimensioni degli accessori, se consentiti, dei particolari obblighi di
esecuzione da parte di privati, di recinzioni, illuminazioni, sistemazioni
esterne e simili e di quante altre misure si ritenga opportuno adottare.
Le prescrizioni previste dalle norme tecniche di cui sopra costituiscono
i limiti inderogabili per i vari tipi di intervento.

stima del costo di attuazione del Piano, e delle singole componenti di
urbanizzazione primaria, e di urbanizzazione secondaria;

schema della convenzione che dovra essere stipulata tra il Comune ed
il richiedente I'autorizzazione e della quale formeranno parte
integrante tutti gli elaborati.

c)

d)

Stralcio delle planimetrie del Puc, esteso alle aree adiacenti quella
interessata dal PUA, in scala 1:2.000 e 1:5.000 e della relativa scheda
avente carattere indicativo eventualmente contenuta negli elaborati del
Piano;

Planimetrie dello stato di fatto in scala 1:1.000 su mappa catastale
aggiornata, e planimetrie in scala 1:500 o 1:200 indicanti:

rilievo topografico quotato del terreno e degli edifici esistenti, esteso
anche alle aree adiacenti;

distinzione delle aree destinate ad uso privato e di quelle pubbliche e
ad uso pubblico (strade, piazze, parcheggi, attrezzature collettive e
pubbliche; aree a parco) con tabella riferita alle relative quantita;

indicazione delle destinazioni d’uso degli edifici esistenti compreso un
congruo margine dell'intorno, specificazione dell’'uso a piano terra ove
differente da quello prevalente sull’intero edificio, indicazione di
tipologie ed altezze;

inquadramento dell’area nel contesto urbanistico ed architettonico con
particolare riferimento ad eventuali emergenze storico-architettoniche
e comunque ai valori storici eventualmente riscontrati anche
nell'intorno della zona interessata;

eventuali presenze naturalistiche ed ambientali e vincoli idrogeologici,
storici e paesaggistici.

Planimetrie di progetto in scala 1:500 o 1:200 indicanti:
perimetrazione dell’area interessata;

superfici di compensazione ovvero delimitazione delle aree destinate a
verde pubblico e a parcheggi pubblici, con indicazione degli impianti
relativi. Delimitazione delle aree destinate ad insediamenti residenziali
con individuazione dei lotti edificabili e relativi indici. Tabella con
indicazione delle superfici pubbliche e private per la verifica di
rispondenza al Puc;

destinazioni d’uso delle singole aree e edifici;

eventuali edifici esistenti con le relative destinazioni d’uso, tipologie
edilizie, modalita d'intervento (da demolire o da assoggettare a
restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia);
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e)

f)

e fabbricati di progetto con le relative quote e tipologie edilizie;

e opere di urbanizzazione primaria relative a: strade residenziali, rete

fognaria con indicazione del sistema di dispersione e smaltimento finale
ed indicazione dell'allacciamento alla rete esistente, rete di
distribuzione energia elettrica e gas, rete di illuminazione pubblica
comprendente quella lungo il tracciato stradale, localizzazione dei punti
di raccolta dei rifiuti solidi urbani nel rispetto del Regolamento Edilizio.
In particolare per la rete viaria va distinto il tipo di mobilita, carrabile-
pedonale, raggi di curvatura, dettagli di cigli, marciapiedi,
pavimentazioni, illuminazioni stradali, recinzioni, illuminazione dei lotti
e simili +preo idi ere-devono-essere3a vati-e-vistati
ieta i i izie. Opere di urbanizzazione
secondaria;

® sezioni in scala 1/500 volte ad illustrare 'andamento del suolo nella

sistemazione di progetto, livello da assumere come riferimento per la
misurazione delle altezze;

e  profili regolatori in scala 1/500, di cui almeno due perpendicolari, volti

a specificare l'intervento con le altezze previste ed in relazione al
contesto;

e individuazione e specificazione di eventuali interventi di recupero

dell’esistente con le relative modalita di esecuzione degli interventi;
norme tecniche di attuazione;

Cartografie e relazione illustranti le risultanze delle indagini geologico-
tecniche e geognostiche, in conformita a quanto prescritto da L.R. 9/83,
art. 14 e successive modifiche ed integrazioni.

IArt.77-bis Documenti da allegare al Progetto Unitario

1.

Per gli interventi edilizi di nuova edificazione il PUn & costituito dai seguenti
elaborati:

planimetria dell’ambito territoriale interessato (stato di fatto in scala
almeno 1:500), con evidenziazione degli eventuali spazi pubblici e privati
esistenti al contorno, tipologie edilizie e destinazioni d’uso;

planimetria dello stato di progetto (scala almeno 1.500), con inserimento
del nuovo intervento edilizio;

planimetrie in scalal.200 relativa alla sistemazione degli spazi scoperti di
uso privato e pubblico con quantificazione delle aree;

prospetti schematici dei fronti principali (situazione prima e dopo
I'intervento);

eventuali sezioni/profili regolatori esplicativi;

documentazione fotografica dello stato attuale dei luoghi;

eventuali elaborati specifici riferiti ai temi (urbanistico-ambientali,
architettonici, tecnico-costruttivi) ritenuti di particolare interesse per la
valutazione della coerenza dell’intervento proposto rispetto al contesto;
Convenzione urbanistica

Per gli interventi di riqualificazione delle aree edificate il PUn & costituito dai
seguenti elaborati:

planimetria dell’area di intervento e suo inquadramento territoriale (stato
di fatto in scala almeno 1:500), con evidenziazione del sistema della
viabilita, dei caratteri ambientali (in particolare delle zone non costruite),
degli spazi pubblici e privati, delle reti tecnologiche esistenti, dell’edilizia
esistente nell’area ed al contorno;

documentazione fotografica dello stato attuale dei luoghi;

planimetria di progetto (scala almeno 1.500) e assetto planivolumetrico
proposto per I'intera area;

nuovo assetto della viabilita e dei parcheggi;

interventi previsti sulle reti tecnologiche;

progetto delle sistemazioni delle aree scoperte scoperti di uso privato e
pubblico con quantificazione delle aree;

indicazione degli edifici e ambienti da tutelare attraverso idonei interventi
di restauro e risanamento conservativo, nell'ambito delle zone storiche e
di pregio ambientale.

eventuali elaborati specifici riferiti ai temi (urbanistico-ambientali,
architettonici, tecnico-costruttivi) ritenuti di particolare interesse per la
valutazione complessiva dell’assetto previsto per la zona;

Convenzione urbanistica.

I Art.78 Documenti da allegare al Progetto Urbano (PU)

Il PU e approvato con deliberazione del Consiglio Comunale. Se di iniziativa
privata, I'approvazione del PU & subordinata alla costituzione del Consorzio dei
proprietari. Il PU pud prevedere trasferimenti al suo interno dell’edificabilita
prevista dal PUC e individua gli interventi diretti, quelli indiretti per i quali ha
valore di PUA, le eventuali aree per interventi indiretti da assoggettare a
successivo PUA.
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Qualora il PU richieda la partecipazione coordinata di piu soggetti pubblici, il
Sindaco puo promuovere per I'approvazione e attuazione, anche per parti, la
conclusione di uno o piu Accordi di Programma o di Pianificazione secondo
I'articolo 12 della legge 16/04 ed il PTR

Il Progetto urbano approvato individua, mediante elaborati grafici, normativi e
descrittivi, gli interventi diretti, gli interventi indiretti per i quali ha valore di
strumento urbanistico esecutivo, le eventuali aree per interventi indiretti da
assoggettare a successivo strumento urbanistico esecutivo, deve comprendere
i seguenti elaborati:

a)

b)

<)

Relazione generale indicante:

verifica quantitativa delle previsioni di piano in rapporto agli indici e
parametri espressi dal Puc ed alle previsioni di attrezzature di interesse
generale e standard previsti;

impostazione urbanistica morfologica del progetto con la
dimostrazione del rispetto degli usi, limiti e rapporti prescritti nel Puc;

particolari norme tecniche di realizzazione degli interventi edilizi, con
precisazione dei distacchi dei fabbricati dal confine stradale e dai
confini interni, dell’indice di fabbricabilita, delle altezze massime, delle
dimensioni degli accessori, se consentiti, dei particolari obblighi di
esecuzione da parte di privati, di recinzioni, illuminazioni, sistemazioni
esterne e simili e di quante altre misure si ritenga opportuno adottare.
Le prescrizioni previste dalle norme tecniche di cui sopra costituiscono
i limiti inderogabili per i vari tipi di intervento;

stima del costo di attuazione del Piano, e delle singole componenti di
urbanizzazione primaria, e di urbanizzazione secondaria..

Stralcio delle planimetrie del Puc, esteso alle aree adiacenti quella

interessata dal PU, in scala 1:2.000 e 1:5.000;;

Planimetrie dello stato di fatto in scala 1:1.000 su mappa catastale

aggiornata, e planimetrie in scala 1:500 indicanti:

rilievo topografico quotato del terreno e degli edifici esistenti, esteso
anche alle aree adiacenti;

distinzione delle aree destinate ad uso privato e di quelle pubbliche e
ad uso pubblico (strade, piazze, parcheggi, attrezzature collettive e
pubbliche; aree a parco) con tabella riferita alle relative quantita; ;

d)

inquadramento dell’area nel contesto urbanistico ed architettonico con
particolare riferimento ad eventuali emergenze storico-architettoniche
e comunque ai valori storici eventualmente riscontrati anche
nell'intorno della zona interessata;

eventuali presenze naturalistiche ed ambientali e vincoli idrogeologici,
storici e paesaggistici.

Planimetrie di progetto in scala 1:500 indicanti:

perimetrazione dell’area interessata;

superfici di compensazione ovvero delimitazione delle aree destinate a
verde pubblico e a parcheggi pubblici, con indicazione degli impianti
relativi. Delimitazione delle aree destinate a insediamenti residenziali
con individuazione dei lotti edificabili e relativi indici. Tabella con
indicazione delle superfici pubbliche e private per la verifica di
rispondenza al Puc;

destinazioni d’uso delle singole aree e edifici;

eventuali edifici esistenti con le relative destinazioni d’uso, tipologie
edilizie, modalita d'intervento (da demolire o da assoggettare a
restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia);

fabbricati di progetto con le relative quote e tipologie edilizie;

opere di urbanizzazione primaria relative a: strade residenziali, rete
fognaria con indicazione del sistema di dispersione e smaltimento finale
eindicazione dell'allacciamento alla rete esistente, rete di distribuzione
energia elettrica e gas, rete d’illuminazione pubblica comprendente
quella lungo il tracciato stradale, localizzazione dei punti di raccolta dei
rifiuti solidi urbani nel rispetto del Regolamento Edilizio. In particolare
per la rete viaria va distinto il tipo di mobilita, carrabile-pedonale, raggi
di curvatura, dettagli di cigli, marciapiedi, pavimentazioni, illuminazioni
stradali, recinzioni, illuminazione dei lotti e simili | progetti di suddette
opere devono essere approvati e vistati dalle societa o enti erogatori
del servizio. Opere di urbanizzazione secondaria;

sezioni in scala 1/500 volte a illustrare 'andamento del suolo nella
sistemazione di progetto, livello da assumere come riferimento per la
misurazione delle altezze;
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e profili regolatori in scala 1/500, di cui almeno due perpendicolari, volti
a specificare l'intervento con le altezze previste e in relazione al
contesto;

e individuazione e specificazione di eventuali interventi di recupero
dell’esistente con le relative modalita di esecuzione degli interventi;

e) Norme tecniche di attuazione;

f) Cartografie e relazione illustranti le risultanze delle indagini geologico-
tecniche e geognostiche, in conformita a quanto prescritto da L.R. 9/83,
art. 14 e successive modifiche ed integrazioni.

I Art. 79 Direttive per la redazione dei piani di sviluppo aziendali ( PSA)

1.

Il PUC, in conformita al PTCP, fino alla definizione da parte della Regione
Campania di normativa tecnica per la redazione dei piani aziendali, individua i
seguenti contenuti minimi dei piani di sviluppo aziendali:

a) inventario dello stato di fatto dell’azienda agricola;

b) bilancio conguagliato della situazione ex-ante riferito alle tre annate
agrarie antecedenti alla presentazione del piano;

c) bilancio di previsione dopo la realizzazione post-piano.

| parametri tecnici ed economici, ad eccezione delle quantita e dei prezzi dei
prodotti rilevabili in azienda in ragione della documentazione fiscale, dovranno
essere stimati da tecnico abilitato con riferimento alle condizioni ordinarie
dell'impresa agricola del territorio comunale e/o provinciale.

Il Bilancio conguagliato e il Bilancio di previsione dovranno recare con chiarezza
per I'impresa considerata il Reddito Netto iniziale (RNi) e il Reddito Netto
previsto (RNp) dopo la realizzazione dell’intervento edilizio proposto.

Il bilancio di previsione ex post dovra dimostrare che l'intervento previsto non
deteriori le condizioni economiche dell'impresa agricola cid si intende
dimostrato se il “Reddito netto conguagliato” (Rnc) & uguale o inferiore al
“Reddito Netto previsto” (Rnp).

Non potranno essere considerati ammissibili piani aziendali con RNc> RNp.

Le produzioni agricole ed i prezzi di riferimento dovranno essere desunti dalla
contabilita fiscale dell’impresa, oppure laddove dovesse risultare carente e/o
riferiti a nuovi prodotti si dovra fare riferimento alle seguenti fonti:

a) ivalori medirilevati dall’'ISTAT per I'ambito territoriale ove ricade I'azienda
(in caso di assenza del prodotto si considerano ambiti similari su base
regionale o nazionale);

b) per processi/produzioni non incluse nel punto precedente i dati e le schede
colturali poste alla base del calcolo dei piani di miglioramento aziendali, o
planning di impresa indicati dalla Regione Campania per l'accesso ai
contributi previsti dai programmi di sostegno alle attivita agricole;

c) in caso di irreperibilita dei dati rispetto alle fonti precedenti si potra far
riferimento a pubblicazioni scientifiche di settore.

| valori dei prodotti per la predisposizione del bilancio conguagliato e quello di
previsione se non desumibili dalla contabilita aziendale dovranno essere
desunti dalle seguenti fonti indicate in ordine di priorita:

a) prezzi medi su base triennale rilevati dall'ISMEA,;
b) studi scientifici specialistici relativi ai prodotti da considerare.

c) manuali tecnici.
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I TITOLO XI - DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

I Art.80 Disciplina Generale

1.

Le attivita che comportano la trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunale sono sottoposte al pagamento di un contributo
commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizzazione, nonché al costo di
costruzione determinati in conformita alle disposizioni statali, regionali e
comunali vigenti.

Il contributo & determinato con riferimento alla data di rilascio del Permesso di
Costruire, ovvero della Segnalazione certificata di inizio attivita, o al trentesimo
giorno successivo alla data della presentazione della Denuncia di inizio attivita.

Ai sensi del comma 2 dell’art.4 del Regolamento di attuazione della Lr.
N.19/2001, alla domanda di permesso di costruire, alla SCIA ed alla DIA sono
allegati i documenti e i prospetti di calcolo del contributo per le diverse tipologie
di intervento, sottoscritti dal progettista e dal committente secondo la
modulistica predisposta dall’ Ufficio.

Le varianti ai titoli abilitativi che incidono sul calcolo del contributo, ne
determinano I'adeguamento. Per le varianti si applicano le tariffe vigenti alla
data del rilascio del permesso di costruire in variante, della SCIA ovvero a quella
del compimento del trentesimo giorno successivo alla presentazione della DIA
in variante.

La Giunta Comunale determina annualmente il riparto delle somme di cui al
primo comma, destinate alla realizzazione ed alla manutenzione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione va corrisposta al
comune all'atto del rilascio del permesso di costruire e, su richiesta
dell’interessato, puod essere rateizzata. A scomputo totale o parziale della quota
dovuta, il titolare del permesso pud obbligarsi a realizzare direttamente le
opere di urbanizzazione con le modalita e le garanzie stabilite dal comune, con
conseguente acquisizione delle opere realizzate al patrimonio indisponibile del
comune.

La quota di contributo relativa al costo di costruzione, determinata all'atto del
rilascio, e corrisposta in corso d'opera, con le modalita e le garanzie stabilite dal
comune, non oltre sessanta giorni dalla ultimazione della costruzione

8.

Per quanto non definito nel presente titolo si rinvia alle disposizioni degli artt.16,
17, 18 e 19 del DPR n. 380/2001, ed all’apposito Regolamento allegato al
presente RUEC.

I Art. 81 Oneri di Urbanizzazione

1.

ol i L dicuiallart oy b}-c}-c}-deta-Lr-7-10/2061
Fatti salvi i casi di esenzione di cui al successivo art.83 “Riduzione o esonero del
contributo di costruzione”, gli interventi di nuova costruzione, di
ristrutturazione urbanistica e di ristrutturazione edilizia “pesante”, sono
soggetti al pagamento della aliquota di contributo di costruzione afferente agli
oneri di urbanizzazione, secondo le aliquote monetarie di cui ai successivi
commi da aggiornare con cadenza quinquennale, mediante delibera di Giunta
Comunale o secondo diverse disposizioni regionali, ai sensi del comma 6
dell’art. 16 del DPR n.380/2001, seguendo le modalita stabilite nel Regolamento
allegato.

Per gli interventi di mutamento di destinazione d’uso, la quota di contributo
commisurata agli oneri di urbanizzazione, se dovuta, e calcolata per differenza
tra le aliquote relative alle destinazioni d’uso preesistenti (calcolate alla data di
presentazione della istanza di mutamento) e quelle di progetto.

Per gli interventi di manutenzione straordinaria e ristrutturazione edilizia
“pesante” comportanti incremento di SUL, saranno dovuti gli eventuali oneri di
urbanizzazione relativi alla sola parte in incremento.

L'incidenza delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie, ai fini del
relativo pagamento del contributo di costruzione, & stabilita con deliberazione
di Consiglio Comunale da assumere ai sensi del comma 4 dell’art.16 del DPR n.
380/2001. In sede di prima applicazione, sensi del comma 5 dell’art.16 del DPR
n.380/2001, essa e pari alle seguenti aliquote: 0,50 per urbanizzazioni
secondarie; 0,30 per urbanizzazioni primarie; 0,20 per allacci alle reti
tecnologiche urbane.

Gli interventi cui afferiscono gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
sono quelli definiti ai commi 7, 7bis e 8 dell’art.16 del DPR n.380/2001.

I Art.82 Costo di Costruzione

1.

Il contributo commisurato all’incidenza del costo di costruzione & determinato
in conformita alle disposizioni della Regione Campania, definite ai sensi del DPR
380/2001 art. 16. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni regionali,
ovvero in eventuale assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione e
adeguato dal Comune annualmente, ed autonomamente, in ragione
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dell'intervenuta variazione dei

costi di costruzione accertata dall'lstituto

nazionale di statistica (ISTAT).

2. Le modalita di calcolo del Contributo di costruzione, sia per gli interventi di nuova
costruzione che relativi agli edifici esistenti, sono stabilite nel Regolamento

allegato. -

I Art.83 Riduzione o esonero del contributo di costruzione

1. Lariduzione del contributo di costruzione si applica nei casi di cui ai commi 1, 2
e 4 dell’art.17 del DPR n. 380/2001.

a)
b)

7 oy
risanamente-conservative. Il contributo di costruzione non & dovuto nei casi:

previsti dall’art. 17, comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

previsti dall’'art. 9 comma 2 della Legge 24 marzo 1989 n. 122
limitatamente ai parcheggi realizzati al piano interrato o mediante I'utilizzo
di locali siti al piano terreno di fabbricati esistenti;

interventi di manutenzione ordinaria

restauro e risanamento conservativo;

demolizioni;

eliminazione di barriere architettoniche;

recinzioni,

le opere interne su singole unita immobiliari che non comportino
modifiche della sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizio alla
statica dell'immobile;

la revisione, l'installazione di impianti tecnologici al servizio di edifici
esistenti e la realizzazione di volumi tecnici, indispensabili per nuove
disposizioni;

j) le varianti gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici, sulla
destinazione d’uso, sulla categoria edilizia, non alterino la sagoma e non
aumentino le superfici utili e/o le volumetrie.

Sono soggetti alla corresponsione della quota di contributo di costruzione
commisurata ai soli oneri di urbanizzazione i seguenti interventi

a) gliinterventi da realizzare su immobili di proprieta dello stato;

b) gliinterventi di manutenzione straordinaria qualora comportanti aumento
del carico urbanistico e ne derivi un aumento della superficie calpestabile
(per la sola parte in aumento);

c) interventi di edilizia residenziale, anche su edifici esistenti, convenzionati
ai sensi degli art. 17 e 18 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

d) interventi edilizi di cui alla legge 8 aprile 1962 n. 167 limitatamente alla
destinazione d’uso residenziale;

e) interventi di edilizia residenziale, per la realizzazione della prima
abitazione, ai sensi dell’art. 17, comma 2, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380
fermo restando il rispetto del disposto dell’art. 9 della Legge 25 marzo 1982
n. 94 ; detti interventi sono soggetti alla corresponsione della quota di
contributo di concessione commisurata agli oneri di urbanizzazione nella
misura stabilita per I'edilizia residenziale pubblica;

f) interventi edilizi destinati ad attivita produttive, industriali ed artigianali ai
sensi del comma 1 dell’art. 19 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 ivi inclusi i
magazzini, gli edifici destinati alla residenza e al terziario connessi con le
attivita stesse.

Sono soggetti alla corresponsione della quota di contributo di costruzione
commisurata al solo costo di costruzione gli interventi di ristrutturazione
“leggera”, mentre per gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione
“pesante” il contributo di costruzione e interamente dovuto.

Per I'applicazione del contributo di costruzione relativo agli interventi mirati al
contenimento del consumo energetico che comportino un incremento della
volumetria e della SUL, derivante dall’utilizzo di materiali appositamente
certificati, si rinvia alle eventuali le forme di incentivazione per I'efficienza
energetica e la qualita ambientale da stabilire con apposita regolamentazione
da parte della Amministrazione comunale.

I Art.84 Restituzione del contributo

1.

Qualora non vengano realizzati gli interventi per i quali sia stato versato il
contributo, il Comune e tenuto al rimborso delle relative somme. Gli interessi
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2.

decorrono dal compimento del sessantesimo giorno dalla data della
presentazione della domanda di restituzione.

In caso di realizzazione parziale degli interventi & dovuta la restituzione del
contributo relativo alla parte non realizzata.

| Art.85 Sanzioni per I'omesso o ritardato versamento del contributo

Art.85 Rateizzazione oneri - Sanzioni per 'omesso o ritardato pagamento
del contributo

3.

10.

11.

In generale il pagamento del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione ed
al costo costruzione (prima rata) e in un’unica soluzione, da effettuare prima
del materiale ritiro del titolo abilitativo.

E’ ammessa la rateizzazione solo per gli oneri urbanizzazione poiché la quota di
contributo relativa al costo costruzione & corrisposta in corso d’opera.

Per la parte rateizzata andranno calcolati e sommati gli interessi legali dalla data
della singola rata alla sua scadenza.

La rateizzazione degli oneri di urbanizzazione € ammessa fino a quattro rate
semestrali.

La prima, pari al 25% degli oneri, & da versare al momento del ritiro del titolo
abilitativo mentre le altre, con scadenze semestrali ognuna, saranno ciascuna
pari al 25% degli oneri con I'aggiunta degli interessi legali.

L’eventuale proroga di validita del PdC non modifica le date di scadenza delle
rate.

La rateizzazione prevista sia per gli Oneri di Urbanizzazione che peril Costo di
Costruzione va garantita presentando una sola polizza a garanzia.

La ricevuta del pagamento di ogni rata dovra essere consegnata, entro 5 giorni
dalla scadenza della stessa, al SUE. In mancanza si valutera I'applicazione delle
sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380

Verranno accettate dall’Ente solo le Polizze a garanzia del pagamento delle rate
degli oneri emesse da Istituti bancari o Compagnie assicuratrici abilitate ad
esercitare per il ramo Cauzioni. Non verranno accettare le Polizze rilasciate da
Intermediari Finanziari.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

La polizza dovra essere sottoscritta dal soggetto autorizzato ad emetterla la cui
firma dovra essere autenticata da notaio.

L'importo della Polizza a garanzia deve comprendere la somma delle tre rate
(oneri), gli interessi legali su ogni rata e la sanzione di cui al punto 8).

Nelle condizioni della polizza deve essere chiaramente indicato:

— La presente garanzia e per I'importo complessivo di €....... come da
comunicazione del Comune di Benevento, prot. . del ..., di cui € .... per oneri
di urbanizzazione, € .... per oneri di costo di costruzione, € ...... per interessi
legali ed € .... pari alla eventuale sanzione ai sensi dell’art. 42 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380 e s.m.e i.

La Compagnia si costituisce fideiussore fino allo svincolo da parte del
Comune. Il mancato pagamento del premio non puo essere opposto, in alcun
caso, al comune garantito.

Il pagamento delle somme dovute al Comune avverra a semplice richiesta
scritta dell’Ente, entro 30 gg. dal ricevimento della richiesta medesima,
restando inteso che ai sensi dell'art. 1944 del codice civile, la societa
(assicurazione) rinuncia al beneficio della preventiva escussione del
Contraente;

La Compagnia rinuncia all'eccezione di cui all'art.1957 comma 2 del codice
civile (scadenza della obbligazione);

Il Foro competente per qualsiasi controversia é quello di Benevento.
L’accettazione della polizza € subordinata al rispetto delle condizioni sopra
indicate e costituira elemento per il titolo abilitativo.

La polizza verra svincolata al completamento del pagamento delle rate su
richiesta di parte entro 30 giorni dalla data della stessa richiesta.

Nella comunicazione con la quale il titolare del PdC, DIA o SCIA, avvalendosi
della possibilita di rateizzare il pagamento degli oneri, presenta la relativa
Polizza, deve dichiarare, sotto la propria responsabilita, di:

— essere consapevole che, ai sensi dell’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
e s.m. e ., il mancato o ritardato versamento dei contributi dovuti comporta
I"applicazione delle sanzioni amministrative previste dalle norme vigenti in
materia e nelle sequenti misure:
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18.

a) l'aumento del contributo in misura pari al 10 per cento qualora il IT[TOLO XII - MONETIZZAZIONE DEGLI STANDARD

versamento della rata sia effettuato nei successivi centoventi giorni
rispetto a quelli indicati nel PdC;

b) l'aumento del contributo in misura pari al 20 per cento quando,
superato il termine di cui alla precedente lettera a), il ritardo si protrae
non oltre i successivi sessanta giorni;

c) I'aumento del contributo in misura pari al 40 per cento quando,
superato il termine di cui alla precedente lettera b), il ritardo si protrae
non oltre i successivi sessanta giorni;

— essere consapevole che, decorso inutilmente il termine di cui alla lettera c),

il Comune provvedera alla riscossione coattiva del complessivo credito.

— essere consapevole che il certificato di agibilita non sara rilasciato in caso di
morosita.

La polizza dovra garantire, oltre gli importi da rateizzare ed i relativi interessi
legali, anche la eventuale sanzione massima del 40% dell’intero importo da
rateizzare.

I Art.86 Monetizzazione degli standards

1.

Gliinterventi che comportano incremento di carico urbanistico anrehe mediante
cambiamento di destinazione d’uso tra-categerie-auteneme urbanisticamente
rilevante, sono subordinati alla verifica della dotazione degli standard pubblici
come previsti dal D.M. 1444/68.

Nei casi di cui al primo comma, per interventi di recupero edilizio o funzionale
del patrimonio edilizio esistente, in zone densamente edificate, € facilmente
verificabile che le aree da cedere a standard siano difficilmente reperibili e,
comunque, anche se previste, per le loro esigue dimensioni, non svolgono
il reale uso risultando, tra I'altro, troppo onerose da manutenere.

In ulteriori casi, per i quali & evidente I'inopportunita e la non economicita per
I’Amministrazione Comunale di acquisire le aree, qualora sia dimostrata
I'impossibilita di  raggiungere tali quantita minime, & facolta
dell’Amministrazione Comunale autorizzare gli interventi optando per la
monetizzazione di tali standard, e precisando come altrimenti siano soddisfatti
i fabbisogni dei relativi servizi ed attrezzature. | proventi dovranno essere
destinati ad una pianificazione urbanistica che individui soluzioni piu idonee per
la valorizzazione del sistema urbano.

Rimane salva la possibilita per ’Amministrazione di valutare oltre i casi di cui
agli articoli successivi anche altre situazioni che, per questioni di interesse
pubblico e di opportunita, saranno suscettibili di accoglimento

Art. 87 Procedimento per la richiesta di monetizzazione delle aree destinate

a standard

4. Le procedure per la monetizzazione delle aree da destinare a-parcheggiaverde

e a standard pubb|ICI possono essere attivate esela-swamenfeeaqegh—ambm

aJ—B—M—14447168—e-|n tutti i casiin cui non é p055|b|Ie reperlre aree da destlnare

a standard, een-eselusione-perinterventisottopostia-PUAin-aree-di-espansione
sia-in-fase-di-attuazionecheihprogrammazione: o nelle aree di trasformazione

urbanistica e di modificazione urbanistica alle sole condizioni previste dagli API
vigenti.

La proposta di monetizzazione deve essere presentata, dagli aventi titolo,
contestualmente alla richiesta di Permesso di Costruire.

I Art. 88 Condizioni per I'accoglimento delle richieste di monetizzazione
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1. Le richieste di monetizzazione petranne-essere sono sempre accolte quando si a)
ravvisano le condizioni appresso indicate:

a) sia dimostrata I'oggettiva impossibilita di reperimento degli standard per
maneata accertata indisponibilita di aree idonee, ovvero per ragioni di
rispetto ambientale e di salvaguardia delle caratteristiche, delle funzioni e
della conformazione dell’area stessa;

b) per interventi di nuove costruzioni o cambi d’uso, anche in piu fasi
successive, che prevedono una superficie a standard inferiore a 30 mq;

b)
2. Rimane comunque facolta dell’lAmministrazione, mediante atto dirigenziale,
valutare la proposta di monetizzazione, anche parziale, degli standard
urbanistici in qualunque caso la particolare conformazione dell’area da
acquisire non garantisca un disegno organico, una completa funzionalita e una
economica manutenzione; 8

I Art. 89 Metodo di calcolo delle aree a standard urbanistico

1. Sono subordinati alla verifica dei rapporti minimi stabiliti dagli strumenti
urbanistici, dai regolamenti, dalle leggi nazionali e regionali, in particolare dal
D.M. 1444/68, gli interventi che comportano incremento di carico urbanistico,
anche mediante cambiamento di destinazione d’uso, eeme secondo quanto
disciplinato al Titolo V del presente RUEC artt. 33, 34 e 35. 1. Per gli interventi che prevedono il cambio di destinazione, nella verifica degli

standard si dovra tener conto delle quantita gia garantite dalla destinazione

attuale del fabbricato.

I Art. 90 Parametri da applicare esclusivamente per il cambio di destinazione

I Art. 91 Monetizzazione delle aree da destinare a parcheggi pertinenziali

1. Per i soli interventi sul patrimonio edilizio esistente ricadenti nelle zto A e B,
per i quali I'eventuale dotazione di parcheggi privati pertinenziali sia richiesta
dalla normativa vigente (incremento di SUL) ma non sia materialmente
possibile la relativa realizzazione, &€ ammessa la monetizzazione purche sia
dimostrata I'impossibilita tecnica della individuazione all'interno dell’area di
pertinenza esclusiva del fabbricato o la impraticabilita dell’accesso.

2. Al fine della quantificazione dell'importo da versare a titolo di compensazione
si assume in prima applicazione un valore medio pari quello relativo alla
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monetizzazione delle aree a standard ricadenti nelle zone residenziali, pari a
60,00 €/mq, applicato alla quantita richiesta dalla normativa vigente e
comunque per una superficie minima di 15,00 mq.
Gli importi di cui sopra dovranno essere versati con le stesse modalita e
condizioni applicate per gli oneri di urbanizzazione.

I Art. 92 Individuazione dei costi delle aree a standard

1.

L'entita del corrispettivo economico da versare all’Amministrazione per la
mancata cessione delle aree da destinare a standard deve essere pari alla
somma che il Comune deve affrontare per I'acquisto delle aree di pari
superficie, pil il costo relativo alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria (parcheggi e verde). La quota relativa alla realizzazione delle opere si
intende assolta con il pagamento del contributo di costruzione, mentre per il
costo dell’area si fara riferimento ai valori medi di mercato di zone similari che
in fase di prima applicazione viene determinato per le aree ricadenti nelle zone
residenziale pari a 960,00 €/mq e per le aree ricadenti nelle zone produttive
pari a 640,00 €/mq.

Gli importi di cui sopra dovranno essere versati con le stesse modalita e
condizioni applicate per gli oneri di urbanizzazione.

Per I'aggiornamento dei costi di cui sopra si provvedera applicando gli stessi
criteri che regolano I'adeguamento degli oneri concessori.
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I TITOLO XIII

VIGILANZA SULL'ATTIVITA' URBANISTICO -

EDILIZIA, RESPONSABILITA' e SANZIONI

| Art. 93 Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

1.

Le opere edilizie e i relativi cantieri sono soggetti a controllo da parte dei preposti
organi comunali e, per quanto di competenza, del Servizio Prevenzione e
Sicurezza degli Ambienti di Lavoro dell'ASL ai sensi del DLgs 81/2008 come
modificati e integrati. L'intestatario del titolo edilizio deve comunicare l'inizio
delle operazioni di organizzazione del cantiere, se questo non & gia comunicato
con l'inizio dei lavori.

Al fine di consentire verifiche da parte degli incaricati & fatto obbligo di
conservare in ogni cantiere copia del titolo edilizio e degli elaborati di progetto
approvati e timbrati dall'’Amministrazione Comunale e, quando dovuto, dalla
Soprintendenza Beni Architettonici e per il Paesaggio o Archeologici. E’ fatto
altresi obbligo di conservare copia degli elaborati previsti dalla L.1086/71 e
quant’altro imposto dalla vigente normativa.

Il Comune, per mezzo degli organi competenti, puod effettuare, in qualsiasi
momento, visite di controllo per verificare la rispondenza dell'opera edilizia al
progetto approvato o assentito, ed alle norme vigenti in materia.

Si applicano le disposizioni di cui al DPR 380/2001, TITOLO IV, Vigilanza
sull’attivita urbanistico- edilizia, responsabilita e sanzioni.

I Art. 94 Responsabilita

1.

Il titolare del permesso di costruire, il progettista, il direttore dei lavori, il geologo
e I'assuntore dei lavori, sono tutti responsabili, nei limiti delle loro competenze,
di ogni inosservanza alle norme generali di legge e di regolamento nonché alle
modalita esecutive che siano fissate nell'atto autorizzativo.

Si applicano le disposizioni di cui al DPR 380/2001, TITOLO IV, art. 29. Se ne
riportano i fondamenti:

a) Il titolare del permesso di costruire, il committente e il costruttore sono
responsabili, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel presente
capo, della conformita delle opere alla normativa urbanistica, alle
previsioni di piano nonché, unitamente al direttore dei lavori, a quelle
del permesso e alle modalita esecutive stabilite dal medesimo. Essi
sono, altresi, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e
solidalmente alle spese per I'esecuzione in danno, in caso di demolizione

delle opere abusivamente realizzate, salvo che dimostrino di non essere
responsabili dell'abuso.

b) Il direttore dei lavori non e responsabile qualora abbia contestato agli
altri soggetti la violazione delle prescrizioni del permesso di costruire,
con esclusione delle varianti in corso d'opera, fornendo al dirigente o
responsabile del competente ufficio comunale contemporanea e
motivata comunicazione della violazione stessa. Nei casi di totale
difformita o di variazione essenziale rispetto al permesso di costruire, il
direttore dei lavori deve inoltre rinunziare all'incarico contestualmente
alla comunicazione resa al dirigente. In caso contrario il dirigente
segnala al consiglio dell'ordine professionale di appartenenza la
violazione in cui e incorso il direttore dei lavori, che e passibile di
sospensione dall'albo professionale da tre mesi a due anni.

c) Perle opere realizzate dietro presentazione di denuncia di inizio attivita,
il progettista assume la qualita di persona esercente un servizio di
pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale. In
caso di dichiarazioni non veritiere nella relazione di cui all'articolo 23,
comma 1, I'amministrazione ne da comunicazione al competente ordine
professionale per l'irrogazione delle sanzioni disciplinari.

I Art. 95 Provvedimenti sanzionatori e garanzie partecipative

1.

Una volta accertato e qualificato I'abuso, il Responsabile dello Sportello
Urbanistico emette il provvedimento sanzionatorio corrispondente alle tipologie
individuate dalle disposizioni contenute nel Capo Il del Titolo IV del D.P.R.
6.6.2001, n. 380.

Al fine di evitare un non corretto inquadramento della fattispecie di abuso e del
tipo di provvedimento da applicare in concreto, il Responsabile dello SUE
comunica I'avvio del procedimento, in modo da consentire a colui sul quale I'atto
finale e destinato ad incidere un apporto di utilita all’azione amministrativa che
sul piano della legittimita e del merito puo da tale partecipazione ricevere un
arricchimento. Laddove ricorrano particolari ragioni di urgenza, che non possono
identificarsi con la natura vincolata dell’esercizio del potere sanzionatorio,
I'avviso puo essere evitato. In tal caso, il provvedimento adottato dovra dare
conto delle ragioni che hanno giustificato I'omissione di tale avviso.

Il medesimo provvedimento, se preceduto dalla comunicazione di avvio, dovra
motivare anche in ordine a quando dedotto dal destinatario con gli scritti

83



difensivi presentati nel termine assegnatogli, sempre che gli stessi siano
pertinenti al procedimento.

Resta ferma I'applicazione alla fattispecie di abuso accertata anche dell’art. 167
del D.Lgs 22.1.2004, n. 42.

I Art. 96 Sospensione deilavori

1.

Qualora sia constatata dai competenti uffici comunali, I'inosservanza delle norme
di legge, del presente Regolamento, nonché delle prescrizioni urbanistiche e
delle modalita esecutive fissate dal titolo abilitativo, il dirigente emette
ordinanza di immediata sospensione dei lavori, che ha effetto fino all'adozione
dei provvedimenti definitivi, di cui a legge 47/85, da adottare e notificare entro
45 giorni dalla sospensione dei lavori.

Nei casi di accertato inizio di opere eseguite senza titolo su aree assoggettate da
leggi statali, regionali o da altre norme urbanistiche vigenti o adottate, a vincolo
di inedificabilita o destinate ad opere e spazi pubblici ovvero a edilizia
residenziale pubblica di cui alla Legge 18.04.1962 n.167, provvede alla
demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi.

Qualora le opere insistano su aree vincolate dal R.D. 30.9.1923 n.3267, della
legge 1766/27, del D.L. 29 Ottobre 1999, n. 490, il Sindaco provvede alla
demolizione ed al ripristino dello stato dei luoghi, previa comunicazione alle
Amministrazioni competenti, le quali possono intervenire, ai fini della
demolizione, anche di propria iniziativa.

Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengono realizzate
le opere non sia esibito il titolo autorizzativo ovvero non sia stato esposto il
prescritto cartello e in tutti gli altri casi di presunta violazione urbanistico-edilizia,
ne danno immediata comunicazione all'autorita giudiziaria, al Presidente della
Giunta regionale ed al Sindaco, il quale verifica entro 30 giorni la regolarita delle
opere e dispone gli atti conseguenti. L'adempimento all'ordine di sospensione e
assicurato dagli agenti e funzionari preposti. Nei casi di trasgressione a detto
ordine gli incaricati della vigilanza provvedono al piantonamento del cantiere a
spese del contravventore. La sospensione del cantiere pud essere assicurata
mediante apposizione di sigilli o in ogni altro modo il Sindaco ritenga opportuno
intervenire.

Nei casi di inosservanza di cui al 1° comma del presente art.57, titolare del PdC,
committente, costruttore e direttore lavori, sono solidalmente responsabili e
tenuti al pagamento di sanzioni pecuniarie e spese di demolizione, salvo
dimostrino di non essere responsabili dell'abuso. Il direttore dei lavori non e

responsabile se ha contestato agli altri soggetti la violazione delle prescrizioni
della concessione edilizia e ne ha dato al contempo comunicazione al Sindaco.
Nei casi di totale difformita o di sostanziali variazioni rispetto al titolo abilitante
I'intervento, il direttore dei lavori deve inoltre rinunciare all'incarico. In caso
contrario il Sindaco segnala al Consiglio dell'Ordine professionale di
appartenenza la violazione per i provvedimenti del caso.

La ripresa dei lavori viene autorizzata quando siano state rimosse le cause che
hanno determinato la sospensione, sempre che non siano scaduti i termini di
validita della concessione o autorizzazione. L'ordine di sospensione cessa qualora
entro 30 giorni dalla sua notifica il Sindaco non abbia adottato i provvedimenti
definitivi.

I Art. 97 Annullamento del Permesso di Costruire

Nei casi previsti dalla legge, quando sia verificata la illegittimita del titolo
rilasciato e la sussistenza di un interesse pubblico attuale, concreto e prevalente,
il Dirigente puo procedere all’annullamento, in sede di autotutela, del permesso
di costruire rilasciato secondo le disposizioni vigenti.
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I TITOLO XIV LEGALITA’ E TRASPARENZA

I Art.98 Informativa antimafia

1.

Il Comune si impegna a richiedere per ogni singolo atto concessorio da rilasciare
da parte degli uffici edilizia privata e condono, autocertificazione antimafia. Per
tutti gli interventi che superano i 5000 mc (un condominio di media grandezza,
ovvero un piano di lottizzazione o intervento costruttivo), si riserva di richiedere
alla Prefettura apposita informativa antimafia ai dell’art.10 DPR 252/98 e per
tutti gli interventi attinenti attivita produttive ed insediamenti in aree industriali
ed artigianali.

Con l'atto di rilascio di autorizzazioni e/o concessioni comunque finalizzate
all’'esercizio di attivita imprenditoriali sara richiesto alla ditta di provvedere a
comunicare le modalita di affidamento dei lavori, la ditta esecutrice, il numero
dei lavoratori occupati, qualifiche e criterio di assunzione, al fine di rendere
tempestivi ed agevoli i controlli sull’osservanza delle norme previdenziali ed
assicurative e sulla sicurezza dei luoghi di lavoro.

PARTE III - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA’ URBANA E DEL TERRITORIO
RURALE

TITOLO XV REQUISITI DEGLI SPAZI APERTI PUBBLICI E DI USO
PUBBLICO

I Art.99 Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

1.

Per migliorare le condizioni di accessibilita, le piazze, il suolo pubblico o
assoggettato ad uso pubblico destinati ai percorsi pedonali, devono presentare
superfici adeguate a tale uso, facendo ricorso a materiali e modalita costruttive
consoni al contesto urbano in cui si inseriscono.

Il superamento delle barriere architettoniche dovra essere sempre garantito nel
rispetto della normativa vigente, con particolare riguardo ai parcheggi e ai
percorsi pedonali, alle pendenze longitudinali/trasversali, nonché alle
caratteristiche della pavimentazione.

Le caratteristiche realizzative delle superfici di calpestio devono consentire le
necessarie operazioni di ispezionabilita e ripristinabilita dei sottoservizi
impiantistici; le stesse devono favorire il deflusso e/o il convogliamento delle
acque meteoriche ed evitare possibili ristagni.

Le pavimentazioni degli spazi pubblici devono essere realizzate utilizzando
materiali congruenti con il contesto architettonico, e devono tendere a
privilegiare, nell’ordine, il loro utilizzo da parte di pedoni, trasporto pubblico,
trasporto privato e trasporto merci, individuando soluzioni atte a conseguire la
sicurezza dei diversi utenti e la durabilita degli interventi.

I Art. 100 Attrezzature per il verde e per gli spazi pubblici

1.

Il Comune di Benevento gestisce e tutela il Verde Pubblico, prevenendo ogni
forma di degrado o danneggiamento del patrimonio verde. A tal fine é stato
redatto dai Settori competenti il “Regolamento del verde pubblico e privato” cui
il presente Regolamento rimanda.

Nelle aree pubbliche destinate al tempo libero ed al gioco, nelle aree a verde e nei
giardini possono essere realizzati ed affidati in gestione a privati, manufatti
(chioschi, punti di ristoro, edicole, ecc.) funzionali a migliorare la fruizione di detti
spazi pubblici.

I Art.101 Arredo urbano
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Si definiscono interventi di arredo urbano quelli riguardanti la installazione di
manufatti concorrenti alla definizione dell’aspetto urbano, con esclusione di
quelli destinati allo svolgimento di attivita economiche.

A titolo esemplificativo, sono opere di arredo urbano:

* monumenti, lapidi e cippi commemorativi;

e fontane, fioriere ed oggetti decorativi ed artistici;

e insegne ed indicatori segnaletici e pubblicitari;

e pensiline, cabine e box di pubblico servizio;

e apparecchi di illuminazione e per altri servizi tecnici;
e arredi da giardino e per i giochi infantili;

e sedili, dissuasori di sosta, gettacarta, ecc.

Gli interventi di cui ai precedenti commi, quando realizzati da privati, sono
soggetti ad autorizzazione amministrativa, salvo l'obbligo della preventiva
acquisizione del parere della competente Soprintendenza, nei casi gli stessi
interessino immobili sottoposti a tutela.

Le suddette opere e quant'altro di similare come tipologia, non si configurano
come interventi edilizi.

L’installazione d’insegne, mezzi pubblicitari, nelle aree adiacenti alla viabilita non
dovra essere in contrasto con le norme del Nuovo Codice della Strada e delle
norme relative all'imposta sulla Pubblicita e sulle Pubbliche Affissioni . Gli
interventi sono autorizzati dal competente Settore Tributi, Ufficio Affissioni,
previo parere della Commissione per il Paesaggio (CECI) nei casi in cui il sito
interessato dall’installazione ricada in zona sottoposta a vincolo paesaggistico-
ambientale, ovvero laddove particolari esigenze di tutela dell’ambiente
circostante lo richiedano.

Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, pud applicare sui fronti dei fabbricati
prospettanti gli spazi pubblici o privati, previo avviso ai proprietari, le indicazioni
e gli apparecchi relativi ai servizi pubblici.

Il Comune con il supporto della Commissione per il Paesaggio (CECI), potra
consentire l'installazione da parte di privati di cartelloni o teloni pubblicitari
temporanei su facciate di stabili da ristrutturare quando questi si accollino I'onere
di concorrere a riqualificare spazi pubblici siti in prossimita degli interventi.

I Art.102 Chioschi ed edicole

I chioschi e le edicole collocati su aree pubbliche devono essere realizzati con
criteri costruttivi che si armonizzino con I’'ambiente circostante, e non devono

rappresentare ostacolo alla circolazione, nel rispetto delle norme del Codice della
Strada e del relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione.

Per la installazione dei chioschi e delle edicole, oltre alla concessione di suolo
pubblico, dovra essere acquisito apposito provvedimento di assenso del Comune,
tramite Permesso di Costruire. La loro realizzazione, sia in forma provvisoria che
permanente, é valutata in considerazione dell’utilita pubblica del servizio svolto
e della compatibilita delle dimensioni in relazione alla loro definizione funzionale
ed agli elementi caratterizzanti il contesto in cui devono essere situati.

I Art.103 Marciapiedi e passaggi pedonali

1.

Lungo tutti gli edifici, da costruirsi ex novo, in fregio a spazi pubblici, dovra essere
costruito il marciapiede a cura e spese dei proprietari degli edifici stessi.

Le nuove strade e, laddove possibile, quelle esistenti, dovranno essere dotate di
marciapiedi e/o passaggi o percorsi pedonali, pubblici o da assoggettare a servitt
di passaggio pubblico, realizzati conformemente alle norme di legge relative
all’eliminazione delle barriere architettoniche.

| percorsi pedonali o marciapiedi, in assenza di altra possibile soluzione, dovranno
essere protetti e separati dalla carreggiata tramite dissuasori di traffico, utili
anche ad evitare la sosta dei veicoli.

I materiali per la pavimentazione dei marciapiedi o percorsi pedonali dovranno
essere di tipo antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo. Eventuali griglie ed
altri manufatti interessanti la pavimentazione stessa devono essere del tipo
“antitacco” con fessure di larghezza o diametro non superiore a cm 1,50; e i
grigliati, ad elementi paralleli, devono comunque essere posti con gli elementi
ortogonali al senso di marcia prevalente.

Per I'accesso a spazi o a edifici pubblici e di uso pubblico, nelle zone a prevalente
destinazione residenziale devono essere individuati passaggi preferenziali, con
attraversamenti della viabilita stradale raccordati con rampe al marciapiede.

I marciapiedi di nuova realizzazione, devono avere la larghezza minima di 2,00 m
e dislivello non superiore a 15 cm. Le pendenze del piano di calpestio e le altre
sistemazioni devono rispondere alla normativa vigente in tema di abbattimento
delle barriere architettoniche.

Nei casi in cui sia dimostrata I'impossibilita di eseguire le opere secondo quanto
indicato ai commi precedenti, a causa di oggettive limitazioni degli spazi di
intervento, sono ammesse deroghe. Qualora risulti impossibile il rispetto delle
prescrizioni normative di abbattimento delle barriere architettoniche, il
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manufatto deve comunque essere eseguito in maniera di adeguarlo, il piu
possibile, all’accessibilita da parte dei diversamente abili, dimostrandone la
effettiva fruibilita.

Le acque di scarico derivanti dalle aree impermeabili di cui sopra, dovranno essere
convogliate in fognatura nel rispetto delle vigenti norme.

I Art.104 Percorsi ciclabili

1

Al fine di incentivare I'uso della bicicletta quale mezzo di trasporto individuale, il
Comune promuove la realizzazione di percorsi ciclabili, alternativi al transito
veicolare.

Le piste ciclabili di nuova realizzazione avranno larghezza minima di metri 1,50
per i sensi unici e metri 2,50 per i doppi sensi di percorrenza. Nel caso esse siano
affiancate a percorsi veicolari, dovranno essere definite con apposito segno
grafico, diversificazione della pavimentazione e, laddove possibile, con cordoli o
altri elementi di separazione e protezione atti a garantire la massima sicurezza
per i ciclisti. Per la pavimentazione dovranno adottarsi materiali coerenti con
quelli esistenti nel contesto in cui il percorso si inserisce.

PRIVATA

I TITOLO XVI - REQUISITI DEGLI SPAZI SCOPERTI DI PERTINENZA

I Art.105 Sistemazione delle superfici esterne - indice di piantumazione

1.

L’area di pertinenza delle costruzioni deve essere oggetto di complessive
sistemazioni nel rispetto delle norme vigenti in materia di permeabilita dei suoli.
La superficie permeabile deve essere opportunamente piantumata con specie di
alto fusto con indice di piantumazione minima pari ad un albero ogni 60 mq.
L’Autorizzazione all’agibilita degli edifici é subordinata alla verifica dell’avvenuta
piantumazione degli alberi. Aree per il gioco bambini sono obbligatorie nelle aree
di pertinenza degli edifici o complessi edilizi che contengono pit di 18 (diciotto)
appartamenti, per una superficie minima di 20 mq ogni 400 mc di volume
edificato.

Esse debbono essere sistemate e mantenute a verde con le opportune
attrezzature per il gioco. Per quanto riguarda la ZTO A le pavimentazioni esterne
consentite nel rispetto delle norme vigenti in materia di permeabilita dei suoli
devono essere realizzate esclusivamente in pietra o in cotto o altro materiale che
si inserisca nel contesto storico e culturale dei luoghi.

I Art.106 Protezione del patrimonio arboreo e interventi sulle alberature
private

1.

Le piante di alto fusto sono protette su tutto il territorio Comunale. Per piante di
alto fusto si intendono alberi con una circonferenza del tronco di almeno 100 cm
misurata a 100 cm dal suolo.

Se I'attaccatura della chioma é inferiore a tale altezza, la misura viene effettuata
immediatamente sotto la attaccatura della chioma.

Nel caso di alberi con piu tronchi, si misura la somma delle circonferenze dei
singoli tronchi.

Non sono soggetti alle presenti norme gli alberi da frutto, ad eccezione di olivi,
noci e castagni o ogni altra specie ritenuta da salvaguardare. E’ fatto obbligo di
conservare le piantumazioni esistenti nelle aree urbane e di provvedere alla loro
sostituzione, nei casi in cui fosse necessario, con analoghe specie.

Ogni abbattimento di piante che non sia compreso in un ciclo di avvicendamento
colturale deve essere preventivamente autorizzato dall’Amministrazione
Comunale.
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Su tutto il territorio Comunale, anche quello non sottoposto a particolari vincoli
di tutela ambientale e/o monumentale da specifiche leggi, I'abbattimento delle
piante di alto fusto sono subordinati a specifico nullaosta da parte della
Amministrazione Comunale, sentiti gli Uffici competenti nel rispetto del “
Regolamento del verde pubblico e privato” vigente.

Gli alberi di alto fusto come sopra definiti sono protetti e su di essi é vietato
effettuare interventi di rimozione, di danneggiamento, di modifica strutturale, di
disturbo alle radici con pavimentazioni impermeabili, con scavi o ammassi di
materiali, con deposito o sversamento di sali, oli, acidi o basi, con posa di
condutture ed eventuale fuoriuscita dalle stesse di liquidi, gas o altre sostanze.

I Art.107 Recinzioni

1.

La recinzione deve essere realizzata nel rispetto delle norme relative alla distanza
dal ciglio stradale, alla sicurezza del traffico e della visibilita richiesta dall’Ente
proprietario della strada o dall’autorita preposta alla sicurezza del traffico e
comunque del Codice della Strada.

L’altezza massima delle recinzioni in relazione alle tipologie ammesse, é cosi
definita:

a) recinzioni opache in muratura piena a faccia vista o intonacata, anche
se parzialmente forate da aperture: (ammesse solo al di fuori del
centro urbano) che non possono comunque superare m 2,00 (nei casi
in cui sia necessaria una maggiore altezza, essi devono essere spezzati
in gradoni di lunghezza non inferiore a m 2,00 opportunamente
mascherati da arbusti e alberature o rivestiti con pietre e mattoni
vecchi o tinteggiati di colori tipici dei luoghi);

b) recinzioni costituite da base in muratura e cancellata in ferro,
eventualmente intercalata da pilastrini in muratura: fino a m 0,80 per
la base in muratura e m 2,50 per il complesso della recinzione (negli
ambiti collinari I'altezza massima non potra superare m 1,50);

c) recinzioni in rete a maglia sciolta, con eventuale cordolo di base di
altezza non superiore a cm 50 e altezza totale m 2,50 (negli ambiti
collinari I'altezza massima non potra superare m 1,50);

d) recinzioni in legno, costituite da pali infissi nel terreno, senza nessun
tipo di fissaggio con malta, corrente orizzontale ed eventuali traversi
inclinati o a croce all’interno delle specchiature tra i montanti: H max

=m 2,50 (negli ambiti collinari I'altezza massima non potra superare
m 1,50);

e) recinzioni in siepi vegetali con rete metallica: H max = m 2,50 (negli
ambiti collinari I'altezza massima non potra superare m 1,50).

Non sono consentite nel centro urbano e nelle zone di espansione recinzioni
costituite da:

a) elementi prefabbricati pieni;

b) elementi prefabbricati forati, se non nel caso di restauro di recinzioni
tradizionali gia costituite da tali elementi o per adeguamento della
nuova recinzione a recinzioni anteguerra, nel qual caso gli elementi
prefabbricati dovranno avere la stessa tipologia figurativa esistente.

Nei progetti di nuovi edifici dotati di recinzioni deve essere obbligatoriamente
previsto il disegno delle recinzioni stesse contestualmente al progetto dell’intero
edificio; tale disegno deve essere relazionato per caratteristiche tipologiche e
costruttive con il nuovo fabbricato e con le recinzioni eventualmente esistenti
nella zona immediatamente circostante. Non €& ammesso procedere,
successivamente al rilascio della concessione che non la prevedesse, se non come
variante essenziale alla stessa, alla realizzazione di nuova recinzione.

Gli edifici a schiera e gli interventi edilizi coordinati devono essere corredati da
recinzioni omogenee (stessa tipologia, stessi riferimenti dimensionali, stessi
materiali e colori). Nel caso di interventi edilizi plurimi coordinati (edificato a
schiera, bifamiliare o quadrifamiliare, etc.) le recinzioni interne (tra i singoli Lotti)
possono essere realizzate solo con siepi vegetali e rete metallica.

Sempre nel caso di recinzioni relative ad interventi plurimi coordinati deve essere
concordata, prima della realizzazione della recinzione, con I'azienda competente
per la raccolta dei rifiuti solidi urbani I’eventuale realizzazione di appositi spazi,
accessibili dalla via pubblica, opportunamente pavimentati ed adeguatamente
schermati con siepi, da destinare all’alloggiamento dei cassonetti.

Nella costruzione e nel rifacimento di recinzioni di pertinenza di edifici esistenti si
dovra, in primo luogo, tenere conto della tipologia delle recinzioni
immediatamente adiacenti e prospicienti, nonché della tipologia prevalente di
quelle esistenti sulla stessa via; in secondo luogo la recinzione dovra relazionarsi
alle caratteristiche storiche, tipologiche e di finitura del fabbricato di cui
costituisce pertinenza.
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10.

11.

12.

13.

Le coloriture delle recinzioni vanno relazionate ai riferimenti formali
dell’lambiente urbano circostante. Esse saranno assentite, in assenza del Piano
del colore dell’lambiente urbano di appartenenza, dall’ufficio tecnico competente,
sulla base di idonee campionature (in numero non inferiore a 3).

Per tutte le recinzioni forate dovranno essere privilegiate soluzioni che prevedono
schermature verso I'area pubblica costituite da siepi vegetali, almeno di pari
altezza.

E’ facolta del’Amministrazione Comunale ordinare:

a. il ripristino di recinzioni deteriorate, attraverso interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria con il mantenimento della
tipologia.

b. ilricorso a nuova tipologia prescritta, nel caso di rifacimento di recinzioni
deteriorate ed in contrasto con eventuali prescrizioni regolamentari di
zona.

In presenza di recinzioni realizzate anteguerra o anche successivamente, ma
ritenute ugualmente di valore ambientale, per il corretto uso dei materiali, delle
forme e delle dimensioni e che determinino una caratterizzazione ed un
miglioramento dellimmagine architettonica e paesaggistica dell’ambito in cui
sono collocate, é fatto obbligo di intervenire con la sola manutenzione
straordinaria e con il divieto di qualsiasi tipo di sostituzione. La realizzazione di
recinzioni con sola siepe vegetale é sempre consentita previa comunicazione
alllAmministrazione Comunale. Le recinzioni costituite da paletti di ferro o
cemento e rete a maglia sciolta sono consentite solo negli orti urbani o nei resede
individuali, e solo se schermate da siepi vegetali almeno di pari altezza.

Previsioni progettuali diverse da tutte quelle sopra indicate, se adeguatamente
motivate, potranno essere oggetto di valutazione da parte della Commissione
Edilizia ed eventualmente autorizzate mediante rilascio di Permesso di Costruire.

Negli ambiti extraurbani le recinzioni dovranno essere realizzate con tecniche e
materiali che consentono il transito della fauna selvatica. Pertanto, fatta
eccezione per le sole aree di pertinenza dei fabbricati residenziali, le recinzioni
dovranno essere costruite secondo le norme previste dal PTCP. Non é ammessa
la costruzione di recinzioni su proprieta contigue tali da costituire una unica
barriera alla fauna. Al verificarsi di tale caso, le recinzioni contigue dovranno
essere interrotte da almeno uno spazio di metri lineari 10 tra le proprieta
contermini delimitate da opportune essenze arbustive autoctone.

B Art. 108 Arredi Privati

1.

Sono tutti gli oggetti e manufatti, realizzati con materiali di qualsiasi natura,
installati od esposti nelle pertinenze accessorie di attivita private, su suolo
pubblico o privato che hanno la funzione di arredare I'ambiente urbano collegato
a dette attivita o funzionali allo stesso esercizio dell’attivita, quali:

a) vetrine;

b) chioschi ed edicole;

c) coperture di spazi collegati a pubblici esercizi su suolo pubblico o privato;
d) pedane;

e) fioriere;

f) ombrelloni, tavolini, sedie, panchine;

g) cestini portarifiuti;

h) distributori automatici di merci varie;

i) impianti e messaggi pubblicitari (striscioni, stendardi, etc.).

I Art. 109 Indicatori di attivita private

Prescrizioni

1.

b)

Su tutto il territorio Comunale, e fatte salve le prescrizioni piu restrittive riferite
ad ambiti soggetti a particolare tutela, valgono le norme e le prescrizioni di
seguito riportate:

assumere come quadro di riferimento progettuale I'assetto globale della facciata
in cui si inserisce, nel rispetto delle caratteristiche estetiche, architettoniche e
decorative dell’edificio, di cui deve garantire la lettura;

non determinare disturbo, per posizione, colori ed intensita luminosa, alla
circolazione, sia pedonale che veicolare, nel rispetto delle norme del Codice della
Strada. Gli indicatori devono essere installati in prossimita dell’ingresso al piano
terra dei locali alle cui attivita si riferiscono, con la sola eccezione degli indicatori
direzionali e degli indicatori pubblicizzanti insediamenti commerciali, industriali,
etc. costituititi da manufatti edilizi complessi. Se le attivita sono ubicate ai piani
superiori le suddette forme pubblicitarie devono essere collocate accanto al
portone sotto forma di targa non luminosa. In presenza di piu attivita da
segnalare ai piani superiori, la relativa segnaletica deve essere raggruppata in
una apposita ed omogenea struttura informativa.

Non é ammesso alcun indicatore d’attivita ai piani superiori al piano terra, salvo
che sotto forma di vetrofanie.
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3.

Nessuna indicatore di attivita o forma pubblicitaria e consentita su:

a) coperture degli edifici (eccetto insediamenti commerciali, industriali, etc.
costituititi da manufatti edilizi complessi);

b) pilastri (o colonne) ed arcate (o architravi) di portici;

c) strutture aggettanti quali: balconi, pensiline, tettoie;

d) murature in pietra viva;

e) elementidi facciata aventi funzione decorativa.
Non sono altresi consentite forme di pubblicita dipinta o incollata sulla sede
stradale o sul marciapiede. E’ obbligatoria la rimozione di tutti gli indicatori in
questione non piu utilizzati o riferiti a cessate attivita, salvo il caso di insegne
dipinte aventi carattere storico, delle quali é obbligatoria la conservazione. La
rimozione degli indicatori di attivita private deve essere effettuata, a cura degli
interessati, entro 30 giorni dalla data di cessazione dell’attivita stessa, trascorso
il quale termine ’Amministrazione Comunale ordina la rimozione, assegnando i
termini. In caso di ulteriore inerzia I’Amministrazione Comunale provvede
d’ufficio addebitando le spese sostenute al titolare dell’attivita cessata, fatte
salve le sanzioni amministrative previste.

In caso di esposizione non autorizzata di indicatori di attivita, ’Amministrazione
Comunale, fatte salve le altre sanzioni di tipo amministrativo ed eventualmente
penali, provvede ad ordinarne la rimozione assegnando il termine ed occulta fino
al momento della rimozione stessa alla vista l'indicatore in questione con
I'apposizione di materiale opaco. In caso di non ottemperanza all’ordinanza di
rimozione I’Amministrazione provvede d’ufficio addebitando le spese sostenute
al titolare dell’attivita.

I Art.110 Insegne, Marchi, Targhe

1.

Le insegne, le targhe, i marchi e ogni altro elemento pubblicitario consentito
devono essere apposte in corrispondenza dell’apertura dei locali cui fanno
riferimento (eccetto insediamenti commerciali, industriali, etc. costituititi da
manufatti edilizi complessi).

Nel caso di aperture di notevole altezza (superiori @ m 3,00) non é consentito
I'apposizione dell’insegna in posizione superiore all’apertura.

E’ vietata I'apposizione di piti di un’insegna per ciascuna apertura.

Ove sulla stessa facciata siano gia presenti insegne di diverse caratteristiche
tecniche, e facolta dell’Amministrazione prescrivere I'adeguamento della nuova
insegna a quelle in essere ed anche prescrivere I'adeguamento di tutte ad un
unico modello. In presenza di riquadratura (spazio predisposto nella facciata per

alloggiare I'insegna) I'insegna dovra essere ivi posizionata. Le insegne poste al di
sopra dell’apertura devono avere una dimensione di base non superiore alla
larghezza dell’apertura stessa, né possono comprendere pit aperture. Non é
consentita I'apposizione di insegne soprastanti tende. Non sono ammesse
insegne ortogonali (a bandiera) a lettura laterale. Non sono consentite insegne
con sorgente luminosa interna di qualsiasi tipologia costruttiva (a cassonetto, a
filo di neon, a lettere staccate tridimensionali, etc.) o marchi luminosi negli edifici
vincolati ai sensi del D.L.vo n. 42/2004. | marchi, se riferiti ad uno stesso edificio
devono uniformarsi tra loro per dimensioni, posizione e materiali. | marchi
dovranno essere posizionati ad una altezza minima da terra di m 1,50 e ad una
altezza max da terra di m 2,50 riferita al bordo superiore. | marchi in posizione
laterale devono distare dalle eventuali cornici presenti o dalle aperture almeno
15 cm. | marchi in posizione sovrastante I'apertura non devono coprire cornici e
marcapiani.

I Art.111 Tende Aggettanti

1.

L’apposizione di tende deve assumere come riferimento formale I’unita-edificio e
a riferimento dimensionale I'apertura di cui intende costituire protezione. Le
tende non devono costituire ostacolo alla circolazione, né occultare la segnaletica
stradale o la toponomastica. Negli spazi aperti alla circolazione veicolare, ivi
comprese le zone a traffico limitato, le tende sono ammesse solo in presenza di
marciapiede; il loro aggetto non deve essere superiore a 1,5 m e deve essere
arretrato almeno 50 cm dal bordo esterno del marciapiede. Le tende devono
lasciare libera un’altezza minima di 2,20 m tra marciapiede e punto piti basso
delle stesse. Le tende devono rispettare le sequenti prescrizioni:

a) essere riavvolgibili con movimento ad estensione o con movimento a
rotazione escludendo quindi tende fisse rigide o su struttura rigida;

b)  rientrare nel riquadro dell’apertura cui si riferiscono, salvo deroghe;

c) la sporgenza laterale massima della tenda rispetto all’apertura non
dovra superare i 15 cm;

d) le tende aggettanti da uno stesso edificio devono presentare la stessa
tipologia, medesimo materiale e colori armonizzati;

e) le tende riferite ad una stessa attivita devono essere identiche;

1) scritte pubblicitarie solo se indicanti I'attivita esercitata e/o il logo
dell’azienda. (In tal caso le scritte dovranno essere ospitate dal
pendaglio verticale, dell’altezza massima di cm 35);

g) non éammesso coprire elementi decorativi di pregio dell’edificio.
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L’Amministrazione Comunale si riserva di disporre, con ordinanza sindacale, 3. Gliinfissi non devono essere montati al filo esterno dello spessore delle murature.
l'uniformita delle tende relative ad una intera via ad un modello con colori | grafici allegati alle istanze di Permesso di Costruire devono comprendere
rientranti in una gamma cromatica coordinata. I'indicazione del tipo di materiale, del suo trattamento e del colore.

I Art. 112 Bacheche 4. Per la chiusura notturna di locali privi di serrande si puo ricorrere a cancelletti in

1. L’apposizione di bacheche sui fronti degli edifici prospettanti la pubblica via o ferro.

spazi di uso pubblico, é consentita nei sequenti casi e limiti: Edicole - Chioschi

5. Per la vendita di giornali e riviste, ’Amministrazione Comunale puo concedere,
linstallazione, su suolo pubblico o privato, di manufatti chiusi specifici (destinati
alla vendita, oltre che di giornali e di riviste, anche di altre tabelle merceologiche.
Detti manufatti possono avere dimensione massima in pianta di 15,00 mq ed
altezza massima esterna di m 3,00. In ogni caso:

a) farmacie: é consentita I'apposizione di bacheche esterne, delle
dimensioni massime di cm 20x30, anche luminose, che segnalano i
servizi di turno;

b)  pubblici esercizi: bacheche delle dimensioni massime di cm 30x40,
anche luminose;

c) organi della Pubblica Amministrazione;

d)  partiti politici;

e) associazioni di volontariato e culturali;

f) altre associazioni;

2. Cinema, teatri, sale: Le bacheche dffisse a parete esterna (prospettante su o
visibile da spazio pubblico), fatte salve le prescrizioni specifiche, devono avere un
ingombro massimo compreso nei limiti di m 1,00 di altezza, m 1,20 di base, m
0,15 di spessore, altezza da terra minima m 1,20. b) é consentita la collocazione su marciapiede esistente o appositamente creato

solo nel caso che sia mantenuto uno spazio di marciapiede per la circolazione

pedonale di larghezza non inferiore a m 2,00 e sia garantita 'accessibilita a

a) non é consentita l'installazione di chioschi o edicole su sedime stradale, fatta
eccezione per quelle che possono essere localizzate nelle vie del centro storico
pedonalizzate, nelle piazze pedonalizzate o a traffico limitato e negli spazi di
parcheggio pubblico esistenti in tutte le zone, purché l'installazione non crei
impedimento alla circolazione dei veicoli e dei pedoni, anche con ridotta
capacita motoria o portatori di handicap in carrozzella;

3. Per tutte le altre attivita la bacheca dovra essere posizionata internamente

all’apertura (ingresso, androne, vano negozio) di accesso all’attivita. In presenza
di androni o di vetrine con notevole arretramento, la bacheca deve essere
applicata nello spessore della muratura o all’interno della vetrina.

Le bacheche devono essere realizzate in legno o metallo verniciato in armonia con
i colori della facciata, con I'esclusione di qualsiasi forma di anodizzazione
evitando di occultare elementi in pietra viva o di natura decorativa.

In alternativa alle bacheche possono essere utilizzati degli espositori mobili
realizzati in profilato di ferro. Tali espositori possono essere collocati sul suolo
pubblico solo in zone pedonali.

I Art.113 Arredi Privati

Prescrizioni generali valide su tutto Il Territorio Comunale

2. Su tutto il territorio Comunale, e fatte salve le prescrizioni piu restrittive per la

zona A, valgono le prescrizioni di seguito riportate:

tali strutture da parte di soggetti portatori di handicap;

c) fuoridel centro storico essi devono essere collocati a distanza non inferiore a
m 20 da incroci stradali;

d) gli espositori mobili aggiuntivi non possono ingombrare una superficie
maggiore del 20 % della superficie coperta dell’edicola/chiosco;

e) ichioschi e le edicole devono essere realizzati esclusivamente in legno, ferro,
ghisa, vetro con I’esclusione dell’alluminio anodizzato;

f) non sono consentite forme pubblicitarie dei prodotti venduti, salvo le testate
dei quotidiani che potranno essere esposti esclusivamente con pannelli non
luminosi né a cassonetto e nei limiti dell’altezza massima del manufatto. Per i
chioschi é consentita un’insegna, relativa al genere di attivita e priva di
indicazioni pubblicitarie, realizzata secondo le norme sulle insegne e
posizionata in posizione frontale senza eccedere dall’altezza massima prevista
per il manufatto.

Infissi - Vetrine
Chioschi adibiti a Pubblico Esercizio
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10.

Ad esclusione delle zona A1 e A2 é consentita I'installazione di chioschi adibiti ad
pubblico esercizio o comunque alla somministrazione di cibi e bevande purché su
suolo pubblico, non sottratto alla circolazione, alla sosta o al verde pubblico o
d’arredo, e purché conformi ai regolamenti igienico sanitari e non in contrasto
con prescrizioni urbanistiche o con vincoli ambientali.

La superficie complessiva coperta non puo essere superiore a mq 15. Se la
somministrazione avviene all’interno il chiosco, le sue pertinenze accessibili al
pubblico debbono osservare tutte le prescrizioni in materia di superamento delle
barriere architettoniche, ivi compresa la dotazione di servizi igienici fruibili da
portatori di handicap in carrozzella.

Puo essere richiesta, alle stesse condizioni e prescrizioni sopra riportate, la
collocazione stagionale di chioschi per un periodo non eccedente mesi quattro per
ciascun anno. La rimozione deve essere garantita da deposito cauzionale da
versarsi prima del rilascio del Permesso di costruire ed essere eseguita entro sette
giorni dalla scadenza del medesimo.

In caso di mancata rimozione entro il termine suddetto ’Amministrazione, ferme

restando le sanzioni amministrative ed eventualmente penali, provvede alla
rimozione a spese del titolare del Permesso trattenendo il deposito cauzionale
anche nel caso esso fosse superiore alle spese sostenute per la rimozione. In ogni
caso il suolo pubblico, sia che si tratti di installazioni stagionali che permanenti,
non puo essere concesso prima dell’approvazione del progetto edilizio, mentre
I'installazione del manufatto é subordinata all’avvenuta stipula del contratto ed
al dimostrato versamento dell’eventuale deposito cauzionale. Per quanto
riguarda i materiali é esclusa I'utilizzazione di alluminio anodizzato.

I TITOLO XVII - REQUISITI DEGLI EDIFICI

I Art.114 Accessibilita edifici residenziali e non

Rampe

1

2

3

Fatte salve le norme previste nella legislazione nazionale e regionale in
materia di superamento delle barriere architettoniche, si specificano le
seguenti prescrizioni.

La barriera architettonica normale é il dislivello superiore a cm 5 non provvisto
di rampa o altro impianto meccanico che consenta a portatori di handicap in
carrozzella il suo superamento. Nel caso il superamento di dette barriere
architettoniche avvenga attraverso l'utilizzo di rampe, esse non potranno
avere pendenza superiore al 8 %. Sono ammesse pendenze superiori, nei casi
di adeguamento, rapportate allo sviluppo lineare effettivo della rampa e
secondo quanto prescritto al punto 8.1.11 del D.M.236/89.

In tutti i nuovi edifici, residenziali e non, ovvero in quelli esistenti oggetto di
ristrutturazione, sopraelevazione, ampliamento, nonché a tutti gli interventi
di modifica di aree esterne condominiali o accessibili dal pubblico, si applicano
le norme in materia di superamento delle barriere architettoniche di cui al
Decreto Ministeriale 14 giugno 1989, n. 236.

Nei nuovi edifici di ERP o che comunque godano di agevolazioni, sovvenzioni
o contributi pubblici, é fatto obbligo di realizzare alloggi accessibili e fruibili
da portatori di handicap per una quota di almeno il 5 % delle unita immobiliari
residenziali comprese nell’intervento, comunque in misura non inferiore ad un
alloggio per ciascun intervento.

Negli edifici o nei locali pubblici o aperti al pubblico, ivi compresi negozi di
qualsiasi genere e pubblici esercizi, nonché sedi di associazioni e circoli privati,
é fatto obbligo di provvedere alla rimozione delle barriere architettoniche che
impediscono I'accessibilita, a meno che tali edifici o locali non siano compresi
nella Zona A ed abbiano caratteristiche tali da non consentire la rimozione di
dette barriere, senza snaturare le caratteristiche formali del manufatto e del
tessuto urbano circostante.

I negozi, i pubblici esercizi e le sedi di associazioni e circoli privati dovranno
adeguare inoltre la dotazione di servizi igienici alle prescrizioni per renderli
fruibili dai portatori di handicap quando sia obbligatoria la dotazione di servizi
per il pubblico, o ancorché tale permanenza sia riservata ai soci.

Nessuna autorizzazione o licenza per I'esercizio dell’attivita commerciale,
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ricreativa, turistica, sportiva, di somministrazione, potra essere rilasciata
senza il soddisfacimento dei requisiti necessari per I'accessibilita e della
visitabilita.

B Art.115 Requisiti di Agibilita

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

Pavimento Piano Terreno

Negli edifici di nuova costruzione non sono consentiti i "vespai", e deve essere
garantito che il pavimento del piano terreno:

a) sia posizionato ad una quota superiore, di almeno cm 40, rispetto

al piano stradale efo-alterreno-circostante;

b) disponga di una sottostante camera d’aria dell’altezza minima di
cm 30, dotata di bocche esterne contrapposte atte a garantire una
sufficiente ventilazione.

Sono ammessi casseri a perdere (igloo) al posto della camera d’aria di cui alla
lettera b) del comma precedente;

Altezza Minima Interna per Edifici Residenziali

Negli edifici residenziali I'altezza interna minima dei locali, corrispondente
alla distanza tra pavimento finito e soffitto, é fissata in metri:

3.2

3.3

3.4

porta al raggiungimento dei minimi di altezza prescritti o, ove non fosse
possibile, al miglioramento della situazione igienica.

Salubrita, illuminazione, aerazione

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli alloggi, le superfici interne delle
parti opache delle pareti non debbono presentare tracce di condensazione
permanente.

Negli alloggi tutti i locali devono avere l'illuminazione naturale diretta,
adeguata alla destinazione d’uso, eccetto quelli destinati a servizi igienici,
disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli. Per ciascun locale di abitazione
I'ampiezza delle finestre deve essere proporzionata in modo da assicurare un
valore di fattore luce diurna medio non inferiore al 2 %, e comunque la
superficie finestrata apribile non deve essere inferiore ad 1/8 della superficie
del pavimento, se ubicata sulle pareti verticali, ad 1/12 se ubicata sul solaio
di copertura.

Deve essere assicurata, in ogni caso, I’aspirazione di fumi, vapori od esalazioni
nei punti di produzione (cucina, gabinetti, etc.) prima che si diffondano.

Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggi gia esistenti diano luogo a
condizioni che non consentano di fruire di ventilazione naturale, si dovra
ricorrere alla ventilazione meccanica centralizzata,

immettendo aria

b) 2,70 per locali adibiti a residenza, ad eccezione delle zto A del Centro
Storico nelle quali le altezze minime interne dei locali esistenti possono
essere derogate fino ad un minimo di metri 2,40 (con una altezza minima
dei servizi igienici di mt. 2,10);

c) 2,40 per locali adibiti a corridoi, disimpegni in genere, bagni,
gabinetti ed ripostigli;

d) 2,40 per locali non destinati a permanenza delle persone: cantine,
autorimesse private, locali di sgombero, lavanderie, locali tecnici.

Negli edifici soggetti ad interventi di recupero (manutenzione straordinaria,
ristrutturazione edilizia, restauro) puo essere autorizzata un’altezza diversa
da quella indicata al punto precedente, nel caso non vengono alterati gli
interpiani.

E’ ammessa, solo per vani legittimamente realizzati, la modifica alle quote
originarie dei solai e quando I'incremento del numero degli orizzontamenti

4.2

4.3

delle prescrizioni relative al presente articolo, deve essere attestata dal
progettista in sede di progettazione dell’intervento edilizio.

Impianti

Gli alloggi, ivi comprese le pertinenze, devono essere dotati di impianto di
riscaldamento conforme alle norme vigenti. La progettazione, l'installazione,
I’esercizio e la manutenzione degli impianti termici devono essere conformi
alle leggi ed ai regolamenti di esecuzione, nonché alle prescrizioni del RUEC.

Devono essere inoltre rispettati i disposti di cui alla Legge 10/1991e al DLgs
192/05, nonché ai Regolamenti di esecuzione ivi compreso il deposito dei
progetti se richiesto, prima del rilascio del Permesso di Costruire.

Le caratteristiche degli edifici medesimi devono essere adeguate alle norme
delle leggi suddette e ai rispettivi regolamenti.

Requisiti Minimi di Isolamento Acustico
I materiali utilizzati per la costruzione, ristrutturazione o ampliamento degli
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6.1

7.1

9.2

alloggi devono garantire una adeguata protezione acustica degli ambienti
per quanto concerne i rumori da calpestio, rumori da traffico o da altra fonte
esterna, rumori da impianti o apparecchi comunque installati nel fabbricato,
rumori o suoni aerei provenienti dagli alloggi contigui e da locali o spazi
destinati a servizi comuni. Sono fatti salvi eventuali requisiti acustici passivi
standard piu restrittivi definiti con apposito DPCM ai sensi dell’art. 3, lettera
e), della Legge quadro sull’inquinamento acustico, 26/10/1995 n. 447.

Misurazioni e valutazioni
Le misure atte a verificare i requisiti devono essere effettuate in opera.
Provvedimenti particolari

Nel caso di spazi abitativi confinanti con spazi destinati a pubblico esercizio,
attivita artigianali, commerciali, industriali, ricreative, o aree a forte
concentrazione di traffico, devono essere incrementati gli indici di
fonoisolamento del 30%.

Rumorosita degli Impianti

Il livello sonoro del rumore provocato in un alloggio da impianti tecnologici
(ascensore, centrale termica, impianti di condizionamento, autoclavi, etc.)
installati in altri alloggi o in spazi comuni non deve superare i 25 dB continui
e i 30dB di punta.

Rumore da calpestio

Senza I'effetto di altre fonti di rumore, nell’alloggio non deve rilevarsi un
livello sonoro maggiore di 68dB.

E’ prescritto in ogni caso uno spessore minimo di cm 30 dei solai e delle
murature a confine con altre unita immobiliari o con spazi condominiali.

B Art. 116 Servizi Igienici

1.

Nelle nuove costruzioni e nelle ristrutturazioni ciascun alloggio, deve avere
almeno una stanza da bagno dotata dei seguenti apparecchi igienici: bidet,
vaso, vasca da bagno o doccia, lavabo. Il locale adibito a bagno deve essere:

a) fornito di idonea apertura verso I’esterno per il ricambio dell’aria oppure
dotato di impianto di aspirazione meccanica;

b) possibilmente disimpegnato mediante antibagno nel quale puo essere
collocato solo il lavabo. Nel caso di alloggi con pit di due camere da letto
deve essere possibilmente previsto un secondo servizio igienico anche

localizzato negli ambienti di pertinenza:

c) il bagno principale deve avere una superficie utile minima di mq. 3,50 con
lato minore non inferiore a m 1,40;

d) il secondo bagno deve avere almeno: lavabo W.C. e bidet.

Sono esclusi dalle prescrizioni di cui sopra gli interventi di restauro
conservativo e di ristrutturazione edilizia, ove sia tecnicamente impossibile
adeguare le dimensioni minime.

Nelle case di abitazione i servizi igienici non devono essere direttamente
comunicanti con i locali in cui ci sia permanenza di persone e devono avere
accesso dall’interno del fabbricato.

B Art.117 Scarichi

1.

Tutti gli edifici situati in zone servite da pubblica fognatura debbono essere
collegati alla fognatura Comunale. L’allacciamento e I’eventuale impianto di
trattamento debbono essere realizzati in conformita alle disposizioni e previa
autorizzazione dell’ente o societa cui e dffidata la gestione. Gli scarichi
provenienti da insediamenti civili sono di norma accettati in fognatura
separata tal quali, e in fognatura mista previa chiarificazione.

Gli scarichi provenienti da insediamenti industriali e/o dalle attivita
produttive in genere devono essere autorizzati dal Sindaco ai sensi della
Decreto Legislativo 152/1999 e successive modificazioni ed avere
caratteristiche tali da essere compatibili con quelli depurabili dagli impianti
della fognatura Comunale, in caso contrario devono essere trattati con rifiuti
speciali.

Gli scarichi provenienti da insediamenti civili o industriali situati in aree non
servite dalla pubblica fognatura dovranno essere trattati (compreso le zone
agricole) in relazione alla qualita e quantita dei reflui liquidi ed alla natura del
recapito finale, secondo le leggi e le normative vigenti.

Per tali scarichi sono ammissibili trattamenti depurativi attraverso idonei
impianti di chiarificazione, di subirrigazione, di subirrigazione drenata o di
ossidazione biologica anche in relazione alle caratteristiche pedologiche del
terreno.

Il progetto edilizio dovra essere corredato dagli allegati relativi alle
caratteristiche qualitative e quantitative dei reflui, alla soluzione tecnica
individuata per il trattamento, al tracciato della fognatura interna e al
recapito finale; su tale aspetto é richiesto il parere dell’ASL.
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B Art.118 Minimi di Abitazione

1.

Fatte salve le norme tecniche relative all’edilizia residenziale che usufruisce
dei finanziamenti pubblici i minimi di abitazione sono i seguenti, con
tolleranza del 10 %. Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie
utile netta abitabile non inferiore a mq 14 36 per ciascuno dei primi quattro
abitanti, ed a mq 45 10 per ciascuno dei successivi. La cucina abitabile deve
avere una superficie minima di mq 9. Le stanze da letto debbono avere una
superficie minima di mq 9 42 se per una persona e di mq 14 46 se per due
persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza soggiorno di almeno mq 14
18, in caso di cucina abitabile e di almeno 22 mq nel caso che I'alloggio sia
dotato di cucinino o posto cottura. Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina
debbono essere provviste di finestra apribile. L’alloggio monolocale deve
avere una superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 32 e
non inf. a mq 45 se per due persone. Negli alloggi i corridoi, i disimpegni e i
passaggi, devono avere il lato inferiore non minore di m 1,00 e devono
garantire i disposti della Legge 13/1989.

Nella dotazione degli alloggi, in luogo delle cucine, sono ammessi:

a) icucinini, purché costituenti accessorio di altro locale ad uso di soggiorno-
pranzo, e provvisti di illuminazione ed aerazione autonoma nel rapporto
proprio dei vani abitabili con finestre di superficie minima di mq 1,00;

b) i posti cottura devono essere provvisti di illuminazione diretta ed
aerazione diretta nonché di cappe di aspirazione.

Art.119 Negozi, uffici e attivita artigianali compatibili con le destinazioni di

Zona

1.

Nelle nuove costruzioni e nel caso di variazione di destinazione d’uso di edifici
esistenti i locali destinati a negozi e devono avere:

a. una altezza minima da pavimento a soffitto di m 3,50;

b. non essere in comunicazione con i vani scala di accesso ad unita
residenziali;

c. lasuperficie minima di vendita dovra essere corrispondente a quanto
previsto dalle vigenti disposizioni in materia di commercio.

I locali destinati ad uffici e attivita artigianali compatibili devono avere una
altezza minima da pavimento a soffitto dim 2,70.

Nei locali degli edifici esistenti nelle zto A del Centro Storico che presentino
caratteristiche tipologiche meritevoli di conservazione, ed adibiti a studi
professionali, associazioni, esercizi di commercio al dettaglio, botteghe artigiane
di servizio, ristoranti, bar e attivita ricreative, le altezze minime interne possono
essere derogate fino ad un minimo di metri 2,70 (con una altezza minima dei
servizi igienici di mt. 2,10). Qualora si dovessero presentare particolari
problematiche di natura vincolistica o strutturale, potra essere comunque presa
in esame I’eventuale autorizzazione con altezza inferiore mediante gli opportuni
accorgimenti che I’ASL riterra di meritevoli di approvazione. Nel-Centro-Storico;

aventi—altezza—inferiore—a—m—3-50—possono—essere—ytilizzati—ad—attivite

Nelle nuove costruzioni e negli edifici esistenti a seguito d’interventi di
recupero (manutenzione straordinaria, restauro, ristrutturazione edilizia) o di
variazione di destinazione d’uso, i locali destinati a negozi o ad uffici devono
essere dotati di adeguati servizi igienici, nel rapporto di almeno uno o quanti
richiesti dalle norme vigenti in relazione al tipo di attivita ed alla superficie
delle unita.

Le destinazioni a negozi e attivita artigianali compatibili possono essere
attribuite anche a locali ubicati al piano interrato o seminterrato, senza che
questo costituisca aumento della SUL a condizione che:

a) il locale sia collegato ad altro locale posto al piano terra avente la
stessa destinazione in cui deve continuare a svolgersi I'attivita
principale;

b) il locale abbia requisiti di isolamento termico e ventilazione
prescritti dalle norme, e rispettiilimiti di altezza e superficie previsti
per la specifica destinazione d’uso;

c) il locale al piano interrato o seminterrato non sottragga superficie
destinata a parcheggi ai sensi della Legge 122/89.

Per gli edifici esistenti, se le destinazioni artigianali o commerciali compatibili
dovessero determinare variazione della categoria dell’edificio, si dovra
provvedere all’adeguamento degli standard urbanistici.

Nelle zone A1, A2 del PUC possono essere destinati a pub, birrerie e simili,
anche locali posti al primo piano seminterrato fatte salve le prescrizioni di cui
all’art. 6 ed 8 del DPR 303/56, anche non collegati a locali al piano terra, a
condizione che:
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10.

a) abbiano accesso da spazio pubblico;

b) abbiano i requisiti di igiene, salubrita,
ventilazione ed evacuazione prescritti dalle norme;

isolamento termico,

c) rispettino i limiti di altezza e di superficie previsti dalla specifica
destinazione d’uso;

d) rispettino la legge n. 122/1989 (tranne monetizzazione) e/o ogni
altro piano redatto dall’Amministrazione;

Ogni servizio igienico deve avere i sequenti requisiti:
a) essere dotato di lavabo e W.C.;

b) illuminati ed aerati direttamente; oppure illuminati e ventilati
artificialmente in modo idoneo, su conforme parere favorevole
dell’Autorita Sanitaria competente.

Negli esercizi pubblici e nei locali aperti al pubblico, ivi comprese le sedi di
associazioni ed i circoli privati, i servizi igienici nella quantita minima prevista
dal RUEC devono essere dimensionati in modo da garantirne la fruibilita da
parte di persone portatrici di handicap in carrozzella.

Deve inoltre essere garantito il soddisfacimento di quanto disposto della
Legge n. 13/1989 e della Legge n. 104/1992 in materia di superamento delle
barriere architettoniche.

I Art. 120 Scale

I pianerottoli di arrivo, qualora servano anche vani ascensore, debbono avere
larghezza minima di m 1,50.

Le alzate dei gradini non devono avere altezze superioriacm 18 e la larghezza
minima di cm 27 in corrispondenza dell’asse di percorrenza.

Il parapetto che costituisce la difesa verso il vuoto deve avere un’altezza
minima di m 0,90. Per le rampe e i pianerottoli di accesso a singole unita
residenziali e interne alle unita per servizio di vani abitati & consentita una
larghezza minima di m 1,00, riducibile a m 0,80 nel caso che la scala sia a
giorno (ringhiera esterna).

Nei nuovi edifici sono ammesse scale a chiocciola solo per accedere a vani
accessori. Negli edifici esistenti ne & consentito I’utilizzo per I’accesso a vani
abitabili purché il gradino abbia larghezza non inferiore a cm 60, alzata non
superiore a cm 25 e pedata mediana non inferiore a cm 21.

Le scale degli edifici condominiali che servono pit di due piani fuori terra,
compreso il piano terreno, debbono essere ventilate ed illuminate
direttamente dall’esterno con parti finestrate apribili di superficie non
inferiore, ad ogni piano, a 1/10 della superficie del vano scala. Le scale poste
a servizio dei piani superiori al secondo piano fuori terra, possono essere
illuminate anche mediante lucernario della superficie non inferiore a 1/4 di
quella del vano scala e munito di apertura atta a garantire la ventilazione
diretta dall’esterno.

I Art.121 Ascensori

1.

b)

Tutti gli edifici pluripiano debbono essere dotati di almeno una scala se la
superficie lorda del piano da servire é inferiore o uguale a mq 400 e di scale
aggiuntive per ogni ulteriore superficie di mq 350, o frazioni di superfici lorde
del piano, oltre alle eventuali scale di sicurezza esterne.

Le rampe e i pianerottoli degli edifici condominiali, degli edifici a destinazione
direzionale, commerciale, turistica, artigianale e industriale, devono avere
una larghezza utile non inferiore a m 1,20.

Le rampe delle scale:

devono avere una larghezza minima delle piattaforme di distribuzione, anche
se servite da un solo ascensore, di m 1,20;

non devono comprendere pit di 12 pedate di seguito senza un pianerottolo,
se I’edificio non é dotato di ascensore, ovvero 15 pedate per gli edifici con
ascensore.

1.

In tutti i nuovi edifici residenziali dotati di quattro o piu livelli — entro o fuori
terra — od orizzontamenti abitabili o destinati a pertinenze e/o accessori, deve
essere previsto almeno un impianto di ascensore, la cui cabina non sia di
dimensioni nette interne inferiori a cm 130 per cm 95, con porta posizionata sul
lato corto e con luce netta minima di cm 75-80 e posizionato in modo tale da
garantire la visitabilita a ciascuna unita immobiliare da parte di portatori di
handicap su carrozzella.

Sono escluse le unita immobiliari unifamiliari.

In tutti i nuovi edifici non residenziali con piti di un livello od orizzontamento, ivi
compresi i piani interrati, intermedi o di copertura destinati a parcheggio, e con
I’esclusione dei livelli destinati esclusivamente ad impianti tecnici o produttivi,
deve essere previsto un impianto di ascensore la cui cabina non sia di
dimensioni nette interne inferiori a cm 140 per cm 110, con porta posizionata
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sul lato corto e con luce netta minima di cm 80. In tutti i casi deve essere
prevista una piattaforma di distribuzione anteriormente alla porta, con
dimensioni minime di cm 150 per cm 150.

Per gli edifici esistenti gli impianti di ascensore possono essere inseriti
all’interno degli stessi in adeguamento alla vigente normativa sul superamento
delle barriere architettoniche. L’intervento d’installazione, compreso nella
manutenzione straordinaria, deve tenere conto dei caratteri storici e
architettonici dell’edificio.

Nel caso l'ascensore non sia inseribile all’interno del fabbricato senza
pregiudizio per le sue caratteristiche storiche o dei sui caratteri architettonici e
ove dimostrato con idonea certificazione che l'intervento é necessario per
soddisfare esigenze di persona residente nell’edificio con ridotta capacita
motoria ovvero nel caso che l'installazione sia resa necessaria dalla legittima
destinazione del fabbricato, puo essere rilasciato Permesso di Costruire, in
deroga. Unitamente alla richiesta di Permesso di Costruire dovra essere data,
dimostrazione adeguatamente motivata, dell’impossibilita di soluzioni interne
al fabbricato.

Per gli edifici esistenti, ove comprovate situazioni strutturali non consentano il
raggiungimento delle dimensioni minime per gli ascensori e le antistanti
piattaforme, prescritte dalle norme vigenti e dal RUEC, possono ammettersi
anche dimensioni inferiori (sempre che sia assicurato I’accesso della carrozzella
pili un accompagnatore).

122 Accesso veicolare alle aree ed agli edifici

a)
b)

Quando per uscire dall’interno di un edificio o di una proprieta sulla sede
stradale sia necessario superare un dislivello, il piano inclinato destinato agli
autoveicoli deve terminare con un tratto pianeggiante della lunghezza di
almeno m 2,00 prima della sede stradale stessa ed avere una pendenza non
superiore al 20 %, opportunamente raccordata ai livelli di arrivo e partenza. E’
ammesso la formazione di un passo carrabile nella cordonatura del
marciapiede per I’accesso dei veicoli alle sequenti condizioni:

larghezza non inferiore a m 3,50 e non superiore a m 6,50;

distanza non inferiore a m 12,00 da ogni incrocio stradale, misurata dallo
spigolo del marciapiede d’angolo;

distanza non inferiore a m 1,60 da un altro passo carrabile ed a m 0,80 dal
confine dell’area interessata dall’edificazione. Qualora [I’edificio sia

contornato da piu vie, I'accesso dei veicoli verra concesso dalla via di minor
importanza, tranne che la particolare conformazione del terreno, o particolari
condizioni del contesto circostante, rendano possibile il solo accesso dalla via
pitl importante. Puo essere concesso pit di un passo carrabile qualora si
realizzi un miglioramento della viabilita sia esterna che interna, con
particolare riferimento ai complessi edilizi ed agli insediamenti residenziali.

Il passo carrabile non puo creare comunque limitazioni alla funzionalita
dell’uso del marciapiede da parte di pedoni con limitata capacita motoria o di
portatori di handicap in carrozzella.

I Art. 123 Campionature

1.

La coloritura delle facciate, dei nuovi edifici e di quelli esistenti, deve essere
eseguita secondo le indicazioni impartite dall’Ufficio di Piano del Comune, sulla
base di campionature di colore, minimo tre campioni per ogni colore da
impiegare.

2. E’ facolta della Commissione Edilizia e della Commissione Edilizia Integrata

richiedere in sede di esame dei progetti relativi ad edificio di particolare
importanza, o di particolare interesse ambientale e paesistico, I’esecuzione di
un’idonea e pit estesa campionatura delle tinteggiature e dei rivestimenti di
facciata.

I Art.124 Obblighi di manutenzione

1.

Ogni edificio deve essere mantenuto in tutte le sue parti in conformita con le
disposizioni vigenti in materia di sicurezza, di igiene e di decoro pubblico, a cura
e spese della proprieta.

L’Amministrazione Comunale ha facolta di ordinare il restauro degli edifici, o
parti di questi, ogni qualvolta le loro condizioni siano tali da menomare
I'estetica, la sicurezza o da costituire fonte di pericolo per la pubblica
incolumita, acquisito, qualora I'importanza dell’opera lo richieda, il parere della
competente Commissione Edilizia (se istituita).

Puo inoltre ordinare il restauro e la ricoloritura delle facciate danneggiate per
vetusta, per cattiva costruzione e per mancanza di manutenzione, e per quelle
manomesse per riparazioni, per inserimento di nuovi impianti, per
collocamento o sostituzione degli infissi, di supporti, per I'applicazione di
insegne e simili.

In caso di inerzia della proprieta, scaduti i termini assegnati nell’ordinanza di
restauro o riparazione, ’Amministrazione Comunale esegue d’ufficio i lavori a
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spese della proprieta, fatte salve le sanzioni amministrative accessorie.

Nel rifacimento delle facciate non devono essere eliminate modanature, decori,
cornici, balze ed altro e le parti danneggiate devono essere restaurate.

125 Numero civico dei fabbricati

I Art.

L’Amministrazione Comunale assegna ad ogni fabbricato il relativo numero
civico e gli eventuali subalterni da apporsi a spese del proprietario. In mancanza
degli indicatori forniti dal comune e/o di specifiche indicazioni, il proprietario
dovra installare indicatori di dimensione 15 per 15 cm.

Eventuali variazione della numerazione civica, previa notifica all’interessato,
sono attuate a spese dello stesso. I numero civico deve essere collocato di
fianco alla porta d’ingresso dell’edificio e di ogni altra apertura indipendente, a
destra di chi la guarda, ad un’altezza variabile da m 2,00 a m 3,00, a seconda
delle caratteristiche architettoniche delle aperture stesse.

Il proprietario dell'immobile é tenuto a conservare e mantenere l'indicatore
sempre nel posto ove é stato collocato, in modo facilmente visibile. In caso di
demolizione di fabbricati, di cui non viene prevista la ricostruzione, o in caso di
eliminazione di porte di accesso dall’esterno, il proprietario deve darne
comunicazione alllAmministrazione Comunale, nel termine di quindici giorni, e
restituire i corrispondenti indicatori che verranno cosi soppressi.

E’ fatto obbligo al proprietario di richiedere il numero civico nel caso di
modifiche al fabbricato che comportino la realizzazione di nuove aperture.
L’attribuzione di toponomastica stradale e di numero civico ai fabbricati non
costituisce  dimostrazione della natura pubblica della strada, né della
legittimita del fabbricato.

126 Cavedi e Chiostrine

Negli edifici esistenti possono essere realizzati Cavedi e Chiostrine, ai soli fini
del miglioramento igienico dei fabbricati, solo a servizio delle scale o di vani
accessori e “cucinini” o “angoli cottura”. Sono da ritenersi idonei per il
soddisfacimento dell’aerazione trasversale solo nel caso che non sia possibile
intervenire altrimenti.

Su tutto il territorio Comunale le chiostrine devono avere una superficie minima
in pianta di mq 10,00 e i cavedi di mq 2,50. Per i nuovi edifici da realizzarsi fuori
ZTO A possono essere previste chiostrine a partire dal piano terra, aventi
superficie in pianta pari almeno ad un ventesimo della superficie delle pareti
che la delimitano e non possono essere considerate ai fini del soddisfacimento

dei requisiti di aerazione trasversale degli alloggi. In tutti i casi le pareti
prospettanti le chiostrine dovranno avere le stesse finiture di tutto I'edificio ed
essere tenute in ordine; in questi spazi sono vietati aggetti di qualsiasi genere.

Non é ammessa la chiusura di cavedi e chiostrine, nuovi od esistenti, con
lucernari, anche se staccati dalla copertura, se non nei casi di effettiva e
motivata necessita. Solo nei nuovi edifici e consentito che i locali di abitazione
si affaccino su cortili interni se la superficie del cortile non é inferiore ad un
quinto della superficie delle pareti che lo delimitano ed il lato minore e almeno
due terzi del lato maggiore. Anche nei cortili sono vietati aggetti di qualsiasi
natura.
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DELLE AREE NATURALI E DELLE

COSTRUZIONI RURALI

ITITOLO XVIII - REQUISITI

] Art.127 Aree naturali

1.

La tutela delle aree naturali, cioé delle aree non edificate e non alterate da
profondi processi di trasformazione del suolo, costituisce un obiettivo
prioritario di interesse pubblico.

In linea generale I'obiettivo della tutela si esplica attraverso interventi di
conservazione, miglioramento e promozione del complesso strutturale delle
aree naturali costituito dai caratteri geologici, geo-pedologici, idrologici, fisico-
chimici e morfologici del suolo, dalla tipicita e qualita della flora, dalla presenza
e habitat della fauna, dalla storicita della formazione e dalla ricorrenza
colturale, anche in relazione al paesaggio urbano.

Gli interventi consentiti devono tendere a restituire o a conseguire elevati livelli
di qualita naturale di tali aree anche attraverso opere di sistemazione o di
riqualificazione ambientale secondo le tecniche della bio-ingegneria e
I’eliminazione di elementi di degrado (discariche, rifiuti, sostanze nocive,
impianti tecnici in disuso, vegetazioni infestanti, ecc.).

La conoscenza delle caratteristiche del suolo e le indagini dirette costituiscono
la metodologia corretta per ogni intervento, al fine di individuare le qualita
tipiche e le variabili ambientali di ogni luogo e di conseguenza le opere piu
opportune.

Pertanto, ogni progetto di intervento deve derivare da un’attenta lettura e da
un’analisi puntuale di tali caratteristiche che saranno documentate negli
elaborati di rilievo. | requisiti ambientali possono intendersi soddisfatti se si
raggiungono i seguenti obiettivi:

a) consolidamento del sottosuolo: le indagini geognostiche possono
fornire gli elementi di conoscenza indispensabili a definire la
necessita di consolidamento del sottosuolo dovuta alla presenza di
cavita, naturali o artificiali, alle condizioni tettoniche, alle
alterazioni avvenute sulla stabilita ed a quelle possibili in relazione
a fenomeni di vulcanesimo.

b)  gli interventi devono tendere a ricostituire gli equilibri statico-
geologici per rendere stabile il sottosuolo;

c) consolidamento del suolo: le indagini geomorfologiche possono
fornire gli elementi di conoscenza indispensabili a definire la

Cave

necessita di consolidamento del suolo dovuta alla presenza di
movimenti di massa, erosione, frane, depressioni, a fenomeni di
instabilita dei versanti o di piani di scivolamento. La
sovrapposizione e l'alternanza temporale di strati superficiali di
provenienza eterogenea, spesso dovute a residui, scorie,
sottoprodotti di lavorazioni, rifiuti da discarica, costituisce un
approfondimento necessario per definire, per aree piu limitate, gli
interventi di ricostruzione pedologica. Gli interventi devono tendere
a riconsolidare gli strati geologici superficiali, ad eliminare i riporti
di scorie o di materiali non autoctoni, a ricostruire un substrato
idoneo agli interventi compatibili. Per i piccoli e medi pendii si fara
principalmente ricorso a tecnologie naturali quali le fascinate, le
palificate vive, i gabbioni rinverditi, I'inerbimento per semina;

d) regimentazione delle acque: le indagini relative all’idrologia
superficiale e sotterranea, tese a stabilire la condizione e
l'ubicazione delle falde acquifere, la presenza di pozzi, sorgenti,
canalizzazioni e reti di scolo delle acque, la capacita di drenaggio
delle acque meteoriche e linterpretazione del loro deflusso,
costituisce conoscenza determinante ai fini della difesa del suolo da
fenomeni di instabilita per erosione e dilavamento e di tutela delle
falde freatiche.

Ogni intervento, sulla base delle indagini sopraindicate, dovra rispondere
all’esigenza di regimentazione delle acque superficiali e sotterranee,
all’eliminazione di scarichi di acque luride, al controllo dell’efficienza dei letti
delle falde acquifere o di eventuali reti e canalizzazioni di acque domestiche
presenti: anche in questo caso non é consentito I'uso di manufatti cementizi
superficiali.

E’ vietato modificare le quote dei terreni limitrofi ai canali di raccolta delle
acque pluviali che dovranno essere mantenuti dall’ente proprietario in
condizioni di perfetta efficienza.

Le cave in disuso, soprattutto dei costoni tufacei, devono essere oggetto di
consolidamento con murature dello stesso materiale. L'impianto di vegetazione
deve essere attentamente studiato non solo al fine del consolidamento,
evitando essenze con impianti radicali dirompenti, ma anche in relazione alla
ricostituzione del paesaggio naturale, facendo ricorso ad essenze tipiche della
macchia mediterranea sulla base di un progetto organico di impianto vegetale.
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Le cave “a fossa” possono essere riempite con materiali inerti e terreni vegetali,
previa indagine di raccolta e deflusso delle acque meteoriche e sotterranee;

Colture agricole

9.

Le aree coltivate per la produzione agricola, gia esistenti o di huovo impianto,
costituiscono un elemento di forte riconoscibilita e di memoria del paesaggio
urbano. Tuttavia I'attivita dovra svolgersi con criteri di igiene, decoro e
compatibilita con I'ambiente. Sono pertanto escluse le recinzioni con lamiere,
reti per materassi o, comunque, con materiali di risulta. L’eventuale
emungimento di acque da pozzi o falde freatiche deve essere regolarmente
denunciato e controllato. | pozzi in disuso devono essere chiusi e
impermeabilizzati per evitare inquinamento delle acque sotterranee. Le opere
di servizio dell’attivita, quali palificate, tutori, pensiline, staccionate e pergolati,
devono essere realizzate in legno, con esclusione di elementi, anche
prefabbricati, in cemento o plastica. Le recinzioni potranno essere realizzate
con filo metallico e pali in legno, ovvero con siepi ed arbusti di essenze tipiche
del luogo (mirto, lentisco, ecc.).

Le vasche di accumulo dell’acqua piovana e/o acque emunte dalle falde
dovranno essere realizzate esclusivamente in terra battuta ed
impermeabilizzate, se necessario, con materiali naturali (argilla) oppure, se non
reperibile, con film di materiale sintetico. Tale tipologia deve essere
preventivamente assentita dal SUE.

Piantumazioni pregiate

10. Le piantumazioni di pregio sia arboree, che arbustive o floreali, devono essere

conservate in sito e, laddove necessario, essere oggetto di interventi di restauro
fitologico. Sono inoltre oggetto di tutela le aree di pertinenza delle alberature
ad alto fusto relative sia all’apparato radicale che a quello aereo, per una
circonferenza, misurata dal centro teorico del tronco dell’albero (rilevato ad
1,00 m dal colletto), pari a 8 volte il diametro del tronco in quel punto. In tali
aree é vietato renderle impermeabili con pavimentazioni o altre opere,
depositare materiali di risulta, inquinarle con scarichi di acque, effettuare
ricarichi superficiali di terreno o materiale organico di spessore maggiore di cm
20. L’eventuale necessita di abbattimento di essenze pregiate dovra essere
documentata ed autorizzata dal Responsabile dello Sportello Urbanistico,
previo parere vincolante della Commissione per il Paesaggio.

Pavimentazioni

11.

In generale le pavimentazioni (cortili, strade, aree di pertinenza, piazzali, ecc.)
devono assicurare il deflusso e la regimentazione delle acque meteoriche; sono
percio escluse tutte le pavimentazioni impermeabilizzanti (bituminose, a base
plastica, cementizie, ecc.). Vanno comunque previsti sistemi di raccolta e
deflusso in caso di eccessiva piovosita, nonché adeguate pendenze per evitare
ristagni di acqua o deflussi troppo rapidi. Le pavimentazioni non devono coprire
il sistema radicale delle piante.

Reti ed impianti

12.

Le canalizzazioni delle reti sotterranee possono essere realizzate purché non
interferiscano con il sistema radicale delle piante e non interrompano la
regimentazione delle acque superficiali o sotterranee. E’ vietato lungo le strade
e nelle piazze, nei cortili e nelle aree di pertinenza installare e mantenere
canalizzazioni a vista. Qualsiasi tubo o condotta idrica dovra essere posizionato
“sotto traccia”, a tutela delle esigenze dell’estetica e della sicurezza.

Trasformazione e mutamento di destinazione di boschi e dei terreni sottoposti a
vincolo idrogeologico.

13.

Nei terreni e nei boschi sottoposti a vincolo idrogeologico, i movimenti di terra,
nonché la soppressione di piante, arbusti e cespugli, finalizzati ad una diversa
destinazione o uso dei medesimi, sono soggette ad autorizzazione ai sensi
dell’art. 7 del R.D. 30.12.1923, n.3267. Ferme restando le norme di carattere
penale, coloro che, nei boschi vincolati ai sensi della L. n. 3267 del 30.12.1923,
taglino o danneggino piante o arrechino altri danni in violazione delle norme di
polizia forestale vigenti, saranno puniti con le sanzioni previste dall’art. 31 della
L.R. del 7.5.1996, n. 11, salvo I'obbligo, per il proprietario o possessore del
bosco, di attuare tutti gli interventi finalizzati al ripristino dell’originario stato
dei luoghi, anche mediante riceppatura delle piante abusivamente rimosse.

I Art. 128 Il territorio rurale

1.

Gli obiettivi di tutela strutturale e funzionale del territorio rurale e aperto e
basato sul dimensionamento dei fabbisogni insediativi,
produttivi,infrastrutturali.

Gli obiettivi assicurano il contenimento dei consumi di suolo prevedendo il
soddisfacimento prioritario dei nuovi bisogni insediativi, produttivi,
infrastrutturali mediante il riuso di aree gia urbanizzate.

I Art. 129 Direttive generali sul governo dei boschi

1.

E’ vietata la realizzazione di rimboschimenti con specie esotiche.
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E’ vietato eliminare o modificare la vegetazione arbustiva ed arborea
delimitante i campi.

E’ sempre vietata la trasformazione dei boschi distrutti o danneggiati dal fuoco.
Per un periodo di 10 anni dall’evento distruttivo o di danneggiamento, non é
consentita la realizzazione di piste forestali d’iniziativa privata, se non
strettamente necessarie agli interventi di ricostituzione della copertura
forestale.

Negli interventi di ingegneria naturalistica devono essere utilizzati
esclusivamente individui e materiali vegetali di certificata origine e provenienza
da ecotipi locali, per i quali sia sicura I'appartenenza al patrimonio delle risorse
genetiche autoctone.

| Art.130 Modifiche delle quote originarie del terreno

1.

Non sono consentiti i lavori di sistemazione del suolo che comportino
modificazioni delle quote originarie del terreno, non riconducibili alla normale
attivita manutentiva ed alla coltivazione, e non connessi ad interventi edilizi,
ogni intervento di sistemazione del suolo e dei pendii, di consolidamento dei
versanti, di realizzazione di percorsi, ecc. dovra essere effettuato utilizzando le
tecniche di ingegneria naturalistica di cui al regolamento approvato con
delibera di G.R.C. n. 3417 del 12.07.2002, avendo cura, ove esistenti, della
conservazione, manutenzione e/o ricostruzione dei muri a secco. Eventuali
tecniche diverse potranno essere autorizzate soltanto se ne verra
adeguatamente dimostrata e documentata l'indispensabilita.

E’ fatto obbligo mantenere i ciglionamenti, le scarpate i muri a secco e le altre
sistemazioni delle superfici private e pubbliche.

B Art.131 Divieti

1.

E vietato I'impiego di Organismi Geneticamente Modificati (OGM), ovvero
l'utilizzo di materiale genetico di piante, animali, microrganismi, cellule e altre
unita biologiche che sia stato alterato con metodi diversi da quelli della
riproduzione o della ricombinazione naturale.

E vietata la lavorazione dei suoli che possa modificare le tipologie tipiche delle
sistemazioni agrarie delle superfici.

E’ vietato eseguire lavorazioni che possano accelerare o provocare fenomeni di
dissesto e di erosione nonché aprire o mantenere depositi a cielo aperto di
materiali diversi da quelli connessi all’esercizio delle tradizionali attivita agro-
silvo- pastorali.

I Art.

E’ vietato alterare I’architettura tipi