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Numero Interno 188 del 10/12/2014

Originale di deliberazione della Giunta Comunale di Benevento

N 5 Del-2.2. O 2044

OGGETTO: Approvazione della scheda norma relativa al comparto edificatorio TU45D2 — API
ambito 7. Proponente : Consorzio S. Vito

Ve s ) ) .

Lanno 2045 il giorno A<, del mese di ALULLANO alle ore
\J

A, 2,0 nella sala Giunta di Palazzo Mosti, a seguito di convocazione, si € riunita la Giunta

Comunale con la partecipazione dei signori:

Presente

Ing. Fausto Pepe Sindaco ¢l

Avv. Raffaele Del Vecchio Vice Sindaco , @)

Rag. Enrico Castiello Assessore S

Arch, Mario Coletta Assessore - N -
Dr. Francesco Saverio Coppola Assessore S

Dr. Nicola Danilo De Luca Assessore ({0

Dr. Pietro ladanza Assessore Sy

Avv. Cosimo Lepore Assessore S\

Avv. Maria lele Assessore PO

Sig. Umberto Panunzio Assessore S)

Totale Presenti...... | E .......... e

te

Partecipa in qualita di Segretario Generale Dott.. . fofrinind
con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbahzzazmne (art 97 T. U 267/2000).
Il Presidente Ing. Fausto Pepe, nella sua qualita di Sindaco, riconosciuta legale 1’adunanza, dichiara

aperta la seduta.
La Giunta Comunale, come sopra riunita, ha approvato il provvedimento entro riportato.

Letto, approvato e sottoscritt

IL, SINDACO I}, SE
Ing. Fadgta Pepe R

[ARJO,GENERALE

G000188
1



Premesso che:
- con Decreto del Presidente della Provincia di Benevento n. 54 del 06.12.2012 € stato

approvato il P.U.C. di Benevento, pubblicato sul B.U.R.C. n. 78 del 24.12.2012 ed in
vigore dal 08.01.2013;

- con deliberazione. n. 46 del 16.11.2012 il Consiglio Comunale ha approvato gli Atti di
Programmazione degli interventi (API);

- con mnota prot. n. 52992 del 03.07.2014 il sig. Pasquale Sorrentino, in qualita di
Amministratore Unico del Consorzio S. Vito, faceva istanza di approvazione della scheda
norma relativa al comparto di Trasformazione Urbana del tipo D2, n. 45, individuato dagli
API nell’ambito 7 — S. Vito, possibilitd prevista nelle “Modalitd di attuazione degli
interventi”, paragrafo 7, cap. 12 della Relazione tecnica degli API;

- il comparto TU45D2 rientra nell’elenco dei comparti residenziali degli API attivabili nel
primo triennio, come riportato nella tabella relativa all’ambito 7 - S. Vito del cap. 18 della
Relazione degli API;

- con note prot. n. 62796 del 07.08.2014 e n. 81508 del 09.10.2014, in seguito a formale
richiesta da parte del Responsabile del Procedimento, veniva trasmessa dal sig. Pasquale
Sorrentino documentazione integrativa; con nota prot. n. 86671 del 23.10.2014 veniva
trasmessa poi la documentazione in sostituzione di quella depositata;

- al fine di acquisire i pareri dei Settori OO.PP. e Polizia Municipale, ¢ stata convocata con
nota prot. n. 87702 del 28.10.2014 la Conferenza di Servizi Interna, correlata alla proposta
di approvazione della scheda-norma relativa al comparto edificatorio TU42D2;

- indata 09.12.2014 ¢ stata redatta la relazione istruttoria del Responsabile del Procedimento prot.
n. 101184 del 10.12.2014 che, allegata alla presente deliberazione ne costituisce parte integrante;

Considerato che, in sede di Conferenza di Servizi Interna, si ¢ affrontata ampiamente la questione
relativa alla viabilita di accesso al comparto e all’aggravamento del traffico sulla S.S. Appia per
accedere agli ulteriori servizi e alle nuove attivita commerciali proposte in attuazione del PUC:

Ritenuto che la problematica relativa alla viabilitd puo essere risolta potenziando la strada che
collega il comparto TU45D2 con la strada denominata “Serretelle” e quindi con lo svincolo

S.Clementina della tangenziale ovest;

Atteso I'interesse pubblico della suddetta strada, esterna al comparto ma in buona parte ricadente
nella proprieta della Moccia Irme Spa, costituente il Consorzio S. Vito;

Visti:
- la Legge della Regione Campania n. 16/2004 e s.m.i. in particolare I’art. 33;
- il Regolamento di attuazione per il governo del territorio del 4 agosto 2011,n° 5;
- il PUC approvato con D.P.P. n. 54/2012;
- gli API approvati con D.C.C. n. 46/2012;
- 1 verbali prot. n. 92363 del 12.011.2014 e prot. n. 99504 del 03.12.2014 della Conferenza di

servizi Interna che, allegati alla presente deliberazione, ne costituiscono parte integrante;
- il D.Lgs n. 267/2000;

Si propone:

- di approvare la proposta di nuova scheda norma relativa al comparto di Trasformazione
Urbana del tipo D2, n. 45, individuato dagli API nell’ambito 7 — S. Vito, trasmessa con nota
prot. n. 52992 del 03.07.2014 e costituita dai seguenti elaborati che formano parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione:

= tav. lint: relazione;
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" tav. 2: stralcio del PUC (tav. P8 — zonizzazione);

* tav. 3int: stralcio API 07 tav 04;
" tav. 4int: planimetria generale scala 1:2000, documentazione fotografica
" tav. Sint: planimetria generale scala 1:1000, schede urbanistiche.

- di prendere atto della conformita della nuova scheda norma al PUC e agli API1, come
specificato nell’allegata relazione istruttoria prot. n. 101184 del 10.12.2014;

di stabilire che, in fase di approvazione del PUA relativo al comparto TU45D2 dovranno
essere definiti puntualmente nello schema di convenzione, previo attento esame della
proposta progettuale relativa alle opere di urbanizzazione ed, in particolare alla strada che
attraversa c/da Serretelle, i rapporti tra privato e Comune di Benevento, precisando le
modalita compensative determinate dalla realizzazione e cessione dell’opera di
urbanizzazione, atteso I’interesse pubblico della stessa;

- di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;

- di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

I1 Responsabile del Procedimento

arch. Simona De Filippo

Il Dirigente del Settore Territorio-Ambiente, vista la suesposta relgzjone del Responsabile del
Procedimento, ritiene condivisibile la proposta dello stesso.

PARERI SULLA PROPOSTA

Art. 49, comma 1, art. 97 comma 2, art. 151, comma 4, T.U. 267/2000

II sottoscritto Dirigente esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica dando atto che
non necessita il parere contabile in quanto la presente delibera non comporta alcuna spesa a carico

del Comune.
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di approvare la suesposta relazione;

di approvare la proposta di nuova scheda norma relativa al comparto di Trasformazione
Urbana del tipo D2, n. 45, individuato dagli API nell’ambito 7 — S. Vito, trasmessa con nota
prot. n. 52992 del 03.07.2014 e costituita dai seguenti elaborati che formano parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione:

= tav. lint: relazione;

" tav.2: stralcio del PUC (tav. P8 — zonizzazione);

» tav. 3int: stralcio API 07 tav 04,

= tav. 4int: planimetria generale scala 1:2000, documentazione fotografica;
= tav. Sint: planimetria generale scala 1:1000, schede urbanistiche.

di prendere atto della conformita della nuova scheda norma al PUC e agli API, come
specificato nell’allegata relazione istruttoria prot. n. 101184 del 10.12.2014;

di stabilire che, in fase di approvazione del PUA relativo al comparto TU45D2 dovranno
essere definiti puntualmente nello schema di convenzione, previo attento esame della
proposta progettuale relativa alle opere di urbanizzazione ed, in particolare alla strada che
attraversa c/da Serretelle, 1 rapporti tra privato e Comune di Benevento, precisando le
modalita compensative determinate dalla realizzazione e cessione dell’opera di
urbanizzazione, atteso I’interesse pubblico della stessa;

di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.

L’ Assessore all’Urbanistica

arch. Mario Coletta

-+ Gt

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione che precede;

Visti il parere favorevole espresso dal responsabile del Settore Territorio-Ambiente;

Con voti unanimi

DELIBERA

di approvare la suesposta relazione;

di approvare la proposta di nuova scheda norma relativa al comparto di Trasformazione
Urbana del tipo D2, n. 45, individuato dagli API nell’ambito 7 — S. Vito, trasmessa con nota
prot. n. 52992 del 03.07.2014 e costituita dai seguenti elaborati che formano parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione:

= tay. lint: relazione;

" tav.2: stralcio del PUC (tav. P8 — zonizzazione);

= tav. 3int: stralcio API 07 tav 04;

" tav. 4int: planimetria generale scala 1:2000, documentazione fotografica;
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" tav. Sint: planimetria generale scala 1:1000, schede urbanistiche.

- di prendere atto della conformita della nuova scheda norma al PUC e agli API, come
specificato nell’allegata relazione istruttoria prot. n. 101184 del 10.12.2014;

- di stabilire che, in fase di approvazione del PUA relativo al comparto TU45D2 dovranno
essere definiti puntualmente nello schema di convenzione, previo attento esame della
proposta progettuale relativa alle opere di urbanizzazione ed, in particolare alla strada che
attraversa c/da Serretelle, i rapporti tra privato e Comune di Benevento, precisando le
modalitd compensative determinate dalla realizzazione e cessione dell’opera di
urbanizzazione, atteso 1’interesse pubblico della stessa;

- di dare atto che si omette il visto del Responsabile del Settore Finanze perché il presente
deliberato non comporta impegno di spesa;

- di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi di legge.
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SETTORE TERRITORIO-AMBIENTE
Via del Pomerio - Pal. ex Impregilo Piazzale lannelli - 82100 - Benevento
SERVIZIO PIANIFICAZIONE
Tel. 0824 772804 - fax 0824 772467
Pianificazione @comunebn.it — pianificazione @pec.comunebn.it

Al Dirigente de Settore Territorio-Ambiente
~Ing. Aniello Moccia
SEDE

Oggett:a: Relazione Istruttoria sulla Proposta di Approvazione della Scheda-Norma relativa
al comparto edificatorio TU45D2 (relazione tecnica degli API - cap, 12, par. 7)

DITTA: Consorzio S. Vito — A.U. dott. Pasquale Sorrentino
N.C. edilizio urbano: foglio 56, p.lle 1046, 1047, 1048, 1161, 1163, 1165, 1167, 1168, 1190,

1099, 441, 595, 442, 553, 374, 28, 29, 30, 65, 477
LOCALITA’: ¢/da S. Vito

1. Attivazione della procedura

Ai sensi del capitolo 12 par. 7 della Relazione degli APl approvati con D.C.C. n. 46 del
16.11.2012, con nota prot. n. 52992 del 3 luglio 2014, il sig. Pasquale Sorrentino, in qualita di A.U.
del Consorzio S. Vito, chiedeva I"approvazione della scheda-norma relativa al comparto edificatorio
di Trasformazione Urbanistica n. 45 del tipo D2, ammesso nel primo triennio, secondo quanto
stabilito dal cap. 19, par. 3 degli APL. Il consorzio S. Vito & intestatario di circa il 95% dell'intero
comparto; detenendo la maggioranza assoluta della consistenza immobiliare complessiva &
autorizzato alla presentazione dell’istanza di approvazione della nuova scheda-norma.

La documentazione allegata all’istanza, prima integrata (nota prot. n. 62796 del 07.08.2014 e
n. 81508 del 09.10.2014), poi sostituita con elaborati trasmessi in data 23.10.2014 (prot. n.
86671), veniva sottoposta all’attenzione della Conferenza di Servizi interna convocata dal dirigente
del Settore Territorio-Ambiente al fine dell’acquisizione dei pareri dei Settori OO.PP. e Polizia

Municipale.
?

2. Individuazione dell’area d’intervento

L'area oggetto dell’intervento & ubicata in c/da S. Vito in adiacenza al centro commerciale
“Buonvento”, non distante dallo svincolo con la tangenziale ovest di collegamento al raccordo
autostradale ed & servita dalla strada statale Appia.

II'comparto comprende I'area posta tra il centro commerciale esistente a sud e la cava
abbandonata a nord e a est; comprende anche la fascia inedificata posta a nord degli edifici
residenziali allineati su via S. Vito.

Il comparto ¢ interessato in parte dalla fascia di tutela del torrente . Vito, vincolato ai sensi

dell’art. 142 comma c) del D. Lgs 42/2004 e ss.mm.ii.. La presenza della ferrovia MetroCampania i
cui binari attraversano il comparto in galleria, impone il rispetto del vincolo di inedificabilita

imposto dal DPR 753/1980 nella fascia di 30 m dal binario.
Al nuovo catasto terreni il lotto risulta individuato al foglio 56, p.lle 1046, 1047, 1048, 1161,
1183, 1165, 1167, 1168, 1190, 1099, 441, 595,442, 553, 374, 28, 29, 30, 65, 477.



3. Descrizione della proposta di approvazione della scheda-norma

3.1 - Sintesi dellg proposta e dimensionamento

La tav. 04 dellambito 7 — san Vito degli API individua le superfici integrata e compensativa
del comparto in esame. La Sc, estesa per il 20% della St e destinata ad accogliere attrezzature
sportive di livello territoriale, ¢ individuata nella parte piu meridionale del lotto; & accessibile
esclusivamente dalla via S. Vito attraverso il varco posto tra gli edifici residenziali esistenti; la Si si
sviluppa per tutta Ia restante estensione del lotto fino al limite della cava abbandonata e della

strada privata che attraversa la localita Serretelle.

Vistanza di approvazione della scheda-norma relativa al comparto TU45D2, ferme restando

le estensioni delle Sj e Sc, prevede che la Sc sj dirami fino al limite della strada privata di accesso
al’ex fabbrica Fantozzi. L3 distribuzione della Sc proposta consente un ampio spazio a verde

edificio residenziale di servizio alla struttura commerciale.

Le tavv. 4int e 5int allegate all’istanza 52992/2014 mostrano I'impianto planovolumetrico del
lotto e individuano i volumi previsti nella Si: le sagome A e B individuano due volumi destinati al

Di seguito si riportano le caratteristiche dimensionalj e funzionali desunte dagli elaborati del

piano:
SUL Superficie utile lorda (0,30 di St): mq 12.666,00
Suv Superficie Utile di Vendita (60%SUL): mq 5.869
Vc Volume commercio/uffici mc 78.921
Vr Volume residenza mc4.128

Sagoma A (commerciale)

Sagoma B (commerciale)
e | gy |
m—m
—m
omac tscommerss) | gy |

Sagoma E (residenze)

W N e e — o
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3.2 - Accessibilita

L’accesso principale all’area avviene dalla via Appia tramite uno svincolo a raso esistente.
Una viabilita secondaria interna al lotto consentira il flusso delle auto dirette ai parcheggi a
servizio della struttura commerciale e degli edifici destinati a uffici, residenze e centro sociale. A
nord del comparto la strada privata di collegamento alla strada comunale Serretelle - S.Clementina
consente di raggiungere lo svincolo della tangenziale Ponte Leproso -S. Clementina.

4. Valutazione della proposta

4.1 - Completezza degli elaborati presentati
La proposta di approvazione della scheda-norma del comparto TU45D2 & costituita daj

seguenti elaborati:

- tav. lint: relazione;

- tav. 2 stralcio del PUC (tav. P8 — zonizzazione);

- tav. 3int: stralcio AP1_07 tav 04;

- tav. 4int: planimetria generale scala 1:2000, documentazione fotografica;
- tav. 5int: planimetria generale scala 1:1000, schede urbanistiche.

Essi riportano chiaramente tutti gli elementi qualitativi e quantitativi da considerare nella
valutazione della proposta progettuale.
4.2 - Conformita alla disciplina urbanistica vigente

Conformita al PUC e agli API

L'area interessata dalla proposta di approvazione della scheda norma rientra nelle zone del
tipo D' del vigente PUC; & un comparto edificatorio del tipo D2® disciplinato dallart. 106 delle

N.T.d’A.

1
Art. 99 delle N.T.d’A. del P.U.C.: Disciplina generale per le zone elementari D
1. Gliinterventi edilizi di completamento e quelli sul patrimonio edilizio esistente ricadente nelle zone elementari del tipo D e nelle aree di TU tipo D

sono sempre ammessi, secondo modalita dirette, anche in assenza di PUA, ad eccezione delle zone DA4.

1.1 Le categorie d’intervento sono quelle dell’articolo 14: MO, MS, RC-RES, RC-RIC, RC-RIC-A, RC-RIC-B, RE-RIP-TIP, RE-RIS-PAR, RE-RIP-ED, SOP, NE.
L'intervento comporta la dotazione di spazi pubblici conformi al DM 1444/68 integranti la domanda d'uso funzionale generata dal completamento
edilizio o dalla modifica di destinazione d’uso. Si applicano gli articoli 11, 12, 13, 15, 16.

2. Nella ZTO D (per gli edifici esistenti o ger quelli nuovi) sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso come disciplinate dall’articolo 10:

(..) D2: a1 (abitazioni single) (10% VC), b2 (medie strutture inferiori M1), b3 (medie strutture superiori M2), b4 (grandi strutture G1), b5 (grandi
strutture del tipo G2), b6 (grandi strutture GACP, centri commerciali polifunzionali, grandi e medie strutture ed esercizi di vicinato, poste in struttura
funzionale unitaria con servizi comuni), bar, pub, pizzerie, c2 (servizi privati (sociali, assistenziali, sanitari, cliniche, istruzione, sportelli bancari,
agenzie, canili ed altri ricoveri per animali da compagnia)), ¢3 (diffusivo: uffici, studi professionali, ambulatori medici, artigianato di servizio,
laboratori artigianali per attivita non moleste, mostre ed esposizioni, attivitd sociali, culturali, ricreative, ecc), c4 (direzionale privato (attivita
direzionali, sedi di rappresentanza, attivita amministrative, finanziarie, bancarie, assicurative, istituti universitari e di ricerca, sedi d’informatica e
telematica, ricettivitd in uso specializzato), artigianato di servizio)), c5 (attrezzature collettive private (sport, spettacolo, congressuali, religiose)), c6
(stazioni di servizio e distribuzione carburante (attrezzature, assistenza automobilistica, autolavaggio, attivita commerciali di servizio all'utenza con
spazi tecnici e ristoro)), d (Spazi di cui al DM 1444 del 1968, articoli 3 e 4, attrezzature collettive, istruzione, verde e sport, parcheqgi; sedi della
pubblica amministrazione, sedi istituzionali e rappresentative, sedi e attrezzature universitarie, servizi sociali, attrezzature sanitarie, assistenziali,
istruzione superiore e parchi territoriali), f4 (commercio all’ingrosso), 5 (centrali di produzione di energia rinnovabile (secondo il Piano Energetico

Ambientale)), f6 (centri intermodali), h1 (autorimesse), h2 (autosilo); |...)

3. Modalita d’intervento

- AreediTU D2, D3 del tipo ZTO D:
Intervento indiretto attraverso disciplina del comparto (articoli 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82) e le grandezze dell’articolo 106; alle
aree ricadenti nella fascia di protezione del corridoio ecologico si applicano le misure dell’articolo 41.
L’API puo introdurre modalita di allestimento delle attrezzature pubbliche secondo il 2° comma dell’articolo 81, anche in relazione a volumetrie

residenziali pubbliche, la localizzazione della SC e le categorie delle destinazioni d’uso oltre quelle residenziali.

()

7 , i ~
Art. 106 delle M.T.d’A. del P.U.L.: Grandezze da utilizzare per aree TU D2 2 D3
Per le aree TU D3 sono ammesse le funzioni di cui al 2° comma dell'articolo 103 con le prescrizioni conseguenti 3 meno di IT, mentre ger le TUD2,

sono ammesse le funzioni di cui al comma 1 e al comma 2 dell’art. 102. P . w/\
a /



La tabella in calce alla tav. P5.1 del PUC riporta una Superficie Territoriale St'del comparto
pari a 42.220 mq. Di seguito si riporta il dimensionamento del comparto:

, Dati relativi alla Si Dati relativi alla S¢

I Dati relativi al comparto TU del tipo D2
Volume .
St / Si Sc It V Si Quoteiad Volume ad uso attivita tipologia } P ALEE per spazi
uso ) destinazione pubblici
mq mq mq mc/mq mc mc produttive attrezzature m
% D102 a
L ] J ' , f ,Spec. [Resid. f Spec. [Resid. | l ’ 7
[ | 0.80xst [0.20xst | 3.00 | [ | l | |
[45TUD2 42,220 [33.776 | 8.444 | [126.660 | 1 | 0 [126.660 | 0 | 126.660 | P2t | Sportterritoriale | 8.444

Le destinazioni d’uso dei fabbricati (attivita commerciali, servizi privati, residenze) sono
compatibili.con le attivita previste per le zone D2 dall’art. 99, comma 2 delle N.T.d’A. del PUC? e

definite dall’art. 31 del RUEC.
La scheda norma rispetta i parametri dimensionali del PUC eprevede una volumetria
inferiore rispetto a quella massima ammissibile.

Secondo quanto stabilito dal paragrafo 3 del cap. 19 della Relazione tecnica degli Atti di
Programmazione degli Interventi, I'attuazione del comparto TU42D2, finalizzata al rafforzamento

del sistema produttivo, @ ammessa nel primo triennio.

4.3 - Conformita alle norme sugli standard urbanistici e sui parcheggi pertinenziali

L’elaborato 5int “planimetria generale scala 1:1000, schede urbanistiche”, individua le aree
destinate ai parcheggi, all'uso pubblico e alla movimentazione merci. La tabella riportata in calce
alla tavola dimensiona gli standard secondo quanto disposto dalla L.R. 1/2014 “Nuova disciplina in
materia di distribuzione commerciale” e dal Decreto Dirigenziale n. 373 del 03.06.2014.

La dotazione degli standard & rapportata ai dati quantitativi di progetto, determinati da SUL,
SUV e volumetria previsti e non ai valori massimi ammissibili.

Di seguito si riportano i relativi dati progettuali:

14.201

i | ]
L 20.140 j

I aree ad uso pubblico (mq) ’ aree di movimentazione (mq) I parcheggi (mq) 7
L / Araso seminterratoW
L2.339 9 ‘ 3.600 ’ 10.831 / 3.370 ]

| indicatori | AreeTUtipoD2 | AreeTU fipo D3 |
| st [ ma/Ha | 80% ST { 70%ST |
| sc | ma/HA] 20% ST | 30% ST |
| suL_[ma/mq| 03 | 0,5 |
| HE | ™ | 10 ] 15 N
[N.piani’ J ]
[oc | m |
| bs | ™M |
e | ]
| ap [ ma_|

DA n/SUL

sp % | 30% ST

LeR | Mo | ] RUEC
*(dentro il centro abitato, all’asterno valgona le norme dell’articolo 65, comma 4)

3
Vedi nota 1



La dotazione di aree a standard prevista e di gran lunga superiore a quella minima prevista
dalla norma regionale, pari a 15.815 mq, (di cui minimo 15.206 mq da destinare a parch eggi). Essa
soddisfa anche gli standard richiesti dalle altre norme urbanistiche (art. 5 del D.M. 1444/68, L.

122/1989).
4.3 - Verifica degli aspetti progettuali con riferimento alle normative di settore

Al fine di sottoporre la proposta di nuova scheda norma alla Giunta Comunale per la sua
approvazione, si € ritenuto necessario acquisire i pareri dei Settori Opere Pubbliche e Polizia
Municipale - ufficio traffico. A tal fine & stata indetta la Conferenza di Servizi Interna i cui esiti sono

riportati nei verbali prot. n. 92363 del 12.11.2014 e n. 99541 del 03.12.2014. La conferenza di

Servizi ha sollevato la problematica relativa alla viabilita di accesso alle nuove strutture

commerciali previste in adiacenza al centro commerciale esistente e all’'aggravamento del traffico
sulla S.S. Appia derivante dalla realizzazione del polo commerciale. La soluzione & stata individuata
nel potenziamento della strada che, attraversando la localita Serretelle, collega il comparto
TU45D2 con lo svincolo S.Clementina della tangenziale ovest. La strada ricade in buona parte nella
proprieta del Consorzio S. Vito. Le modalita di realizzazione e di cessione della strada al patrimonio
pubblico dovranno essere disciplinate puntualmente dalla convenzione urbanistica. Gia in fase di
proposta di PUA, sia la proposta progettuale sia lo schema di convenzione ad essa allegato

dovranno regolare i rapporti tra I'Ente e il privato precisando le modalit3 compensative
p

determinate dalla realizzazione e cessione dell'opera di urbanizzazione, atteso I'interesse pubblico

della strada esterna al comparto.

5. Conclusioni
La proposta di approvazione della scheda norma non comporta modifiche sostanziali alle

previsioni del PUC.

La delibera di approvazione della scheda norma, oggetto della presente istruttoria, dovra
precisare che, in fase di approvazione del PUA relativo al comparto TU45D2 dovranno essere
definiti, previo attento esame della proposta progettuale relativa alle opere di urbanizzazione ed,
in particolare alla strada che attraversa c/da Serretelle, i rapporti tra privato ed Ente che
dovranno essere riportati nello schema di convenzione allegato alla proposta di PUA.

Si rimette alla sua attenzione la richiesta con l'intera documentazione ad essa allegata per le
valutazioni di merito. Si resta in attesa di vostre disposizioni per I'adozione del provvedimento
finale che la scrivente, i qualita di Responsabile del Procedimento, dovr predisporre. Si fa
presente che le istanze di approvazione della scheda norma devono essere sottoposte alla Giunta
Comunale per I'approvazione secondo le disposizioni del cap. 12, paragrafo 7 e del cap. 21 della

relazione tecnica degli API.

Benevento, 09.12.2014

Il Responsabile del Procedimento

- arch. Simong De('ﬁ??;g o
QP el N G




[SETTORE ey, -AAENTE

CITTA’ DI BENEVENTO [ &/ 362
SETTORE TERRITORIO-AMBIENTE
-« Via del Pomerio - Pal. ex Impregilo Piazzale lannelli - 82100 - Benevento
SERVIZIO PIANIFICAZIONE
Tel. 0824 772804 - fax 0824 772467
pianificazione@comunebn. it — pianificazione @pec.comunebn. it

Verbale della Conferenza di Servizi ihterna per Pacquisizione di pareri necessari per
I'approvazione della Proposta di Approvazione della Scheda-Norma relativa al comparto

edificatorio TU45D2 - API Ambito 7 S. Vito

DITTA: Consorzio S. Vito — A.U. dott. Pasquale Sorrentino

N.C. edilizio urbano: foglio 56, p.lle 1046, 1047, 1048, 1161, 1163, 1165, 1167, 1168, 1190,
1099, 441, 595, 442, 553, 374, 28, 29, 30, 65, 477

Rif. Pratica: prot. n 52992 del 03.07.2014

L’anno 2014, il giorno 11 del mese di novembre, presso I’Ufficio di Piano — Servizio Pianificazione
del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento,

Premesso che:
con nota prot. n. 87702 del 28.10.2014 & stata indetta alle ore 15.30 del 11.11.2014 dal Dirigente

del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento ing. Aniello Moccia la Conferenza dei
Servizi interna relativa alla Proposta di Approvazione della Scheda-Norma relativa al comparto

edificatorio TU45D2 - APl Ambito 7 S. Vito, invitando i seguenti Settori:

- Opere Pubbliche
- Polizia Municipale

Prima dell'inizio dei lavori viene constatata la presenza dei seguenti Settori:
Settore Territorio-Ambiente: ing Aniello Moccia, arch. Simona De Filippo
?

Settore Opere Pubbliche: arch. Isidoro Fucci

Settore Polizia Municipale: geom. Massimo Silvestri
Tutto cio premesso ling. Aniello Moccia assume |a presidenza della Conferenza dei Servizi,
dichiarando aperta la seduta alle ore 15.45.

Dopo un’approfondita discussione vengono espresse le seguenti considerazioni:
come primo approccio al problema emerge che la questione fondamentale urbanisticamente

rilevante & I'aggravamento del traffico sulla S.S. Appia per accedere agli ulteriori servizi e alle
nuove attivita proposte. Una attenta analisi di mobilits dovrebbe essere studiata dal proponente
per compensare e distribuire meglio il carico di traffico che sj andrebbe a concentrare sulla sola via

Appia.




incontro con la parte proponente per tentare di convergere

Si ritiene opportuno proporre un :
ncontro ¢ fissato per martedj 18.11.2014 alle ore

I'interesse pubblico con quello del privato. L’

15.30.
ispondenza tra il perimetro del tomparto come individuato dalla tav.

04 APl ambito 07 - S. Vito e || perimetro riportato nelle tavole dj progetto del proponente.

Il verbale viene chiuso alle ore 17.00
Letto, confermato e sottoscritto.

Benevento, 11.11.2014
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CITT#A’ DI BENEVENTO
SETTORE TERRITORIO-AMBIENTE
** Via del Pomerio - Pal. ex Impregilo Piazzale lannelli - 82100 - Benevento
SERVIZIO PIANIFICAZIONE
Tel. 0824 772804 - fax 0824 772467
pianificazione@comunebn.it — pianificazione@pec.comunebn.it

Verbale della Il riunione della Conferenza di Servizi interna per Pacquisizione di pareri

necessari per l'approvazione della Proposta di'Approvazione della Scheda-Norma relativa al
comparto edificatorio TU45D2 - APl Ambito 7 S. Vito

DITTA: Consorzio S. Vito — A.U. dott. Pasquale Sorrentino

N.C. edilizio urbano: foglio 56, p.lle 1046, 1047, 1048, 1161, 1163, 1165, 1167, 1168, 1190,
1099, 441, 595, 442, 553, 374, 28, 29, 30, 65, 477

Rif. Pratica: prot. n 52992 del 03.07.2014

L’anno 2014, il giorno 02.12.2014 del mese di novembre, presso I'Ufficio di Piano — Servizio
Pianificazione del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento,

Premesso che:
con nota prot. n. 94740 del 19.11.2014 é stata convocata alle ore 12.00 del 27.11.2014 dal

Dirigente del Settore Territorio Ambiente del Comune di Benevento ing. Aniello Moccia la seconda
riunione della Conferenza dei Servizi interna relativa alla Proposta di Approvazione della Scheda-
Norma relativa al comparto edificatorio TU45D2 - AP| Ambito 7 S. Vito, invitando i seguenti

Settori:

- Opere Pubbliche
- Polizia Municipale

La riunione non si & potuta tenere nel giorno stabilito per sopraggiunti impegni improrogabili del
dirigente del Settore OO.PPR. che ne chiedeva informalmente il differimento in data odierna.

Prima dell'inizio dei lavori viene constatata la presenza dei seguenti Settori:

Settore Territorio-Ambiente: ing. Aniello Moccia, arch. Simona De Filippo (RdP)

Settore Opere Pubbliche: arch. Isidoro Fucci

Settore Polizia Municipale: geom. Massimo Silvestri

Tutto cio premesso Iing. Aniello Moccia assume |a presidenza della Conferenza dei Servizi,

dichiarando aperta la seduta alle ore 11.30




La problematica relativa alla viabilita sollevata nella prima riunione della CdS interna e

ampiamente discussa durante I'incontro tenutosi con la parte proponente il giorno 18.11.2014,
trova una soluzione condivisa nel potenziamento della strada che, attraversando Ia localita
Serretelle, collega il comparto TU45D2 con lo svincolo S.Clementina della tangenziale ovest. Le
modalita di realizzazione e di cessione della strada al patrimonio pubblico saranno disciplinate
puntualmente dalla convenzione urbanistica. Gia in fase di proposta di PUA, sia la proposta
progettuale sia lo schema di convenzione ad essa allegato dovranno regolare i rapporti tra I’Ente e
il privato precisando le modalit3 compensative determinate dalla realizzazione e cessione
dell’opera di urbanizzazione, atteso Vinteresse pubblico della strada esterna al comparto.

La proposta progettuale relativa alla scheda norma, oggetto della istanza prot. n. 52992/2014 puo
essere accolta; la delibera di approvazione dovra pero precisare che in fase di approvazione del
PUA relativo al comparto TU45D2 dovranno essere definiti, previo attento esame della proposta
progettuale relativa alle opere di urbanizzazione ed, in particolare alla strada che attraversa c/da
Serretelle, i rapporti tra privato ed Ente che dovranno essere riportati nello schema di
convenzione allegato alla proposta di PUA. Il verbale viene chiuso alle ore 12.30

Benevento, 02.12.2014

v




COMUNE DI BENEVENTO

PIANO URBANISTICO COMUNALE
AMBITO 7 - COMPARTO TU 45 D2

NUOVA SCHEDA NORMA



In data 27/05/2014 ¢ stato costituito il “Consorzio San Vito” repertoriato al n. 9853,
raccolta n. 4544 che si allega in copia.
Hanno aderito al consorzio:
¢ ]a societa Moccia IRME titolare di complessivi 39.166,00 mq pari al 92,766%
dell’estensione dell’intero comparto (distinti con le particelle 36, 43, 245, 343,
462, 1046, 1047, 1099, 1131, 1160, 1161, 1163, 1165, 1167, 1168 e 1190 del
foglio 56 e particelle 441e 553 del foglio 106);
¢ i signori Annarita PANELLA e Adriano REALE titolari di complessivi 805
mq pari al 1,907% dell’estensione dell’intero comparto (distinti con la
particella 30 del foglio 106).
Le aree descritte sono comprese nella ZTO D2 e in particolare nel Comparto n. 45-
TUD2 dell’ Ambito n. 7 con 1 seguenti parametri urbanistici e edilizi:

Disciplina generale per le zone elementari D (articolo 99 NTA)

Nella ZTO D (per gli edifici esistenti o per quelli nuovi) sono ammesse le seguenti
destinazioni d’uso come disciplinate dall’articolo 10:

D2: al (10% VC), b2, b3, b4, b5, b6, bar, pub, pizzerie, c2, c3, c4, c5, c6, d, f4, {5,
f6, £7, h1, h2.

Caratteri dimensionali del comparto:

St = mq 42.220,00 (di cui di proprieta Moccia Irme S.p.A. mq 39.166,00)
SI =0,80
SI =mq 33.776,00

SC  =mq 8.444,00

SUL =0,30 mg/mq pari a complessivi mq 12.666,00 (e non mq 14.191,00
come da comunicazione del V settore tecnico del Comune di Benevento che si
allega)

L’utilizzazione edilizia (Art. 106 NTA):

SUL =mgq 12.666,00 (e non mq 14.191,00 come da comunicazione del V
settore tecnico del Comune di Benevento che si allega)

DC =m 10,00
DS =m20,00
DE =m 10,00

HE =m 10,00, NP=1

AP =10% ST e secondo 1 parametri di parcheggio pertinenziale della legge
regionale 1/2000. (Ora legge regionale 1/2014)

DA =5 per 100 mq di SUL

SP  =30% di ST



Norme particolari

La superficie compensativa (SC) deve essere destinata a Sport Territoriale.

E’ ammessa la riduzione della superficie compensativa (SC) secondo 1 limiti prescritti
dell’art. 106 in caso d’impossibilita al rispetto della SULV monetizzando il valore
delle aree non cedute.

L’ API provvedera a definire i criteri di tale monetizzazione.

Cronoprogramma attuazione comparto

I tempi di attuazione sono 1 seguenti:
- entro giorni 30 : approvazione della scheda norma da parte della Giunta
Municipale;
- entro giorni 60 : trasmissione proposta di PUA;
- entro giorni 180 : approvazione e pubblicazione BURC Campania del PUA;
- entro giorni 240 : richiesta permesso di costruire interventi edilizi;
- entro giorni 360 : stipula convenzione e rilascio permesso di costruire;
- entro giorni 390 : inizio lavori;
- entro giorni 800 : fine lavori.

Modalita di utilizzazione

L’intervento edilizio si realizza attraverso la disciplina del comparto edificatorio
previo inclusione dello stesso negli Atti di Programmazione degli Interventi (API). Ai
sensi del comma 5 del capitolo 12 degli API ¢ possibile la modifica della scheda-
norma secondo la procedura del comma 7 dello stesso capitolo.
La nuova scheda-norma ¢ stata redatta per la presenza delle seguenti obiettive
condizioni ostative al rispetto delle previsioni originarie:
1. la fascia di rispetto della ferrovia MetroCampania, pari a m 30 dal binario in
galleria, impedisce 1’utilizzazione di queste aree per la realizzazione di edifici;
2. la Sovrintendenza BAAAS ha in diverse occasioni preteso che nelle immediate
vicinanze del fabbricato esistente, vincolato ai sensi del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004 n. 42, non fossero realizzati edifici di alcuna natura;
3. la superficie compensativa era di fatto accessibile unicamente dalla strada
statale Appia attraverso un piccolo varco, peraltro in forte pendio.
Per tali ragioni ¢ stata proposta la nuova scheda-norma tenendo conto delle seguenti
prescrizioni:
1. rispetta 1 parametri del PUC, degli API e del RUEC;
2. ¢ stata localizzata una modesta superficie integrata per consentire alla proprieta
di realizzare I’intervento in continuita con gli immobili esistenti; la modestia
della diversa articolazione progettuale non comporta sostanziali squilibri alla
previsione generale;



3. le superfici compensative sono accessibili dalle strade pubbliche esistenti e di
progetto.

I nuovi interventi prevedono 1’utilizzazione delle urbanizzazioni primarie gia esistenti
nell’area che sono funzionali alle strutture commerciali esistenti; nella Superficie
Compensativa ¢ prevista la realizzazione di attrezzature sportive di livello territoriale.

Viabilita di progetto ed urbanizzazioni primarie

L’area di intervento risulta localizzata in prossimita dello svincolo di collegamento
con I’autostrada A16 ed ¢ servita dalla Strada Statale Via Appia n® 7.

In considerazione della tipologia delle attivita localizzate sul sito in questione,
occorrera tenere conto che ai flussi di traffico veicolare dei clienti fruitori del Centro
Commerciale si aggiungera quello degli automezzi che riforniranno I’ipermercato e le
altre attivita di vendita 1vi localizzate delle merci e delle derrate alimentari.

A tal fine ¢ stata prevista una viabilita generale che, tramite uno svincolo a raso sulla
Via Appia, permette di accedere alla struttura evitando incroci tra 1 diversi flussi di
traffico.

Una viabilita secondaria interna al lotto consentira in maniera ordinata il flusso delle
auto dirette ai parcheggi degli utenti e quelle in uscita, con tratti riservati ad esclusivo
transito degli automezzi che trasportano le merci ai depositi di stoccaggio
infrastrutture commerciali. Alla viabilita sopra descritta, che ¢ dettagliatamente
indicata nei grafici progettuali, si aggiunge la strada che costituisce un ulteriore
collegamento tra le aree commerciali e la strada comunale Serretelle - S.Clementina e
quindi con lo svincolo della tangenziale Ponte Leproso -S. Clementina.

Gli edifici contrassegnati con le sigle A e B possono usufruire della linea di acque
nere € bianche esistenti nell’area del Centro Commerciale, le sagome contraddistinte
con le sigle C, D e E faranno confluire le acque bianche nella rete esistente e le acque
nere nella fogna comunale esistente lungo la via Appia. Gli allacci per la fornitura
idrica, del gas e dell’energia elettrica sono possibili perché esistono nell’area 1 relativi
recapiti e le rispettive cabine di fornitura.



Parametri dimensionali risultanti dal progetto

St  Superficie territoriale zona D2 mq 42.220,00
SI  Superficie integrata mq 33.766,00
SC  Superficie compensativa mq  8.444,00
SUL Superficie utile lorda (0,30 di St) mq 12.666,00

¢ S Lorda - Superficie lorda di pavimento

- Sagoma A (commerciale) mq 5.602,00
- Sagoma B (commerciale) mq 4.180,00
- Sagoma C (uffici) mq 1.170,00
- Sagoma C (residenze) mq 1.170,00
- Sagoma D (centro sociale) mq 290,00
- Sagoma E (uffici/commercio) mq 162,00
- Sagoma E (residenze) mq 80,00

Tot. mq 12.654,00
e SUYV - Superficie utile di vendita

- Sagoma A mq 3.361,00
- Sagoma B mq 2.508,00
¢ Vp - Volumetria di progetto

- Sagoma A mc 42.015,00
- Sagoma B mc  31.350,00
- Sagoma C (uffici) mc 3.861,00
- Sagoma C (residenze) mc 3.861,00
- Sagoma D mc 1.160,00
- Sagoma E (uffici) mc 535,00
- Sagoma E (uffici) mc 267,00

Tot. me  83.049,00

La volumetria commerciale/uffici € pari a mc 78.921,00, la volumetria residenziale ¢
pari a mc 4.128,00.

Verifica superfici destinate a parcheggio D.M. 1444/1968 e legge 122/89

S Pa = spazio destinato a parcheggio e verde (art. 5 D.M. 1444/1968 ):
e Superfici commerciali. (Sagoma A e B) x 80% della superficie lorda di
pavimento = mq 9.782,00 x 0.80 = mq 7.826,00
e Superfici direzionali, centro sociale. (Sagoma C, D ed E) x 80% della
superficie lorda di pavimento = 1.622,00 mq x 0,80 = mq 1.298,00

S Pb = spazio destinato a parcheggio e verde (art. 3 D.M. 1444/1968 ):



e Superfici residenziali. (Abitanti sagoma C ed E) x 20 mg/ab = mq 600,00

S Pc = spazio destinato a parcheggio richieste dall’art. 2 della legge del 24.3.1989
n°122 (legge Tognoli) in misura di un metro quadrato ogni 10 metri cubi:
¢ Volumetria totale (mc 83.049,00) x 0,10 mg/mc = mq 8.305,00

Complessivamente le superfici sono:

e S Pa = sup. parc. e verde ex art 5 D.M. 2.4.1968 n°1444 =mq 9.124,00
e S Pb = sup. parc. e verde ex art 3 D.M. 2.4.1968 n°1444 =mq 600,00
e S Pc = sup. parcheggi ex legge 122/89 = mq_8.305.00

Totale mgq 18.029,00

Verifica legge regionale n° 1 del 9 gennaio 2014 e Decreto dir. Regione Campania.

L’area oggetto dell’intervento ¢ definita dall’art. 3, comma 1°, lettera n della legge
regionale 1/2014 “Parco commerciale” e in quanto tale sono state incrementate le
superfici a parcheggio del 25%.

Categoria della struttura di vendita

- Sagoma A - M AM

S Pmin = Sup. di parcheggio di progetto = 8.825,00 mq
Aree di uso pubblico e movimentazione = 4.383,00 mq

- Sagoma B-M AM

S Pmin = Sup. di parcheggio di progetto = 5.182,00 mq

Aree di uso pubblico e movimentazione = 1.556,00 mq

- Sagoma E

S Pmin = Sup. di parcheggio di progetto = 194,00 mq
Totale = 20.140,00 mq

La superficie di progetto ¢ maggiore della superficie prevista dall’articolo 3 e
dall’articolo 5 del DM 1444/68.
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio, su conforme attestazione del messo

comunale, "
' *

CERTIFICA

che copia della presente deliberazione:

O ¢ stata affissa all’Albo pretorio comunale il gibmo @ggﬂ/( ”Z@ [3 per rimanervi per quindici
giorni consecutivi (art. 124, comma 1 del T.U. 267/2000) (N. oot del Reg. Pubbl.) '

[ & stata trasmessa in pari daté con elenco N................ ....di prot. ai Capigruppo consiliari...art. 125

comma 2 del T.U. 267/2000); : ' ‘

LiQ?' A-20/5

1l Segretarig Generale

Il Messo Comu ale f,f
lletti

A , |
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ -

l_l sottoscritto Segretario Generale, visiti gli atti d’ufflcio,

CERTIFICA
che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il gIOrMO ...ccccveveiiinnn decorsi dieci giorni dalla

pubblicazione all’ Albo (art. 134, comrﬁa 3°, T.U. 267/2000) .

- Tl Segretario Generale

Dr. Claudio Uccelletti '




